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v§em obcim v plsobnosti
Finan¢niho ufadu pro Karlovarsky kraj

Informace k narokovani osvobozeni od dané z pozemku
- ustanoveni § 4 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon*)

Za ucCelem opravnénosti naroku na osvobozeni a zjisténi skuteéného stavu pozemku, bude
Finan¢ni ufad pro Karlovarsky kraj provéfovat osvobozeni narokované poplatniky a zadat je
o dolozeni dokladl prokazujici narok na toto osvobozeni pozemk(. Z toho ddvodu
predpokladame vyS8Si administrativni zatéz pro Vas ufad zejména, kdyz poplatnik
bude pozadovat vyjadfeni o nevyuzitelnosti pozemku. Dle zakona €. 243/2000 Sb.,
o rozpoctovém urceni dani, je pfijemcem 100% vynosu dané& z nemovitych véci ta obec,
na jejimz uzemi se nemovitost nachazi.

Pokud by poplatnik dané v konkrétnim pfipadé nesouhlasil s pfifazenim druhu
pozemku nebo zpusobem vyuziti pozemku evidovanym v katastru nemovitosti, anebo
s administrativnim omezenim vyuZiti pozemku, je nutno, aby se obratil na spravni organy
pfisludné v téchto vécech rozhodovat.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. k) zdkona jsou od dané z pozemkU osvobozeny:

- pozemkKy remizku, haju a vétrolamd a mezi na orné padé a trvalych travnich porostech,
- pozemky ochranného pasma vodniho zdroje I. stupné a

- pozemky ostatnich ploch, které nelze zadnym zplsobem vyuZivat.

Pro osvobozeni remizku, haje, vétrolamu nebo meze stanovuje zdkon zakladni
podminku, Ze se musi nachazet na parcele, evidované v katastru nemovitosti s druhem
pozemku orna puda nebo trvaly travni porost. Vyméru pozemku (resp. Casti parcely)
spliujici podminky osvobozeni Ize obvykle bez vétSich problému stanovit z vyméry parcely
rozlohou porostu remizku, haje, vétrolamu nebo meze zjisténou pfimo v terénu. Pokud se
remizek, haj, vétrolam nebo mez nachazi na parcele, evidované katastrem nemovitosti
v jiném druhu pozemku, napf. na pozemku evidovaném ve druhu ostatni plocha, nelze je
podle prvé Casti tohoto ustanoveni osvobodit.

Podle dalsi ¢asti ustanoveni Ize osvobodit pozemky ochranného pasma vodniho zdroje
I. stupné. Osvobozeni se poskytne ve vymeéfe pozemku ochranného pasma vodniho zdroje
I. stupné vymezené rozhodnutim pfisludného spravniho ufadu — vodopravniho ufadu bez
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ohledu na druh pozemku, evidovaného v katastru nemovitosti. Pokud bylo pfislusné
rozhodnuti zapsano do katastru nemovitosti, je pozemek evidovan v katastru nemovitosti
s typem ochrany 8 a zplsobem ochrany nemovitosti 32 (ochranné pasmo vodniho zdroje
l. stupné).

Posouzeni splnéni podminek pro osvobozeni pozemku ostatnich ploch, které nelze
zadnym zpusobem vyuzivat, podle posledni &asti vySe uvedeného ustanoveni je
s ohledem na konkrétni znacné rozdilné okolnosti znemoziujici vyuzivani takovych
pozemku, podstatné slozit&jsi.

Aby mohl byt pozemek podle citovaného ustanoveni osvobozen, musi byt evidovany
v katastru nemovitosti ve druhu pozemku ostatni plocha a zarovenn musi byt vylouéena
nejen moznost jeho zemédélského ¢&i jiného ekonomického vyuziti, ale i moznost
jakéhokoliv jiného vyuziti. PFi posuzovani divodt pro uplatnéni osvobozeni je nutno
vychazet z objektivnich dlivodii nemoznosti vyuzivani pozemku, nelze zohlednit Cisté
subjektivni divod poplatnika, napf., ze v danou chvili pozemek nepfinasi zadny
uzitek, nebo ze pozemek nelze vyuzit pro poplatnikem zamyslené tucely.

Objektivni nevyuzitelnost pozemku zadnym zpusobem je nutno dovodit ze samotné
kvality, resp. nekvality pozemku, kterd zcela znemoznuje vyuziti pozemku jakymkoliv
zpusobem, napf. kdyz se na pozemku nachazi skala, strz, moc¢al apod.

Naproti tomu za mozné zpuUsoby vyuziti pozemku ostatni plochy Ize povazovat i mozné
budouci vyuziti pozemku po Upravé jeho povrchu, odstranéni naletovych dfevin, zastavéni
pozemku budovou, vybudovani komunikace, rekreaéni €i sportovni vyuziti pozemku, vyuziti
pozemku pro honitbu, pro chov hospodarskych zvifat apod. Pouha skuteCnost, Ze neni
umoznéno hospodarské vyuziti pozemku, nenapliuje podminky pro jeho osvobozeni.

ProtoZze zakon stanovuje jako podminku osvobozeni nemoznost vyuziti pozemku zadnym
zpusobem, je zasadné nespravny predpoklad automatického splnéni podminek
osvobozeni u veSkerych pozemkl ostatnich ploch, evidovanych v katastru nemovitosti
s kddem zpuUsobu vyuziti 27 — neplodna pulda.

Vyhlaska Ceského UFadu zeméméfického a katastralniho &. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhladka), uc€inna od 1. ledna 2014, stanovuje vyznam polozky
zpusobu vyuziti neplodna puada tak, Ze se jedna o ,Pozemek, na némz se nachazi prudky
svah, skala a jiné neplodné pudy, kterymi se rozumi zejména zarostlé rokle, vysoké meze
s kfovinami nebo s kamenim, kamenity terén, ochranné hraze, bermy u regulovanych
vodnich tokt a pozemek, ktery neposkytuje trvaly uzitek z jinych duvodu, zejména plocha
zarostla kfovinami nebo zanesena Stérkem nebo kamenim, s vyjimkou pfipadu, kdy stav
pozemku je dusledkem lidské Cinnosti nebo necinnosti a pozemek Ize opét uvést do stavu
umozniujiciho jeho trvalé hospodarské vyuziti“.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina pozemkl ostatnich ploch evidovanych se zpusobem vyuziti
neplodna puda popisu vyznamu polozky v realném stavu vibec neodpovida, nelze podle
evidovaného zplsobu vyuziti odivodnénost osvobozeni pozemku pfimo odvodit, ale je
nutno posoudit konkrétni situaci, konkrétni okolnosti, které zcela znemozZnuji vyuziti
pozemku.

Pokud by realny stav pozemku odpovidal popisu vyznamu polozky zplUsobu vyuziti
neplodna plda v katastralni vyhlasce, je dan dlvod pro osvobozeni takového pozemku
ostatni plochy. Spinéni téchto skutecnosti je proto voditkem pro vyhodnoceni divodnosti
osvobozeni pozemku ostatni plochy.

Velmi Casto je pozadovano osvobozeni pozemku ostatnich ploch z didvodu, Ze jsou zcela



nebo zcCasti porostlé souvislym porostem naletovych dfevin, které brani jejich vyuziti.
Naletovy porost je vSak obecné uzivanym pojmem, z néhoz neni zfejmé, zda se nejedna
pouze o pozemek zanedbany, ktery by po odstranéni naletového porostu mohl byt vyuzivan.
Jinak je nutno posuzovat naletovy porost v nepfistupném nebo zamokfeném terénu, kdy
odstranéni naletu nepovede k vyuzitelnosti pozemku, a jinak je nutno posoudit existenci
naletd na jinak kvalitnich, ale zanedbanych pozemcich, které mohou byt po odstranéni
naletd vyuzity.

Vyuziti pozemk( ostatnich ploch muze byt omezeno ¢&i pfipadné znemoznéno také
rozhodnutim pFislusnych spravnich organu, zejména z oblasti pée o zivotni prostredi.
Podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. j) zakona jsou od dané z pozemk( osvobozeny pozemky
uzemi zvlasté chranénych podle pfedpist o ochrané pfirody a krajiny s vyjimkou narodnich
parkl a chranénych krajinnych oblasti (CHKO); v narodnich parcich a chranénych
krajinnych oblastech pozemky zafazené do jejich I. zony.

Pfislusnym spravnim organem (napf. Spravou CHKO, ktera je regionalni slozkou Agentury
ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, zfizenou Ministerstvem Zivotniho prostifedi) maze
byt pro takové pozemky stanoven reZim, jehoZ cilem je zachovani uréitého biotopu jako
prvku ekologické stability krajiny. Vlastnikovi tak mlze byt znemoznéno nejen obdélavani
pozemku, ale i jejich pfipadné jiné vyuziti. Splnéni naroku na osvobozeni pozemku dolozi
poplatnik rozhodnutim pfislusného spravniho organu s doloZenim rozsahu a zpUsobu
omezeni uzivani pozemku.

V ptipadech pronajatého nebo propachtovaného pozemku ve vlastnictvi Ceské republiky,
s nimZ je pfisludny hospodafit napf. Statni pozemkovy (fad, nelze uplatnit osvobozeni
pozemku ostatni plochy z dlivodu jeho nevyuzitelnosti, kdyz najem nebo pacht pozemku je
vzdy uzaviran za ucelem vyuZziti pozemku k néjakému ucelu. Osvobozeni nelze uplatnit ani
v pfipadech, kdy vlastnik parcelu ostatni plochy pronajme &i propachtuje.

Pokud dojde ke splnéni podminek pro osvobozeni pozemku pouze na ¢asti parcely, uplatni
poplatnik narok na osvobozeni pouze ve vyméfe pozemku splfiujici podminky naroku na
osvobozeni a neosvobozenou ¢ast vyméry parcely k dani pfizna. Je mozné, Ze se na jedné
a téze parcele vyskytne vice €asti, u nichz dojde ke splnéni naroku na osvobozeni
pozemku, a u kazdé &asti pozemku tomu mlze byt z jiného divodu. Narok na osvobozeni
pozemkl poplatnik uplatni véetné uvedeni dalSich skute¢nosti k osvobozeni
v podaném danovém pfiznani.

Nutno podotknout, Ze dlkazni bfemeno pfipadé uplatnéni naroku na osvobozeni spociva
vzdy na poplatnikovi dané.

VSechny potrebne informace a sdéleni k dani z nemovitych véci jsou na strankach Financni
spravy CR - http://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci.

Zaroven Si dovolujeme Vas pozadat o] vraceni  vefejné vyhlasky
€. j. 539407/2400-11460-400367 ze dne 25.04.2017, oznamuijici zpfistupnéni hromadného
predpisného seznamu na dan z nemovitych véci na rok 2017,
€. j. 539125/17/2400-11460-400367. Na této vyhlasce vyznalte datum vyvéSeni a sejmuti.
V pfipadé, Ze jste nam jiz tuto potvrzenou vefejnou vyhladku zaslali, povazujte nasi Zadost
za bezpfedmétnou.

Dékujeme za spolupraci.

Ing. Dana Vaviikova
vedouci oddéleni
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