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Mésto Olovi

Cojot viiiiiniiinnnn V Olovi dne.............

UZEMNI PLAN OLOVIi

Zastupitelstvo mésta Olovi, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5. pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy &. 7. vyhlasky &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni

vydava

Uzemni plan Olovi

A. Textova éast Uzemniho planu Olovi:

1 Vymezeni ZastaVENENO UZEMI .....cooeviiiiiiiiiiiiei e e e e e e e e et e ettt e e e e e e e e aaaaaaaaaaes str.€.5
2 Koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany rozvoje jeho hodnot............ccooviiiieniiiiic e str.&.5
3 Urbanisticka koncepce, v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
4= =Y o T TR str.€.5
4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani..........c.ccccccoevviinnnnnnnn.n. str.¢.14

5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod............cccceeiiiiiiieiniiiiinennieeenn, str.c.16
6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur€enim prevazujicicho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanovéni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmézi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ......................... str.€.23
7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
STAVDAM VYVIASTNIL. ...t et e et e e e str.¢.48
8 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemk(, nazvu

katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udajl podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona................. str.€.50
9 Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona .............cccccceee. str.¢.56
10 Vymezeni ploch a koridorll uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
[oZoo [0 a1 1a 1) Qo] Co (=] a o TN o] o 1¥7=T (=Y o ¥ S str.€.56
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11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
Q1L £ot=1 = Vo] IO U PP PP PP OPPPPPP PPN str.&.56
12 Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vioZzeni dat o
této studii do evidence Uzemneé planovaci EINNOSti ... str.€.56
13 Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené

INGLY Pro JENO VYAANI..... e e e e e e e e e s e e e e e e s e s rnrreeeeees str.¢.57
14 Stanoveni pofadi zmé&n v Uzemi (E1apiZACE) ......ccuvviiiiit i str.8.57
15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.............cccoccees i str.8.57
16 Udaje o poétu listll tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti............ str.¢. 57
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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastav&ného Gzemi Olovi (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.12.2012. Tato hranice ZU je

zakreslena na vSech vykresech grafické &asti vlastniho Uzemniho planu Olovi (dale jen UP) a na
v8ech vykresech grafické ¢asti odtvodnéni navrhu UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Rozvoj uzemi je feSen ve 2 etapach bez podstatné zmény stavajici urbanistické struktury:

- centralni aglomerace (Horni Olovi, Dolni Olovi, Hory, Dolni Studenec, Lipec) se bude rozvijet
jako polyfunkéni méstsky prostor s postupnym sristanim jednotlivych mistnich ¢asti,

- sidlo Horni Studenec bude rozvijeno jako horské stfedisko rekreace a sportu pfi zohlednéni
podminek ochrany pfirody,

- lokalita plvodni hornické osady Hory bude vyuzivana pro sportovné rekreaéni a pobytové
aktivity se zazemim sluzeb v jiznim cipu,

- mistni ¢ast Lipec zlistava bez rozvoje,

- Cast sidla Nové Domy je rovnéz stabilizovana bez rozvoje.

U Dolniho Studence bude obnoven lyzafsky vlek, ktery bude protazen az pod vrchol Studeneckého
vrchu. Jizné u Dolniho Studence bude zpfistupnéna verejnosti Stola €. 112 vEetné pfistupové cesty,
obsluzného zazemi a parkovisté. Severné nad Hornim Olovim bude zfizena okruzni cyklostezka
s vazbou na lesni cesty.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Prostor centralni aglomerace si poneché stavajici pfiznivé funk&ni lenéni, kdy v udoli feky Svatavy,
jsou situovany velkoplo$né arealy:

- proluky v Dolnim Olovi budou vyuZity pro dalSi vyrobni aktivity

- sportovni areal na jihu obce bude dopInén o parkovisté a izola¢ni zelefi podél planovaného
vyrobniho provozu

- centraini park na levém bfehu Svatavy bude revitalizovan a protazen proti toku feky severnim
smérem

- objekt kuzelny bude rekonstruovan a prostor bude fesen jako viceucelové sportovisté

- mistni ¢ast Hory bude i nadale rozvijena jako obytna klidova zéna: polyfunkéni bytovy dim se
sluzbami, plochy individualniho bydleni jako dostavba proluk podél stavajicich ulic, prestavba
Céasti zahradkarské kolonie nad obchodem a hasi¢skou zbrojnici na plochy bydleni, podstatna
Cast zahradkarské osada bude zachovana

- mistni ¢ast Horni Olovi bude rovnéZz rozvijena jako klidova obytnd zéna se stavajicim
zadzemim sluzeb na historické navsi: pro plochy individuainiho bydleni budou vyuzity jizni
svahy mezi stavajici zastavbou a televiznim vysilatem a to ve Il. etapé, izemi bude doplnéno
vefejnym centralnim parkem a sportovistém se zapojenim stavajiciho hfisté, zbytkové svahy
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mezi stavajici a navrhovanou zastavbou budou revitalizovany a ponechany jako ochranna
protierozni zelen

- do mistni ¢asti Dolni Studenec bude navracena funkce trvalého bydleni a to za predpokladu
vybudovani nové kapacitni mistni komunikace: nova obytna klidova zéna bude dopinéna
parkovistém, obsluznym zazemim a parkem s cestou k zpfistupnéné Stole ¢. 112, dalsi
parkovisté bude feSeno na vychodnim okraji Dolniho Studence ve vazb& na obnoveny
lyzafsky vlek se svahem

- proluky v mistni &asti Lipec mezi Zeleznici a fekou nebudou zastavovany, ale naopak budou
revitalizovany a zapojeny do systému méstskych parkd (mostek pres Svatavu, péSi cesta
podél levého bfehu feky, revitalizace uzemi v€etné jeho vybaveni laviCkami)

- Horni Studenec si ponechava charakter izolované horské rekreacni osady v krajiné:
v centralni &asti budou navrzeny plochy sluzeb a park s parkovistém, doplnéné budou
sportovistém a plochami bydleni a individualni rekreace

- vlokalité historické puavodni osady Hory (dnes louky obklopené lesem) je navrZena
zastavitelna plocha jako obsluzné zazemi pro sportovné rekreaCni vyuziti stavajici kulturni
krajiny

3.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

- navrh plosného a prostorového uspofadani uzemi bude respektovat strukturu a postaveni
jednotlivych sidel a mistnich ¢asti mésta na uzemi Olovi. Venkovsky charakter zastavby si
zachova Horni Studenec, Nové Domy, Dolni Studenec, Lipec. Méstsky charakter zastavby si
zachovaji mistni ¢asti Horni Olovi a Hory,

- vystavba vicepodlaznich bytovych domu do VIII. NP je mozna pouze v Horach jako dostavba
proluky v zastavbé,

- zcela specificky charakter bude mit vyrobni zéna na obou stranach feky Svatava, kam je
mozno situovat velkoplo$né vyrobni haly do max. v. 12m,

- navrzena vystavba nebude vytvafet nové vySkové ani hmotové dominanty,

- navrzena vystavba nebude ani v centralnié ¢asti obce vytvaret kompaktni fadovou zastavbu,
ale vZdy budou realizovany izolované stavby na pozemku,

- stavby krodinné rekreaci budou v zahradkaiskych osadach i nadale pudorysné i vySkové
regulovany,

- stabilizované zastavéné Uzemi je mozno dostavovat objekty a zafizenimi pfi zachovani
stanovenych regulacénich podminek dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZtii,

- na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz
nejsou v souladu s charakteristikou uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviovat
zakladni funkce Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany divody pro
opatfeni podle stavebniho zakona, v plathém znéni. Stavby a zafizeni umistovat — tzn.
povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uzivani — a rozhodovat o zméné vyuziti je
mozno jen v souladu s charakteristikou,

- vyznamné pohledy v krajiné budou zachovany a respektovany,

- Udolni nivy tokd nebudou zastavovany.
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3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti viastniho UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni
uzemi, M 1:10 000 a na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000.

UP navrhuje na Gizemi mésta tyto zastavitelné plochy a to jako dostavbu proluk a dal$ich nevyuzitych
ploch v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na tkor kulturni krajiny:



* Zastavitelné plochy
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oznaceni . katastralni ; A .
popis plochy . . sidlo zpusob vyuziti plochy —rozloha v ha
plochy uzemi
I. ETAPA
Mistni ¢ast Hory
H/Z-B1 bytovy diim se sluzbami v parteru jako dostavba . bydleni — BH - 0,35 ha
. Hory u Olovi Hory
ZU u obchodu
HIZ-B2 | dostavba severni asti sidla Hory u Olovi Hory bydleni — Bl - 1,17 ha
HIZ-B3 | dostavba jizni Gasti sidla u garazi Hory u Olovi Hory bydleni — Bl - 0,33 ha
H/Z-R1 | zahradkarska osada na severu sidla Hory u Olovi Hory rekreace — RZ - 3,39 ha
HIZ-R2 | zahradkafska osada na jihu sidla Hory u Olovi Hory rekreace — RZ - 0,95 ha
HIZ-D1 | parkoviété a fadové garaze u nového bytového ) doprava — DS - 0,26 ha
Hory u Olovi Hory
domu
Mistni ¢ast Dolni Olovi
DO/Z-O1 | rozsiteni sportovniho arealu u pravého biehu ) .. | obCanske vybaveni —OS - 0,78 ha
. Olovi Dolni Olovi
feky Svatavy
DO/Z-P1 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s vefejna prostranstvi — PVz3 - 0,36 ha
ochrannou funkci mezi dostavbou vyrobni zény Olovi Dolni Olovi
a stavajicim bydlenim
DO/z-P3 | vefejné prostranstvi s péSi cestou podél i i .| vefejna prostranstvi — PVk — 0,34 ha
, . Olovi Dolni Olovi
pravého bfehu Svatavy
DO/z-P4 | vefejné prostranstvi s mistni komunikaci k i i .| vefejna prostranstvi — PVk — 0,17 ha
; S Olovi Dolni Olovi
fotbalovému hfisti
DOJ/Z-P5 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni ) ) | vefejna prostranstvi — Pvz1l - 0,21 ha
i L Olovi Dolni Olovi
charakteru parku u zdravotniho stfediska
DO/Z-P6 | vefejné prostranstvi s Udelovou komunikaci na ) ) | vefejna prostranstvi — PVk — 0,27 ha
Olovi Dolni Olovi

zapadni strané sportovniho arealu
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DO/Z-D1 | parkoviété u fotbalového hfisté Olovi Dolni Olovi | doprava — DS - 0,38 ha
DO/z-D2 | parkovisté u sklamy Olovi Dolni Olovi | doprava — DS - 0,06 ha
DO/Z-D3 | mostek pies feku Svatava do vyrobni plochy Olovi Dolni Olovi | doprava — DS — 0,009 ha
DO/zZ-V2 Dolni doprava — DS — 0,02 ha
Studenec u Olovi
Studenec
DO/Z-D4 | nova propojovaci obsluzna komunikace mezi doprava — DS - 0,66 ha
Dolnim Olovim a silnici 111/21033 do Horniho Olovi Dolni Olovi
Studence
DO/Z-V1 | dostavba severni ¢asti vyrobni zény Olovi - i i . | vyroba - VS - 0,69 ha
L. Olovi Dolni Olovi
pravy bfeh feky Svatavy
DO/Z-V2 | dostavba severni ¢asti vyrobni zony Olovi - levy ) ) | vyroba-VS -0,41 ha
YL Olovi Dolni Olovi
bfeh feky Svatavy
DO/Z-V3 | dostavba centralni ¢asti vyrobni zony Olovi - ) ) | vyroba-VS-0,95 ha
L. Olovi Dolni Olovi
levy bfeh feky Svatavy
Mistni ¢ast Horni Olovi
HO/Z-B1 | plocha pfi severni hranici ZU Olovi Horni Olovi | bydleni — Bl — 0,91 ha
HO/Z-B2 | plocha severozapadné nad stavajici zastavbou ) ) . | bydleni — Bl —2,76 ha
, Olovi Horni Olovi
sidla
HO/Z-0O1 | sportovisté Olovi Horni Olovi | ob&anské vybaveni — OS — 0,41 ha
HO/Z-R1 | zahradkafska osada jizné pod hibitovem Olovi Horni Olovi | rekreace — RZ — 0,89 ha
HO/Z-R2 | zahradkarska osada pii zapadni hranici ZU Olovi Horni Olovi | rekreace — RZ — 0,62 ha
HO/z-P1 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni i i .| vefejna prostranstvi — PVz1 — 0,52 ha
i Olovi Horni Olovi
charakteru parku u sportovisté
HO/Z-P2 | vefejné prostranstvi s mistni obsluznou i i .| vefejna prostranstvi — Pvk — 0,58 ha
o . i Olovi Horni Olovi
komunikaci k plode bydleni HO/Z-B1
HO/Z-P3 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na , , .| vefejna prostranstvi — Pvz — 0,22 ha
i . i Olovi Horni Olovi
severozapadé podél rozv, pl. HO/Z-B2
Mistni ¢ast Dolni Studenec
DS/Z-B1 | dostavba vychodni a centralni &asti ZU Studenec u Olovi Dolni bydleni — BV — 3,52 ha
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Studenec
DS/Z-B2 | dostavba zapadni &asti ZU Studenec u Olovi Dolni bydleni — BV — 0,35 ha
Studenec
DS/Z-B4 | plocha pti severozapadni hranici ZU Studenec u Olovi Dolni bydleni — BV — 0,91 ha
Studenec
DS/Z-0O1 | plocha sluzeb u centralniho parku Studenec u Olovi Dolni ob&anské vybaveni — OV — 0,17 ha
Studenec
DS/Z-P1 | vefejné prostranstvi s mistni obsluznou Studenec u Olovi Dolni vefejna prostranstvi — PVk — 0,52 ha
komunikaci do sidla Studenec
DS/Z-P3 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u Olovi Dolni vefejna prostranstvi — PVz1 — 0,29 ha
charakteru parku podél cesty ke Stole Studenec
DS/Z-P4 | vefejné prostranstvi s pési cestou ke Stole Studenec u Olovi Dolni vefejna prostranstvi — PVK — 0,26 ha
Studenec
DS/Z-P5 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u Olovi Dolni vefejna prostranstvi — PVz1 — 0,51 ha
charakteru parku v prolukach ZU Studenec
DS/zZ-D1 | parkovisté u Feky pro navstévniky lyzafského Studenec u Olovi Dolni doprava - DS - 0,16 ha
vleku Studenec
DS/Z-D2 | centralni parkovisté v sidle Studenec u Olovi Dolni doprava — DS - 0,23 ha
Studenec
Sidlo Horni Studenec
HS/Z-B1 | dostavba severozapadniho okraje ZU Studenec u Olovi Horni bydleni — BV — 0,44 ha
Studenec
HS/Z-B2 | dostavba severovychodniho okraje ZU Studenec u Olovi Horni bydleni — BV - 0,69 ha
Studenec
HS/Z-B3 | vystavba na historické stavebni parcele Studenec u Olovi Horni bydleni — BV - 0,09 ha
Studenec
HS/Z-R1 | dostavba ZU v jizni &asti sidla Studenec u Olovi Horni rekreace — Rl — 0,99 ha
Studenec
HS/Z-R2 | plocha na severovychodnim okraji sidla Studenec u Olovi Horni rekreace — Rl - 0,51 ha

10
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Studenec
HS/Z-O1 | plocha ostatnich sluzeb v severni €asti centra Studenec u Olovi Horni ob&anské vybaveni — OV — 0,09 ha
sidla Studenec
HS/Z-O2 | sportovisté na vychodnim okraji sidla Studenec u Olovi Horni ob&anské vybaveni — OS — 0,37 ha
Studenec
HS/Z-O3 | plocha ostatnich sluzeb v jizni ¢asti centra sidla Studenec u Olovi Horni obcanské vybaveni — OV - 0,24 ha
Studenec
HS/Z-P1 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u Olovi Horni verejna prostranstvi — PVz1 — 0,19 ha
charakteru parku v severni ¢asti centra sidla Studenec
HS/Z-P2 | vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u Olovi Horni vefejnda prostranstvi — PVz1 — 0,09 ha
charakteru parku v jizni ¢asti centra sidla Studenec
HS/Z-D1 | centralni parkovisté u centraniho parku Studenec u Olovi Horni doprava — DS — 0,10 ha
Studenec
HS/Z-D2 | parkovisté v jizni ¢asti centra sidla Studenec u Olovi Horni doprava - DS - 0,10 ha
Studenec
Sidlo Hory historické
Hh/Z-O1 | obsluzné zazemi na jihu zaniklé historické Hory u Olovi Hory ob&anské vybaveni — OV — 0,09 ha
osady Hory
II. ETAPA
Mistni ¢ast Horni Olovi
HO/Z-B3 | plocha severné nad stavajici zastavbou Olovi Horni Olovi | bydleni — Bl — 3,66 ha
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3.4 PLOCHY PRESTAVBY
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V grafické &asti vlastniho UP jsou zobrazeny plochy prestavby na v. & 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi, M 1:10 000 a na v. &. 2 Hlavni vykres,

M 1:10 000.

Na Uuzemi mésta jsou navrzeny tyto plochy prestavby a to jako pfestavba dnes nefunkénich arealll spojena ¢asto s asanaci Uzemi:

* Plochy prestavby
oznaceni . katastralni i . .
popis plochy i i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
Mistni ¢ast Hory
H/P-B1 asanace Casti zahradkarské kolonie pod lesem i bydleni — BV — 0,74 ha
. i i i Hory u Olovi Hory
a prestavba uzemi na bydleni
Mistni ¢ast Dolni Olovi
DO/P-O1 | rekonstrukce kuzelny v centralnim parku Olovi Dolni Olovi | ob¢anskeé vybaveni — OS - 0,27 ha
DO/P-P1 | revitalizace a prodlouZeni vefejného vefejna prostranstvi — Pvz1l — 0,71 ha
prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku Olovi Dolni Olovi
u kuzelny
Mistni ¢ast Horni Olovi
HO/P-P1 | yefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s vefejna prostranstvi — PVz3 - 0,89 ha
ochrannou funkci na misté sanovanych Olovi Horni Olovi
zahradek ve svahu nad stavajici zastavbou
HO/P-P2 | yefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s Olovi Horni Olovi | vefejna prostranstvi — PVz3 - 0,27 ha
ochrannou funkci jako revitalizace mimolesni
zelené nad Skolou
Mistni ¢ast Dolni Studenec
DS/P-D1 | rekonstrukce mostu pres feku Svatavu jako Studenec u Olovi Dolni doprava — DS — 0,03 ha
spojnice Dolniho Studence a Lipce Studenec
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Mistni ¢ast Lipec
L/P-P1

rekonstrukce mistni komunikace ze silnice Olovi Lipec vefejna prostranstvi — PVk — 0,09 ha
[11/21036 k fece Svatava
Mistni ¢ast Nové Domy

ND/P-D1 | jizni pielozka navrzené silnice /210 dle ZUR Olovi Nové Domy | doprava—DS —1,03 ha
KK (VPS D20)
ND/P-D2 | severni pielozka navrzené silnice 11/210 dle Olovi Nové Domy | doprava—DS—0,83 ha

ZUR KK (VPS D19)
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3.5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelefi (vefejnou zelefl) v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach a plochach prestavby vymezenych k zastavéni jako soucast ploch vefejnych
prostranstvi. Jsou rozliSovana vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou a izolaéni funkci
(Pvz3), vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku (Pvz1), jejichz soucasti mohou byt i
vicelUcelova hfisté, a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni (Pvz).

V grafické &asti vlastniho UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZ soudasti je vefejna zelef,
nav. €. 2 Hlavni vykres, M 1:10 000.

Vyhrazena areélova zelefi je v UP zahrnuta vzdy jako souéast vlastniho arealu.

Vybrané vyhrazené zahrady v zastavbé jsou stabilizovany a nejsou uréeny k zastavbé.

Vyhrazena zelen u RD nebo staveb pro rodinnou rekreaci je zahrnuta do ploch bydleni nebo
rekreace.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V UP je fe$ena doprava silniéni a drazni:

V grafické ¢&asti vlastniho UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy a plochy prfestavby dopravni
infrastruktury na v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:10 000.

- zelezniéni trasa ¢. 145 Sokolov - Kraslice regionalniho vyznamu je Uzemné stabilizovana beze
zmeény

- silnice 111/21036 a 111/21042 budou pfevedeny na silnici 11/210,

- trasa silnice 111/21036 bude na dvou mistech napfimena,

- mostek pfes Svatavu bude rekonstruovan,

- budou doplnéna parkovisté u fotbalového hfisté, u obnoveného lyzafského vlieku v Dolnim Studenci,
centralni parkovisté v Dolnim Studenci, centrélni parkovisté v Hornim Studenci, roz8ifeni fadovych
garazi a parkovisté v Horach

- podél feky bude vybudovana cesta pro péSsi a to z centralniho parku u kuzelny do mistni ¢asti Lipec

- bude vybudovana nova propojovaci mistni komunikace z Dolniho Olovi na silnici 111/21033 do
Horniho Studence

- vrozvojovych plochach nejsou feSeny mistni obsluzné komunikace ani péSi zoény, které by
v budoucnu mohly omezit vyuZiti Gzemi

- UP nenavrhuje na uzemi mésta zadné aktivity ve vazb& na sportovné rekreaéni vyuzivani feky
Svatavy vodaky

- UP nenavrhuje na Gzemi mésta zadné aktivity letecké dopravy

- bude zbudovéna okruzni cyklotrasa nad Hornim Olovim

Poznamka:

- stavajici mistni obsluzné komunikace a p&si zény jsou v ZU Uzemné stabilizovany jako vefejna
prostranstvi s komunika&nim koridorem a shromazdovaci plochou

14
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4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti vlastniho UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodarstvi, elektrorozvodu i
plynovodu na v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:10 000.

4.2.1 Vodni hospodarstvi
UP zachova stavajici systém zasobovani Gzemi pitnou vodou ze skupinového vodovodu Horka a
nadale ho rozviji: na tento vodovod bude napojena i lokalita Lipec a Dolni Studenec
Zastavba Novych Dom{ bude i nadale zasobovana pitnou vodou individualné.
Stavajici systém gisténi splaskovych vod v lokalnich COV na izemi bude zachovan a dale rozvinut:
- na COV v Hornim Olovi bude napojena zastavba pouze Horniho Olovi, COV je navrZena
k rekonstrukci, do doby zkapacitnéni COV budou jednotlivé domy Cgistit splaskové vody
individualné v domovnich COV
- na COV v Dolnim Olovi bude napojena i lokalita Lipec, Dolni Studenec, COV je navrzena
k podstatnému roz§ifeni a zkapacitnéni
- zastavba Novych Domu bude likvidovat splaskové vody i nadale individualné
- v Hornim Studenci budou splaskové vody ¢istény individualné

4.2.2 Zasobovani elektrickou energii

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani izemi mésta elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovniho vedeni VN 22kV. Stavajici trafostanice budou osazeny na plny vykon. Na Uzemi mésta
budou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

4.2.3 Zasobovani plynem
Stavajici systém plynofikace Uzemi bude zachovan a dale rozvinut: plynofikovany budou i mistni
¢asti Dolni Studenec - cela lokalita, cela lokalita Horniho Olovi a Lipec
- sidla Horni Studenec a Nové Domy nebudou plynofikovany

4.2.4 Zasobovani teplem

V lokalitach Horni Olovi a Hory budou zachovany stavajici centralni systémy vytapéni s plynovymi
kotelnami a teplovodnimi kanaly. Na systém centralniho vytapéni v Horach bude nové napojen
polyfunkéni dim v Horach.

Veskeré ostatni objekty v Uzemi budou vytapény individualné s ddrazem na ekologicky Unosné
palivo.

4.2.5 Sdélovaci rozvody
Na uUzemi obce jsou respektovany beze zmény stavajici podminky pro napojeni zastavby na
sdélovaci rozvody.

4.2.6 Nakladani s odpadem

UP zachovava na Gzemi mésta systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu v souladu s pfisluSnou obecné zavaznou vyhlaskou mésta. Rozvojové plochy
pro bydleni, smidené bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani, smiSenou vyrobu i
rekreaci budou napojeny na stavajici systém likvidace smésného komunainiho odpadu ve mésté
centralnim svozem a likvidace mimo Uzemi mésta.
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4.3 OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

+ UP zachovava stavajici plochy a stavby ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
(ozn.Ol) na uzemi mésta Olovi beze zmény.

4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP navrhuje 2 zcela odli§né druhy vefejnych prostranstvi na izemi mésta:

> VEREJNA PROSTRANSTVi S KOMUNIKACNIM KORIDOREM A  VEREJNOU
SHROMAZDOVACIi PLOCHOU O2ZN. PVk

UP navrhuje v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby na tzemi mésta
Olovi mistni komunikace obsluzné i zklidnéné pésSi zény jako soucasti vefejnych prostranstvi s
komunikaénim koridorem a shromazdovaci plochou. Tato navrzena vefejna prostranstvi budou mit
vazbu na stavajici systémy komunikaci v sidlech.

UP navrhuje vefejna prostranstvi s mistnimi komunikacemi jako zastavitelné plochy a plochy
prestavby, které jsou zobrazeny v grafické &asti vlastniho UP na v. &. 5 Vykres koncepce vefejné
infrastruktury, M 1:10 000.

Budou vybudovany nové pfistupové mistni komunikace do rozvojovych ploch v Dolnim Studenci a
v Hornim Olovi.

> VEREJNA PROSTRANSTVI S VEREJNOU ZELENi OZN. PVz, kterd predstavuji jak vefejna
prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni
s ochrannou a izolaéni funkci i vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni.

Viz blize kap.3.5. navrh systému sidelni zelené.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENiI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické &asti vlastniho UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. &. 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:10 000.
UP navrhuje v krajingé opatfeni nestavebni povahy ke snizeni ohroZeni v Uzemi zpUsobené
civilizaénimi vlivy.

5.2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje vlastni UP v grafické &asti ve v. &. 2

Hlavni vykres, M 1:5 000, v grafické &asti odGvodnéni UP ve vykresu &. 1 Koordinaéni vykres,
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M 1:5 000. USES je samostatné jako &ast koncepce krajiny rovnéZ zobrazen v grafické &asti
odavodnéni UP v pfiloze A1. Krajina — USES, M 1 :5 000.

Na Gzemi mésta jsou vymezeny v ZUR KK prvky nadregionalniho a regionalniho USES, které UP
prebira a dale je zpfesnuje do podrobnosti katastralni mapy, a to v€etné ochranné zény nadregionalni

biokoridoru K3.

UP navrhuje prvky mistniho systému ekologické stability, které vymezuje (zpfestiuje) do podrobnosti
katastralni mapy. Funkéni vyuziti vdech ploch biocenter a biokoridord USES na Gzemi mésta Olovi
musi byt v souladu s navrzenymi opatfenimi v popisu jednotlivych skladebnich ¢asti USES:

BIOCENTRA NADREGIONALNi FUNKCNI

Poradové Eislo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funkénost:

Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

69

Studenec

nadregionalni BC

funkéni BC

ve zvlasté chranénych uzemich dle planu péce, na ostatnim tGzemi

v lesich vékova a druhova diferenciace porostl, omezovani smrku a
modfFinu ve prospéch listnaél, podporovat pfirozenou obnovu. Mimo
les vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrn obhospodarovani
travnich porostll, postupné nechat zaniknout hluboké odvodnéni a dle
potfeby vytvaret jen mélké struzky.

Studenec u Olovi, 121/1, 121/5, 1150, 1242, 1224/2, 1224/4, 1224/3,
949/2, 1057/2, 861/1, 1152, 121/6, 41/1, 23, 117/3, 40/2, 35, 37/2, 21,
1149, 20, 19, 54/2, 60, 1146, 40/3, 37/1, 110, 1144, 18, 94/2, 94/4, 2,
100, 117/1, 1143, 1, 131/1, 1180/3, 79/2, 1139, 74/3, 4, 83/1, 80, 83/2,
82, 78, 83/3, 1138, 1137/4, 94/3, 94/1, 40/1, 37/3, 1140, 1137/3,
1154/1, 6, 5, 1137/2, 1078, 1074, 1180/1, 1137/1, 1257, 1073, 1213,
1076/1, 1250, 1039/2, 948/1, 1042/2, 1223, 1239, 949/1, 1224/1,
1054, 1046, 1225, 1258, 981/1, 1259, 1012/2, 1012/1, 1260, 951/1,
986, 1009, 1261, 1262, 1008, 1027/1, 1158/1, 1007, 1263

BIOKORIDORY NADREGIONALNi FUNKCNI

Poradové cCislo:
Spojnice — nazev:
Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, ppé€.:

K3

Studenec - Jezefi

nadregionalni BK - mezofilni bu€ina osa

funkéni BK

chranit porosty listnatych dfevin, omezovat smrk a modfin ve
prospéch listnacu

Hory u Olovi, 739, 1079/2, 180/1, 156/1, 175, 999/2, 999/1, 901/1,
1004/1, 1072/1, 296/1, 1079/2, 719/1, 296/1
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Poradové Cislo:
Spojnice — nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funkénost:

Navrh opatreni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:
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K3

Studenec - Jezefi

nadregionalni BK - ochranna zéna

funkéni BK

zachovat stavajici charakter uzemi v€etné rozptylené zelenég,
pramenist a dalSich pfirodnich prvkl, nerozsifovat zastavbu v hornim
Studenci

Studenec u Olovi, 948/8, 1265/2, 948/1, 981/1

BIOCENTRA REGIONALNi FUNKCNI

Poradové cislo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:
Funkénost:

Navrh opatreni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

10 109

Boucsky vrch

regionalni BC

funkéni BC

v listnatych porostech preferovat pfirozenou obnovu, silné omezovat
smrk a modfin ve prospéch listnacud, borovice a jedle

Nové Domy, 279, 276/1, 19, 267, 270, 269/1, 271/2, 274/1, 271/1,
353/2, 355/1, 307/3

Olovi, 1119/3, 1887/4, 1136, 1131, 1892, 1887/3, 1887/5, 1119/1,
1119/4,1239/1, 1239/2, 1890/1, 1890/2, 1239/3, 1845, 1891, 1279/2,
1888/2, 1151, 1152/2, 1286, 1222, 1887/2, 1287, 1824/1

BIOKORIDORY REGIONALNi NAVRZENE

Poradové cCislo:

Spojnice — nazev:
Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cCislo:

Spojnice — nazev:
Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

20108

hranice SRN - Studenec

regionalni BK

navrzeny BK

zachovat stavajici charakter feky s bfehovymi a doprovodnymi
porosty, chranit dochované useky udolni nivy

Studenec u Olovi, 957/3, 1265/2, 1226/4, 1226/3, 957/1, 957/2,
1265/5

Hory, 719/3, 1079/2, 731, 736

20110

Studenec - Bouésky vrch

regionalni BK

navrzeny BK

zachovat stavajici charakter feky s bfehovymi a doprovodnymi
porosty, chranit dochované Useky udolni nivy

Studenec u Olovi, 1265/2, 800, 1218, 1268, 945, 1220, 801, 1275,
942/2, 803, 942/3, 1274, 942/1, 944, 981/1, 1271/2, 1201, 656/6,
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1265/8, 1265/7, 1265/12, 981/2, 1270, 1221, 1265/21, 1265/9, 1265/1,
693/1, 1219, 663, 660

Olovi, 1462/5, 1453/1, 1364/1, 1462/3, 1415/5, 1887/1, 1887/7,
1453/3, 227, 176, 1911/3, 231, 1462/4, 1462/1, 213/2, 1885, 1936/1,
1932/2, 1887/6

Nové Domy, 364/1, 367/4, 313, 367/5, 370, 367/3, 312, 364/2, 310,
288, 355/2, 285

Hory, 761, 823/1, 771, 779/2, 796/5, 760/2, 1099, 838/1, 1079/2, 739

BIOCENTRA MiSTNi NAVRZENA

Poradové cislo:

Nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatreni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

1

U pomiku

mistni BC

navrzené BC

chranit porost dubd u pomniku (i s vysekavanim mladych naletu),

v ostatnich ¢astech vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pro Setrné
obhospodarovani travnich porostu

Hory u Olovi, 535/2, 462/3, 462/2, 462/1, 565/15, 144, 456, 565/11,
565/1, 442/2, 1094/1, 565/14, 565/13, 565/4, 565/12, 451, 1093/1,
446/1, 422/1, 565/10

2

Staré Hory

mistni BC

navrzené BC

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnac, borovice a jedle,
podporovat pfirozenou obnovu

Hory u Olovi, 296/1

3

Na hfbetu

mistni BC

navrzené BC

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnac, borovice a jedle,
podporovat pfirozenou obnovu

Nové Domy, 314/1

4
Pod Zeleznikem

mistni BC

navrzené BC

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnac, borovice a jedle,
podporovat pfirozenou obnovu
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Katastralni tzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkcénost:
Navrh opatreni:

Katastralni Gzemi, pp¢.:

UZEMNI PLAN OLOVi

Olovi, 1862, 1720/4, 1654, 1861, 1804/10, 1639/6, 1804/6, 1881/1,
1860

5

Studenecky meandr

mistni BC

navrzené BC

vymezit plochy pro sponténni vyvoj a pro Setrné vyuzivani louky,
omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacl, borovice a jedle,
podporovat pfirozenou obnovu

Studenec u Olovi, 1265/1, 770, 981/1

Hory u Olovi, 752/1, 751/1, 823/1

BIOKORIDORY MiSTNi NAVRZENE

Poradové Cislo:
Spojnice — nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funkénost:

Navrh opatreni:
Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové Cislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, ppé€.:

Poradové cCislo:
Spojnice — nazev:
Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, ppé€.:

Poradové Cislo:

Spojnice — nazev:
Biogeograficky vyznam:
Funkénost:

Navrh opatieni:

1

R BK 20 108 - hranice obce

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacu
Hory, 719/1

2

RBK 20108 -BC1

mistni BK

navrzeny BK

v lese omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacl (hlavné olSe a
jasan), mimo les vymezit ploSky pro spontanni vyvoj a pro Setrné
vyuzivani travnich porost

Hory, 719/8, 565/4, 719/9, 535/1, 1079/2, 719/1, 535/2

3

BC1-NRBKK3

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacl, na pastviné staci
zachovat stavajici stav

Hory, 414, 1/1, 1090, 1089, 296/1, 1092, 397

4

hranice obce (R BC 10 108) - BC 2

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modFin ve prospéch listnacu (hlavné olSe a jasan),
zachovat pfirodé blizky charakter toku
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Katastralni tzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatreni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatreni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, ppé€.:

Poradové cCislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkcénost:

Navrh opatieni:
Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cCislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatieni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

UZEMNI PLAN OLOVi

Hory, 293/22, 296/1

5

BC2-RBK 20110

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacl (hlavné olSe a jasan),
zachovat kde to jde pfirodé blizky charakter toku, neprovadét na toku
dalsi upravy

Nové Domy, 314/1, 314/7, 314/8, 365, 325/6, 366/2, 26, 366/1

Hory, 1074, 1100/3, 1100/4, 213, 248, 212/2, 270/1, 1101/3, 270/2,
213, 211/3, 221, 193/1, 1101/5, 193/2, 842, 296/1, 296/24, 1100/1,
1101/1

6

BC 3-BK5

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacl a jedle, neprovadét
Upravy na potoce

Nové Domy, 314/1

7

BC 3-RBK 20110

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnaca a jedle, neprovadét
Upravy na potoce

Nové Domy, 314/1, 314/6

8

BC 3 - hranice obce

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnacl a borovice
Nové Domy, 314/1

9

NR BC 69 - R BK 20 110

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnac, jedle a borovice,
zachovat porosty dfevin mimo les, louky Setrné vyuzivat

Studenec u Olovi, 439/4, 452/1, 1187/1, 471/4, 1190, 461/5, 687/1,
460/3, 460/1, 687/13, 452/3, 1211/1, 693/1, 1189, 1080, 756/1, 1207,
688
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Poradové cislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatreni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

Poradové cislo:
Spojnice — nazev:

Biogeograficky vyznam:

Funkénost:
Navrh opatreni:

Katastralni Uzemi, pp¢.:

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

UZEMNI PLAN OLOVi

10

NR BC 69 -BC 4

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnac, pfi potoce doplnit olSe
a jasany, nepoSkozovat vodni rezim, zvlasté chranit pfed odvodnénim
pramenisté potoka; louky Setrné vyuzivat

Studenec u Olovi, 238, 1158/4, 121/3, 1164, 235 1158/2

Olovi, 1875/1, 1720/1, 1881/1, 1720/3, 1720/4, 1788

11

BC 4 - hranice obce

mistni BK

navrzeny BK

omezovat smrk a modfin ve prospéch listnac, pfi potoce doplnit olSe
a jasany, neposkozovat vodni rezim

Olovi, 1804/6, 1878, 1804/17, 1804/18, 1804/7

Prostupnost krajinou bude zlepSena témito navrhy:
- zokruhovana cyklostezka nad Hornim Olovi v lese,
- propojovaci mistni komunikace z Dolniho Olovi na silnici [11/21033 smérem do Horniho Studence.

5.4 OPATRENI KE SNIZOVANiIi OHROZENi UZEMi

UP navrhuje jako opatfeni ke sniZeni negativnich disledkd vyrobni zény na klidové &asti mésta
vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s izolaéni funkci v Dolnim Olovi. Mimolesni zelen na jiznim
svahu mezi stavajici a navrZzenou obytnou zastavbou Horniho Olovi je navrZzena k revitalizaci.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

UP nenavrhuije v kulturni krajing Zadna opatfeni proti povodnim.

5.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiIi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP nenavrhuje zadné Gpravy krajiny pro zaloZeni vybranych dnes nefunkénich prvk USES.

5.7 OPATRENi K OCHRANE NEBO ROZVOJI KULTURNIHO DEDICTVi

UP nenavrhuje na Gzemi mésta zadna opatteni v krajiné k ochran& nebo rozvoji kulturniho dédictvi.
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5.8 KONCPECE REKREACNIHO VYUZiVANiIi KRAJINY

Rekreacni potencial uzemi mésta bude zvySena témito navrhy:
- obnova lyzafského svahu s vlekem u Dolniho Studence
- rekrea¢né pobytova lou¢ka v misté plvodniho zaniklého sidla Hory dopnéna zastavitelnou
plochou sluzeb
- okruzni cyklostezka v lese nad Hornim Olovi

5.9 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Stola €.112 v Dolnim Studenci bude zpfistupnéna vefejnosti.

6 STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOHCACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANIi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE _STANOVENI
PODMINENE _PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi mésta Olovi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené uzemi mésta Olovi.

Navrzené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vymezuje graficka &ast vlastniho UP na v. &. 2.
Hlavni vykres, M 1 : 10.000:

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
* Plochy bydleni
- bydleni hromadné — BH,
- bydleni individualniho méstského a pfiméstského tyou — Bl,
- bydleni individualni venkovského typu — BV.
* Plochy rekreace
- rekreace individualni pobytova — RI,
- rekreace - zahradkarské osady — RZ.
* Plochy obéanského vybaveni
- obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura ve smyslu §2 odst.1, k3 — Ol,
- ob&anské vybaveni - ostatni sluzby — OV,
- obCanské vybaveni - sport — OS,
- ob&anské vybaveni - hibitov — OH,
* Plochy verejnych prostranstvi
- vefejna prostranstvi - komunikacni koridory a shromazdovaci plochy — PVK,
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen — PVz,
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- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - park - PVz1,
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - ochranna a izolacni zeler - PVz3.
* Sidelni zelen vyhrazena

- zelen vyhrazena — soukroma (zahrady) — ZS.

* Plochy smiSené obytné

- smiSené obytné méstského typu — SM,

- smiSené obytné venkovského typu — SV.

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava silni¢ni — DS,

- doprava drazni — DD.

* Plochy technické infrastruktury

- technicka infrastruktura — TI.

* Plochy vyroby a skladovani

- vyroba lehka — VL,

- vyroba drobna — VD,

- vyroba zemédeélska — VZ.

* Plochy smiSené vyrobni

- smiSené vyrobni plochy — VS.

* Plochy vodni a vodohospodarské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské

- plochy zemé&délské — NZ.

* Plochy lesni

- plochy lesni — NL.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

- plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni — NSs,
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSx.

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:

p — pfirodni,
z — zemeédélska,
| — lesnicka,

v — vodohospodarska,
k - kulturné historicka,
0 — ochranna.

* Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemkul v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz
podminec¢né pfipustné vyuziti a rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk.

* Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 ods.(5) stavebniho zdkona, v platném
znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES (NP, NS) na plochach vodnich a vodohospodafskych a na
plochach pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka,
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- zemédélské stavby Ize umistovat pouze na plochach zemédélskych a plochach smiSenych

nezastavéného uzemi zemé&délskych a to pouze do vysky 5 m,

- oploceni pozemku lze umistovat pouze na plochy zemédélské a nebo lesni na plochy smiSené
nezastavéného uUzemi zemédélské nebo lesnické a to bez podezdivky a pouze pokud neomezi

prostupnost krajinou.

6.1 PLOCHY BYDLENI

* Bydleni hromadné - BH

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech.

B. Pripustné vyuziti

1. bydleni v bytovych domech s podilem ¢innosti zajisStujicich potfeby obyvatel se zazemim obytné

zelené,

2. bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech se zazemim obytné zeleng,

3. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

4. vefejné stravovani do 20 mist,

5. vestavéna zafizeni kulturni, sluzby cirkevni, zdravotnicka a zafizené Skolska,
6. vestavéna sportovni zafizeni,

7. garaze slouzici pro obsluhu uzemi,

8. provozy nerusicich sluzeb v bytovém domé pro uspokojeni potfeb obyvatel v Gzemi vymezeném

danou funkci,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi,

12. viceucCelova hiisté.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ubytovaci zafizeni pouze do 50 luzek,

2. zahradky obyvatel bytovych domu pouze bez staveb a v tésné blizkosti domd,
3. samostatné stojici Fadové garaze pouze pro potfeby dané lokality.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativnim uginkem na své okoli zhor3ujici Zivotni prostfedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: 26 m, nova vystavba pouze do 20 m,
3. minimalni % ozelenéni: 35.
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* Bydleni individualni méstského a priméstského typu- Bl

A. Hlavni vyuziti
bydleni rodinnych domech.

B. Pripustné vyuziti

. rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru,

. nizkopodlazni bytové domy se zazemim obytné zelenég,

. izolované domy a dvojdomy zahradach,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto Uzemi,
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi,

10. viceucCelova hfisté.
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 l0zek v 1 objektu,

2. vestavéné femesiné provozovny pouze do 40% podlahové plochy objektu,

3. objekty k individualni rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a
rodinnych domd,

4. samostatné stojici fadové garaze pouze pro potifeby dané lokality.

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim uc€inkem na své okoli zhorSujici Zzivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. vyroba vseho druhu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuZiti uzemi: 40,

. vySkova regulace zastavby: 10 m,

. minimalni % ozelenéni: 40,

. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk: 600 — 1.000 m?.

A W N PFE M

* Bydleni individualni venkovského typu - BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s pfimési
neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.
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B. Pripustné vyuziti

1. rodinné a rekreacéni bydleni s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektd pro chov drobného
hospodarského zvifectva a zazemim uzitkovych zahrad,

2. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekrea&né pobytovych zahrad,

3. vefejné stravovani a nerusSici femesiné provozy slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,
4. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

5. stavby pro rodinnou rekreaci,

6. vestavéna zafizeni kulturni, socialni, Skolské, zdravotnicka a sportovni,

7. zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

8. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. viceucCelova hristé.

C. Podmineé€né pfipustné vyuziti
1. ubytovani pouze do kapacity 50 IUzek v 1 objektu,
2. samostatné stojici fadové garaze.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativni u€inkem na své okoli zhor3ujici Zivotni prostfedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 20,

2. vySkova regulace zastavby: 10 m,

3. minimalni % ozelenéni: 60.

4. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 800 — 1.500 m?.

6.2 PLOCHY REKREACE

* Rekreace individualni pobytova - RI

A. Hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

B. Pripustné vyuziti

. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach,

. rodinné domy venkovského typu s uzitkovymi zahradami a chovem domaciho zvitectva,
. rodinné domy se zdzemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad,

. objekty stravovani a maloobchodu slouzici dané lokalité,

. zahradkarské kolonie s moZnosti vystavby zahradkarskych chatek,

. produkéni a rekreacni zahrady,

. byty v nebytovych domech,

. objekty a plochy sportu slouzici dané lokalité,

0O N O ok~ WDN PP
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9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi,

12. viceucCelova hfisté.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. objekty ubytovani do kapacity 20 lGzek.

. Nepripustné vyuziti

. objekty femesinych sluzeb a garazi,
. vyroba v3eho druhu a sklady,

. bytové domy,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

AW NP O

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

. vySkova regulace zastavby: 8 m,

. minimalni % ozelenéni: 70.

W N P m

* Rekreace - zahradkarské osady - RZ

A. Hlavni vyuziti
stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach regulovaného hmotového i ploSného rozsahu sdruzené do
zahradkarskych osad.

B. Pfipustné vyuziti

. zahradkarska osada s moznosti vystavby zahradkarskych chat do 35m? zastavéné plochy,
. sady, zahrady slouZici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin,

. objekty spole€ného socialniho, kulturniho a technického zazemi zahradkarské osady,

. hezbytné nutné objekty technické obsluhy,

. plochy parkovist slouzici pro potfebu zahradkarské osady,

. viceuCelova hFisté,

. bazény do 40 m? zastavéné plochy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
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. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi.

C. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby mimo vySe uvedenych.

D. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 10,

2. vySkova regulace zastavby:

3. minimalni % ozelenéni: 70.

4. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 400 — 500 m”.
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6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

* Obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura ve smyslu §2 odst.1, k3 - Ol

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B. Pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouZici pro:

a) vzdélavani a vychovu,

b) socialni sluzby a péce o rodinu,

¢) zdravotni sluzby,

d) kulturu,

e) vefejnou spravu ,

f) ochranu obyvatelstva,
2.soucasti aredll jsou garaze, zarizeni technické infrastruktury a udrzby provozu,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
5. vefejna prostranstvi.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy,
2. bytové domy a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepfripustné vyuziti

1. bytové domy,

. rodinné domy,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

ga b W0N

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

. vySkova regulace zastavby:

. minimalni % ozelenéni: 25.

W N P m

* Obcanské vybaveni - ostatni sluzby - OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pfipustné vyuziti

1. arealy maloprodeje do 300m? prodejni plochy,
2. zafizeni pro ubytovani, stravovani,

3. zarizeni pro nevyrobni sluzby,
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4. zarizeni pro védu a vyzkum,

5. zafizeni cestovniho ruchu,

6. nizkopodlazni bytové domy s podilem 30% vestavénych nevyrobnich sluzeb,
7. kynologické arealy,

8. zafizeni zabavy,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy.

D. Nepfristupné vyuziti

1. provozy vyroby v8eho druhu,
2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: 15 m,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

* Obcanské vybaveni - sport - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.

B. Pfipustné vyuziti
. sportovni arealy ,
. sportovni haly,

. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych arealu a jejich kluboven,

. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

. doprovodna zafizeni pro ubytovani a stravovani pro potfeby dané lokality,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi.
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(2

. Podminecéné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé& do 30% podlazni plochy.

. Nepfipustné vyuziti

. rodinné domy, bytové domy,
. stavby pro rodinnou rekreaci,
. provozy vyroby vSeho druhu,

w N P D
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. nezastfeSena sportovni hfisté a zimni kluzisté v&etné socialniho a technického zazemi,
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4. ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
5. aredly stfelnic s technickym a socidlnim vybavenim, s moznosti ubytovaciho a stravovaciho
zafizeni.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 50,

2. vy8kova regulace zastavby: 12m,

3. minimalni % ozelenéni: 30.

* Obcéanské vybaveni - hibitov - OH

A. Hlavni vyuziti
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist' s vybavenim.

B. Pfipustné vyuziti

. hibitovy,

. rozptylova loucka,

. urnovy haj,

. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
. doprovodné sluzby - prodej kvétin,

. vodni plochy,

. krematoria se smutecni sini,

. marnice, kaple, kostely,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi.
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé pouze do 30% podlahové plochy,
2. parkovisté pouze pro potifeby dané funkce a lokality.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakakoliv jina zafizeni nesouvisejici s funkci plochy.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 15,

2. vySkova regulace zastavby: 6 m,

3. minimalni % ozelenéni: 75.
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6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

* Verfejna prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazd'ovaci plochy - PVk

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s obsluznou mistni komunikaci a s obytnou zénou a se sjezdy k nemovitostem.

B. Pripustné vyuziti
. namésti, naves,
. trziste,
. nabfezi,
. pési a obchodni ulice,
. mistni komunikace sbérné a obsluzné v sidlech,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna zelen, travniky,
¢) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy,
f) chodniky.
. soucasti trzist jsou prodejni stanky jako doCasné stavby nebo mobilni zafizeni,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti
. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného uzemi.

N -

D. Nepfipustné vyuziti
. jakékoliv jiné trvalé stavby.

=

E. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti uzemi: 80,
2. vySkova regulace zastavby: 4 m,

—_

* Verejna prostranstvi - verejna zelen - PVz

A. Hlavni vyuziti
1. vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
vefejnou zeleni.

B. Pfipustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem) s ochrannou funkci,
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2. udrzovana doprovodna zeleri podél komunikaci,
3. udrzovana doprovodna zelefi charakteru travniki,
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a plochy,
c¢) odvodriovaci oteviené strouhy,
d) pési chodniky, cyklostezky,
5. viceuc€elova hristé,
6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
8. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
9. ob&anské vybaveni sluditelné s ucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 10,
2. vySkova regulace zastavby: 4 m,

* Verejna prostranstvi - verejna zelen - parky - PVz1

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném uUzemi, na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby
s vefejnou zeleni charakteru parku.

B. Pripustné vyuziti
1. souéasti parku jsou:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) viceu€elova hfisté, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pé&i chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty keft s funkci Zivych plotd,
k) solitery jednotlivych stromu.
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
4. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy — kaple, boZi muka, pomniky a pamatniky.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. mistni komunikace pouze obytné zény se smiSenym provozem,

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby,
2. parkovisté.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZziti uzemi: 10,
2. vySkova regulace zastavby: 4 m,

* Verejna prostranstvi - verejna zelen - ochranna a izolac¢ni zelen - PVVz3

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach s vefejnou zeleni
s ochrannou funkci.

B. Pfipustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. individualni cilena skladba druhd mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné funkce,
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

4. obCanské vybaveni sluCitelné s ucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti uzemi: 5,
2. vySkova regulace zastavby: 4 m,

6.5 ZELEN VYHRAZENA

* Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazend zeler v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nezahrnuta do jinych zastavénych a
zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zelefi v ramci arealu).
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B. Pripustné vyuziti

. zahrady a sady — vysadby ovocnych dievin, okrasné a uZitkové zahrady,
. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celku,

. zdhumenky pro samozasobitelskou innost,

. UCelové cesty,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.
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. Podminec¢né pripustné vyuziti

. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,
. bazény do 40m? zastavéné plochy,

. altany do 25 m? zastavéné plochy.
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. Nepfipustné vyuziti
. jakékoliv jiné trvalé stavby.

=

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti uzemi: 5,

. vySkova regulace zastavby: 3 m,

. minimalni % ozelenéni plochy: 85.
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6.6 PLOCHY SMISENE OBYTNE

* SmiSené obytné méstského typu - SM

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech ve méstech a pfiméstskych oblastech s obsluznou sférou.

B. Pripustné vyuziti

. bydleni v bytovych nizkopodlaZznich domech,

. administrativa, stravovani,

. hevyrobni sluzby,

. zdzemi turistického ruchu,

. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami,

. rodinné bydleni se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,
. FemeslIné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.500m?
. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,
10. zafizeni mistni spravy a cirkve,

11. nerusSici zaficeni drobné vyroby,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi.
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje nad 1.500m”> pouze v pfipadé, Ze nezvysi vyrazné
dopravni zatéz uzemi,

2. objekty ubytovani do 100 Itzek ,

3. nerusici zafizeni dopravy , €erpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Zze nezvysi vyrazné
dopravni zatéz uzemi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladl,
2. zabavni strediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 50,

2. vy8kova regulace zastavby: 10 m,

3. minimalni % ozelenéni: 40.

* SmiSené obytné venkovského typu - SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodafskym
zazemim doplnéné obsluznou sférou a nerusici vyrobni ¢innosti.

B. Pripustné vyuziti

1.FemeslIné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s podstatné neruSicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,
3. zafizeni pro zasobovani femesinych provozl obyvatel,

4. zemédélska a lesnicka zafizeni v€etné k nim nalezejicich byt(,

5. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, vcetné
zahumenkového hospodarstvi,

6. bytoveé domy,

7. nerusici zafizeni drobné vyroby,

8. zafizeni mistni spravy a cirkve,

9. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

10. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb ,

11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

12. pozemKky souvisejici technicke infrastruktury,

13. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.500m?,

2. objekty ubytovani do 100 lUzek,

3. neruSici zafizeni dopravy,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Ze nezvysi vyrazné dopravni zatéz uzemi,
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D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladd,
2. zabavni stfediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: 10 m,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

6.7 PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

* Doprava silniéni - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pripustné vyuziti

1. pozemky silnic Il. a lll.tfidy, pozemky mistnich komunikaci rychlostnich a sbérnych,
2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni uc¢elové cesty v krajiné (Pozn. lesni cesty
do 3m soucast LPF),

. pozemky naspU, zafez(, dopravni a izolaéni zelené podél komunikaci,

. pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci,

. plochy automobilové dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD, terminaly),

. parkovisté, odstavna stani,

. hromadné a fadové garaze,

. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot,

. arealy udrzby pozemnich komunikaci,
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10. doprovodna zafizeni Cerpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajinég,

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20 % soudtu podlahové plochy,
2. polni a lesni cesty Sir8i neZz 3 m.

D. Nepfipustné vyuziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Uzemi: 70,

2. vyskova regulace zastavby: 6 m,

3. minimalni % ozelenéni:10.
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* Doprava drazni - DD

A. Hlavni vyuziti
plochy drah a pozemky zafizeni slouzici drézni dopravé.

B. Pripustné vyuziti

l.plochy drah a staveb na draze vcéetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl kolejist a doprovodné
zeleng,

=0
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nadrazi, stanice, zelezni¢ni zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,

2
3. drazni telekomunikacni zafizent,

4. sklady a vyrobni objekty pro potfeby provozu drahy,
5.
6
7
8

spravni budovy,

. vestavéna zarizeni stravovani, obchodu v provoznich budovach nadrazi.
. ostatni liniova technicka infrastruktura ,
. zafizeni draznich dep, opraven, vozoven.

. Podminec¢né pripustné vyuziti
. byty pouze v nebytovém domé do 20 % souctu podlahové plochy,
. prekladisté a jina doprovodna zafizeni souvisejici s provozem drahy ,

. Nepripustné vyuziti
. rodinné domy, bytové domy,
. objekty k individualni rekreaci.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

. vy8kova regulace zastavby: 6 m,

. minimalni % ozelenéni: 5.

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

* Technicka infrastruktura - Tl

A

Hlavni vyuziti

pozemky vedeni, staveb a s nimi souvisejici zafizeni technického vybaveni.
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. zafizeni spojova,
§
§
§

. Pfipustné vyuziti

. zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
. zarizeni pro zasobovani plynem,

. zafizeni pro zasobovani teplem,
. zarizeni ostatnich produktovodd,

. zafizeni pro zasobovani vodou,

. zafizeni pro Cisténi odpadnich vod,
. zafizeni pro zpracovani tfidéni a likvidaci odpadu,
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9. manipulacni plochy,

10. pfistupové komunikace,

11. malé vodni elektrarny,

12. pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. objekty pro bydleni a rodinnou rekreaci,
2. byty v nebytovych domech.

D. Podminky prostorového uspoiradani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: 6 m,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

6.9 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

* Vyroba - lehky priumysl - VL

A. Hlavni vyuziti
zarizeni pro vyrobu, tfidéni a skladovani pfedmét, ktera maji podstatné rusivé ucinky na okoli.

B. Pripustné vyuziti
1. zpracovatelsky prlimysl - strojirenska vyroba, ktera ma podstatné rusivé ucinky na okoli,
2. opravarenska a udrzbarska zafizeni,
3. strojirenska vyroba, vyroba dopravnich prostfedku, elektrotechnicka vyroba, dfevozpracujici a
papirenska vyroba, vyroba textilni, potravinaiska vyroba a tabakova vyroba,
. védecka a vyzkumna pracovisté jako soucast arealu,
. spravni budovy jako soucast arealu,
. zarizeni stravovani v arealu,

. ubytovani jako soucast arealu,

. arealy fotovoltaickych alektraren,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi.

4
5
6
7. Cerpaci stanice pohonnych hmot,
8
9
9

C. Podmine€né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20 % souctu podlahové plochy.

D. Nepfipustné vyuziti
1.rodinné domy,

2. bytové domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.
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E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 70,

2. vy8kova regulace zastavby: 12 m,

3. minimalni % ozelenéni: 15.

* Vyroba drobna - VD

A. Hlavni vyuziti
zafizeni drobné vyroby vieho druhu.

B. Pripustné vyuziti
1. sklady v arealech, vefejné provozy,

2. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,

3. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

4. femesiné provozy vSeho druhu,

5. stavebni dvory,

6. védeckda a vyzkumna pracovisteé,

7. zafizeni zemédélské vyroby s vyjimkou staveb pro zvifectvo,
8. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

9. arealy fotovoltaickych elektraren,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy,
2. nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné domy,

2. bytové domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti dzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: 10 m,

3. minimalni % ozelenéni: 20.

* Vyroba zemédélska - VZ

A. Hlavni vyuziti
zarizeni zemeédélské prvovyroby, pfevazneé téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych tzemich.
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B. Pripustné vyuziti

1. sklady rostlinné vyroby, stéje pro hospodarska zvifata,

2. skleniky,

3. provozni zazemi zemédélskych areald — dilny, mechanizaéni arealy, socialni a spravni zazemi,
silazni Zlaby, seniky,

. sadky, aredly rybarstvi,

. ktilny, garaze,

N

5
6. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
7. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
8. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do 20% podlahové plochy,
2. spravni budova, socialni zazemi a zafizeni stravovani pouze jako soucast arealu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné domy,

2. bytové domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 70,

2. vy8kova regulace zastavby: 8 m,

3. minimalni % ozelenéni: 15.

6.10 PLOCHY SMISENE VYROBNI

* Smisené vyrobni plochy - VS

A. Hlavni vyuziti
zafizeni pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu zemédélskou, ktera maji negativni vliv
na sveé okoli.

. PFipustné vyuziti

zafizeni drobné vyroby vSeho druhu,

. aredly skladll a dopravni arealy,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni jako soucast vyrobniho arealu,
. €erpaci stanice pohonnych hmot,

. femeslIné provozy vSeho druhu,

. stavebni dvory,

. védecka a vyzkumna pracoviste,

. zafizeni zemédélské vyroby,

. sadky,

10. zafizeni zemédélské prvovyroby, pfevazné téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich,
11. sklady rostlinné vyroby, staje pro hospodaiska zvirata,
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12. skleniky,

13. provozni zazemi zemédélskych aredll — dilny, mechanizacni arealy, socialni a spravni zazemi,
14. provozy lehké vyroby,

15. vyrobni a nevyrobni sluzby v8eho druhu,

16. arealy fotovoltaickych elektraren,

17. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

18. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

19. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovych domech do 20% podlahové plochy,
2. nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy.

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné domy,

2. obytné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci,

4. provozy tézké zpracovatelské vyroby,

5. provozy uréené ke zpracovani, tfidéni, likvidaci a recyklaci odpadu.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 70,

2. vy8kova regulace zastavby: 12 m,

3 minimalni % ozelenéni: 15.

6.11 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

* Plochy vodni a vodohospodarské - W

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem hospodareni s vodou.

B. Pripustné vyuziti
. obecné uzivani vodnich utvarud k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona uréeny,
. vystavby vodnich dél,
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod,
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismd,
. umistovat hydrogeologické vrty,
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl v uzemi,
. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokfady a mokfiny,
c¢) do€asné vodni plochy,
d) plavebni kanaly a stoky,
e) jezera,

N O OB~ WODN B
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f) rybniky,
0) pfehrady,
h) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
ch) oteviené melioracni kandly.
8. jiné pozemky urCené pro prevazujici vodohospodaiske vyuziti.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. odstrafiovani nanost zvodniho toku a odbahrfiovani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu
s ostatnimi funkcemi v izemi.

2. téZba pisku, stérku a bahna, pokud nedojde ke zhor$eni odtokovych poméru, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,

3. zasypavani odstavenych ramen vodnich tokl, pokud je to vefejnym zajmem.

D. Nepfipustné vyuziti

1. umistovani dalkovych produktovodu,
. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

a b WN

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu l.stupné,

6.12 PLOCHY ZEMEDELSKE

* Plochy zemédélské - NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce.

B. Pfipustné vyuziti

1. zemédélska puda doCasné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska plida, ktera je nezbytna k zajistovani zemédélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemeédélskych pozemku dle stanoveného
druhu pozemku a zpUsobu vyuziti pozemku,

4. hospodareni na rybnicich s chovem ryb a vodni dribeze,

5. plochy zemédélské ucelové vystavby (aredly Zivo€iSné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni Zlaby atd.),

6. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tokl a otevienych odvodriovacich kanald,
7. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuZziti,

8. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,

9. vedeni turisticky, cyklistickych a lyZafskych tras v€etné informacnich tabuli a rozcestniki po
stavajicich komunikaci,

10. zakladani technickych a pfirodnich prvkl ke snizovani ohrozenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologickeé stability krajiny,

11 zemédeélska plda obhospodarovana,

12. pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi,
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13. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
14. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak,aby umozfiovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani uzemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektl zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemédélskych pozemkd jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pldy z divodu ochrany zivotniho prostfedi, zemédélského pldniho
fondu ¢i vefejnych zajma.

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuzivani uzemi k zastavéni jinou funkci nez zemeédélskou, nebo rozsifovani stavajicich staveb
pokud to neni navrzeno timto Uzemnim planem,

2. trvala zména trvalych travnich porostt na ornou pldu,

3. zcelovani ploch orné puady,

4. ruSeni mezi, remizku, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvk( v tzemi.

6.13 PLOCHY LESNI

* Plochy lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce.

B. Pfipustné vyuziti

1. hospodafeni dle oblastnich planu rozvoje lesu, lesnich hospodafrskych planu, nebo lesnich
hospodafskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité,

3. pudoochrana a vodohospodarska biologicka €i technicka opatfent,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

6. ekostabilizacni opatfeni,

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy doCasné bez lesnich porostl (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodarstvi.

C. Podmine¢né pripustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavi¢ky, altdnky . . . ) a to pouze na plochach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo rozsifovani stavajicich vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoslo
k nelogickému déleni lesnich pozemkd,
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4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemkd.

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuzivani uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto tzemnim planem,

2. odnéti pozemku k pInéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
uzemnim planem.

6.14 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

* Plochy smiSené nezastavéného UGzemi - sportovni - NSs:

A. Hlavni vyuziti
sportovné vyuzivané plochy a aredly v kulturni krajiné bez trvalych staveb.

B. Pripustné vyuziti

1. lyzafské svahy s vileky,

2. vodni nadrze jako zdroje umélého snéhu,

3. jezdecké arealy,

4. arealy zdravi, piknikové a relaxacni pobytové louky,
5. turistické, cyklistické a nau¢né stezky

C. Podminecné pripustné:
1. altdny a odpocinkové pfistfesky v pfipadé, Zze nenaruSuji krajinné raz a maji charakter do¢asné
stavby.

D. Nepfipustné:

1. trvalé stavby,

2. terénni upravy narudujici krajinny raz uzemi,
3. golfova hristé.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NSx

A. Hlavni vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou nezastavéna uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem
polyfunk&niho vyuzivani krajiny.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni — NSp,

b) plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédeélské — NSz,

c¢) plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické - NSI,

e) plochy smiSené nezastavéného Uuzemi vodohospodarské — NSy,

f) plochy smiSené nezastavéného uzemi kulturné historické - NSk

d) plochy smiSené nezastavéného Uzemi ochranné - NSo.
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B. Pripustné vyuziti

1. lesni padni fond, zemédélsky pldni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokd bez rozliSeni
prevazujiciho zplsobu vyuziti,

2. extenzivni zpusoby zemédélského a lesniho hospodareni dle planl péce o zvlasté chranéna tzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek predb&Zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich Gfadu, akénich program( a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a cinnosti zastoupené ve smiSené zéné jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfripustné vyuziti

1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované mimo hranice vymezeného ZU,
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemku, rozsifovat rozsah meliora¢nich praci.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. ptaci oblasti, velkoplo$na zvlasté chranéna uzemi — pouze lll. a IV.zdéna, plochy biokoridorl na
zemédélské nebo lesni pidé, nivy vodnich tokl na ostatni pudé.

2. opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohrozenost tzemi,
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba dopliikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti

1. velkoplo$né odvodriovani pozemkd,
2. ostatni Ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské - NSz

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska puda obhospodafovana, dotasné neobhospodafovana a nezemédélska puda, ktera je
nezbytna k provadéni zemédeélské cinnosti, u nichz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie
hospodareni

2. jedna se o zemédélskou pldu zejména v prvcich biokoridort, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
Uuzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokl, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, vIl. a IV. zdénach velkoplosné
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chranénych Uzemi, jiné pozemky u kterych neni zjinych divodl vhodné pouzivat intenzivni
technologie,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohrozeni Uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, priéemz je nutné upfednostnit biologické formy.

C. Nepripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické - NSI

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pfipustné vyuziti

1. lesni plda a pozemky k plnéni funkci lesa s upfednostnénim mimoprodukénich funkci
(pldoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.).

2. jedna se o lesni pldu v: v prvcich biokoridoru, v pfirodnich parcich, v zaplavovych uzemich nebo
aktivnich zéonach fek a potokd, v nivach vodnich tok(, v evropsky chranénych ptacich oblastech,
v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV.zénach velkoploSné chranénych uzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych divod( vhodné pouzivat intenzivni technologie,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi vodohospodarské - NSv

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, u kterych je jejich vyuziti ovlivnéno ochranou
povrchovych nebo podzemnich vod,

B. Pfipustné vyuziti

1. plochy vochranném pasmu ll.stupné povrchovych a podzemnich zdroju vod, v zaplavovych
Uzemich a aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v tzemich uréenych k rozlivim
povodni, v ostatnich izemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

2. vystavba staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovat zafizeni pro tézbu nerostl a zemin,

2. umistovani staveb v€etné staveb do€asnych a oploceni, kromé vodniho dila v zaplavovém uzemi, v
aktivni zéné potoku a fek,

3. rozSifovani melioraci.
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* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi kulturné historické - NSk:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhrazené plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. hospodareni dle zfizujici vyhlasky s pfevahou extenzivnich a krajinny raz podporujicich zplsobd,

2. doplfiovani skupinovité i liniové nelesni zelené na zemeédélskych a ostatnich pozemcich,

3. rekonstrukce stavajicich objektld v duchu harmonické krajiny,

4. revitalizace vodnich tok, rybnik(, aleji, remizkd a jiné nelesni zelené,

5. lesni puda, pozemky k pInéni funkci lesa, zemédélsky pudni fond, vodni toky a plochy a ostatni
pozemky vCetné staveb, které spoluvytvareji harmonickou krajinu, jejiz kulturni, historicka nebo
pfirodni hodnota je chranéna ve formé pfirodniho parku,

6. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi ochranné - NSo:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. vypliiuje prostor mezi plochami rozdilného funk&niho vyuziti uzemi,

2. doplnéni této zény prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemku (napf. zalesnéni), zejména interakni prvky,

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje vefejné prospésné stavby a koridory a plochy pro asanace, pro které Ize prava
k pozemkiim vyvlastnit, v grafické &asti vliastniho UP ve v. &. 3 Vykres vefejné prospé&snych staveb,
opatfeni a asanaci, M 1:10 000.
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7.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI (DLE §170 STZ)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNi PRAVO PODLE § 101 STZ

|. etapa
Dopravni infrastruktura

D1 - parkovisté a fadové garaze u nového bytového domu - rozv.pl. H/Z-D1

D2- parkovisté u fotbalového hfisté - rozv.pl.DO/Z-D1

D3 - parkovisté u sklarny - rozv.pl.DO/Z-D2

D4- mostek pres feku Svatava do vyrobni plochy DO/Z-V2 - rozv.pl.DO/Z-D3

D5 - nova propojovaci obsluzna komunikace mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 do Horniho
Studence - rozv.pl.DO/Z-D4

D7 - parkovisté u feky pro navstévniky lyzarského vleku - rozv.pl.DS/Z-D1

D8 - centralni parkovisté v sidle - rozv.pl. DS/Z-D2

D9 - rekonstrukce mostu pfes Feku Svatavu jako spojnice Dolniho Studence a Lipce - rozv.pl. DS/P-
D1

D10 - jizni prelozka navrhované silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D.20) — rozv. pl. ND/P-D1

D11 - severni pielozka navrhované silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D19) — rozv. pl. ND/P-D2

D12 - centralni parkovisté u centraniho parku - rozv.pl.HS/Z-D1

D13 - parkovisté v jizni ¢asti centra sidla — rozv. pl. HS/Z-D2

D14 — pési cesta na vefejném prostranstvi podél pravého bfehu Svatavy — rozv. pl. DO/Z-P3

D15 — mistni komunikace na vefejném prostranstvi k fotbalovému hfisti — DO/Z-P4

D16 — mistni komunikace na vefejném prostranstvi k ploSe bydleni HO/Z-B1 — rozv. pl. HO/Z-P2

D17 — mistni komunikace na vefejném prostranstvi do sidla — rozv. pl. DS/Z-P1

D18 — pési cesta na vefejném prostranstvi ke Stole — rozv. pl. DS/Z-P4

D19 — rekonstrukce mistni komunikace ze silnice 111/21036 k fece Svatava — rozv. pl. L/P-P1

D20 — ucelova komunikace na vefejném prostranstvi na zapadni strané sportovniho areélu — rozv. pl.
DO/Z-P6

Technicka infrastruktura

Navrzené plochy pro stavby v Uzemi:
trafostanice

CSOV - &erpaci stanice odpadnich vod

Il. etapa
Technicka infrastruktura

Navrzené plochy pro stavby v Uzemi:
trafostanice

7.2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTi VYVLASTNENI (DLE §170)

|. etapa
* Asanace

VA1 - asanace rusenych &asti silnic souvisejicich s prelozkou silnice 11/210
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Technicka infrastruktura

Navrzené koridory pro inzenyské sité:
- vodovod pitny

- kanalizace splaskova

- vytlaCny fad kanalizace splaskoveé

- STL plynovod

Il. etapa:
Technicka infrastruktura:

Navrzené koridory pro inzenyrské sité:
- vodovod pitny
- kanalizace splaskova

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, v grafické &asti
vlastniho UP ve v. &. 3 Vykres vefejné pospé&snych staveb, opatfeni a asanaci, M 1 : 10.000.

|. etapa
* Verejna prostranstvi

* Vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni
PPZ1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci mezi dostavbou vyrobni zény a
stavajicim bydlenim - rozv.pl. DO/Z-P1

PPZ3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u zdravotniho stfediska -
rozv.pl.DO/Z-P5
PPzZ4 - revitalizace a prodlouzeni vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u

kuzelny - rozv.pl. DO/P-P1

PPZ5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u sportovisté - rozv.pl. HO/Z-P1
PPZ6 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci na misté sanovanych zahradek ve
svahu nad stavajici zastavbou - rozv.pl. HO/P-P1

PPZ7 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci jako revitalizace mimolesni zelené
nad Skolou - rozv.pl. HO/P-P2

PPZ9 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku podél cesty ke Stole - rozv.pl. DS/Z-
P3

PPZ10 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v prolukéach ZU - rozv.pl. DS/Z-P5
PPZ11 - verejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v centru sidla - rozv.pl. HS/Z-P1
PPZ12 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku - podél silnice z Krajkové - HS/Z-P2

Seznam pozemki navrzenych VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:
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* Vybrané verejné prospésné stavby (dle §2. odst.1. pism.k STZ)

|. etapa

> Dopravni infrastruktura

UZEMNI PLAN OLOVi

oznaceni vefejné prospésna stavba k.a. p.p.C. pravnicka osoba , v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
D1 parkovisté a fadové garaze u nového Hory u Olovi | 1115/6, 1115/1 Mésto Olovi
bytového domu - rozv.pl. H/Z-D1
D2 parkovisté u fotbalového hfisté - Olovi 1415/1 Mésto Olovi
rozv.pl.DO/Z-D1
D3 parkovisté u sklarny - rozv.pl.DO/Z-D2 Olovi 426 Mésto Olovi
D4 mostek pres feku Svatava do vyrobni Olovi 1894/2 Mésto Olovi
plochy DO/Z-V2 - rozv.pl.DO/Z-D3 Studenec u 1265/1
Olovi
D5 nova propojovaci obsluzna komunikace | Olovi 1878, 1860, 1862, 1861, 1720/4, 1639/3, 1639/5, | Mésto Olovi
mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 1881/1
do Horniho Studence - rozv.pl.DO/Z-D4
D7 parkovist¢ u feky pro navstévniky | Studenec u 666/4, 666/1, 666/3, 666/3, 666/2, 657 Mésto Olovi
lyzafského vleku - rozv. pl. DS/Z-D1 Olovi
D8 centralni parkovisté v sidle - rozv.pl. | Studenec u 666/1, 687/14, 339/2, 340, 1206, 133 Mésto Olovi
DS/Z-D2 Olovi
D9 rekonstrukce mostu pfes feku Svatavu Studenec u 1265/9, 1265/1 Mésto Olovi
jako spojnice Dolniho Studence a Lipce | Olovi
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- rozv.pl. DS/P-D1

D10 jizni pfelozka navrhované silnice 11/210 | Nové Domy 295/1, 279, 295/3, 353/2, 307/3, 352/2, 274/1, | Karlovarsky kraj
dle ZUR KK (VPS D.20) — rozv. pl. 314/1, 276/1, 297/4
ND/P-D1

D11 severni pielozka navrhované silnice Nové Domy | 284, 314/2, 307/3, 314/1, 314/6 Karlovarsky kraj
11/210 dle ZUR KK (VPS D.19) — rozv.
pl. ND/P-D2

D12 centralni parkovisté u centraniho parku | Studenec u 341 Mésto Olovi
- rozv.pl.HS/Z-D1 Olovi

D13 parkovisté v jizni ¢asti centra sidla — Studenec u 319/6, 1171/1 Mésto Olovi
rozv. pl. HS/Z-D2 Olovi

D14 pési cesta na vefejném prostranstvi Olovi 1881/1, 1936/1, 1465/27, 1464/3, 1463/1, 1464/2, | Mésto Olovi
podél pravého bifehu Svatavy - rozv.pl. 1824/2, 1463/2, 1463/3, 319, 318, 1465/4,
DO/zZ-P3 1464/1, 1854/3

D15 mistni komunikace na vefejném Olovi 1852, 1415/12, 1415/1, 1445 Mésto Olovi
prostranstvi k fotbalovému hfisti -
rozv.pl. DO/Z-P4

D16 mistni komunikace na vefejném Olovi 15, 16/1, 26/1, 16/2, 16/5, 74/1, 1834/1, 1839/2, Mésto Olovi
prostranstvi k plose bydleni - rozv.pl. 1834/2, 417, 1839/3, 1832/1, 29/1, 1839/1, 641/1,
HO/Z-P2 641/10

D17 mistni komunikace na vefejném Studenec u | ggg/1, 609/1,687/14, 666/1, 666/4, 683, 1271/2, | Mésto Olovi
prostranstvi do sidla - rozv.pl. DS/Z-P1 Olovi 1187/5, 1206, 663, 128, 1187/3, 666/2, 1265/9,

133, 1202, 1204, 1201, 657, 656/6, 687/2
D18 pési cesta na vefejném prostranstvi ke Stug?ngc u | 672/1,670/1, 672/7, 672/4, 666/2, 128, 672/10, Mésto Olovi
ovi

Stole - rozv.pl. DS/Z-P4

1207, 583/3, 175, 583/3, 175, 583/2, 583/4,
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602/3, 1187/4, 536/5, 536/6

D19 Rekonstrukce mistni komunikace ze 794/1, 1079/2, 1079/1, 796/2, 796/5, 798/6, 832/1 | Mésto Olovi
silnice 111/21036 k fece Svatava —rozv. | HOY YOOV | 798155 1105
pl. L/P-P1
D20 Ugelova komunikace na vefejném Olovi 1415/1, 1400, 1415/8, 1847, 1364/1, 1392/2 Mésto Olovi
prostranstvi na zapadni strané
sportovniho arealu — rozv. pl. DO/Z-P6
» Technicka infrastruktura
oznadeni vefejné prospésna stavba k.0. p.p.C. pravnické osoba , v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
trafostanice Studenec u 340, 687/1, 618/2, Mésto Olovi
Olovi
Hory u Olovi | 43/1, 854/2,
Olovi 42/1, 340/1
csov Studenec u 656/4 Mésto Olovi
Olovi
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oznaceni vefejné prospésna stavba k.a. p.p.C. pravnicka osoba , v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
PPZ1 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s | Olovi 1935/1, 417, 1911/1, 314 Mé&sto Olovi
ochrannou funkci mezi dostavbou
vyrobni zény a stavajicim bydlenim -
rozv.pl. DO/Z-P1
PPZ3 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Olovi 1453/4, 1940, 1451/3, 1451/1 Mésto Olovi
charakteru parku u zdravotniho
stfediska - rozv.pl.DO/Z-P5
PPZ4 revitalizace a prodlouzeni vefejného Olovi 1463/3, 319, 318, 332, 1465/4, 1463/1, 1464/1, Mésto Olovi
prostranstvi s vefejnou zeleni 320, 321, 1464/3, 1465/27, 1465/28
charakteru parku u kuzelny - rozv.pl.
DO/P-P1
PPZ5 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Olovi 42/2, 6212, 62/1, 43/1, 59/2, 55/6, 55/3, 45/1, Mésto Olovi
charakteru parku u sportovisté - rozv.pl. 59/1, 55/5, 42/1, 44/1, 55/4, 55/2
HO/z-P1
PPZ6 Vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s | Olovi 412/2, 422, 415/2, 641/4, 641/2, 421/6, 421/5, Mé&sto Olovi
ochrannou funkci na misté sanovanych 415/4, 18/3, 415/3, 415/5, 421/2, 415/1, 641/10
zahradek ve svahu nad stavajici 417, 641/5
zastavbou - rozv. pl. HO/P-P1
PPZ7 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s | Olovi 412/2, 422, 415/2, 641/4, 641/2, 421/6, 421/5, Mésto Olovi

ochrannou funkci jako revitalizace

415/4, 18/3, 415/3, 415/5, 421/2, 415/1, 641/10,
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mimolesni zelené nad Skolou - rozv.pl.
HO/P-P2

417, 641/5

PPZ9 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u 670/3, 605/2, 605/1, 603/1, 672/7, 672/11 Mésto Olovi
charakteru parku podél cesty ke Stole - Olovi
rozv.pl. DS/Z-P3
PPZ10 verejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u 670/6, 670/1, 683, 682/2, 676/1, 676/2, 666/1, Mésto Olovi
charakteru parku v prolukach ZU - Olovi 682/1, 1187/4, 1207, 1187/2
rozv.pl. DS/Z-P5
PPZ11 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u 341, 359/3, 359/2, 339/3, 1180/1, 339/2, 340 Mésto Olovi
charakteru parku v centru sidla - Olovi
rozv.pl. HS/Z-P1
PPZz12 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni Studenec u 336/2, 336/1, 1171/1 Mésto Olovi
charakteru parku - podél silnice z Olovi
Krajkové - HS/Z-P2
II. etapa
» Technicka infrastruktura
oznaceni vefejné prospésna stavba k.q. p.p.¢ pravnické osoba , v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
trafostanice Olovi 340/1 Mésto Olovi
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9 STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje ?adna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, v platném
znéni.

10 STANOVENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV_ A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Na uzemi mésta Olovi se vymezuji plochy uzemnich rezerv, které vyhledové predur€uji kulturni
krajinu k vyuziti pro zastavbu:

Dolni Studenec

R2 — Gzemni rezerva pro bydleni pfi severovychodni hranici ZU — BV

R3 — Uzemni rezerva pro vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku s viceu€elovym
sportovistém — PVz1

R4 — Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Hiebeny dle SVP jako lokalita vhodna pro
akumulaci povrchovych vod — W

R5 — Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Olovi dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod - W

Uzemni rezerva R2 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha bydleni zménou UP po
prokazani vyuzitelnosti min. 75 % souctu vSech navrzenych zastavitelnych ploch bydleni, a to zménou
UP Olovi.

Uzemni rezerva R3 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi
zménou UP po prokazani vyuzitelnosti min. 75 % souétu vSech navrZzenych zastavitelnych ploch
vefejnych prostranstvi, a to zménou UP Olovi.

Uzemni rezervy R4 a R5 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy vodni a
vodohospodarské zménou UP na zakladé pozadavku aktualizace ZUR KK.

11 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Na uzemi mésta Olovi nevymezuji Z2adné rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Na uzemi mésta se nevymezuji zadné plochy ani koridory, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti
nezbytné ovéfit v uzemni studii.
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13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY C. 9 STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

Na Uzemi mésta se nevymezji zadné plochy ani koridory, pro které by bylo podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu.

14 STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V grafické &asti vlastniho UP je fe$ena etapizace rozvoje celého izemi mésta Olovi na v.&.4 Vykres
etapizace, M 1 : 10.000.

Rozvoj uzemi mésta Olovi je feSen ve 2 etapach s dlrazem na l.etapu. Ve Il. etapé je feSena pouze
tato plocha bydleni:

Horni Olovi

Plochy bydleni
HO/Z-B2 - plocha severozapadné nad stavajici zastavbou sidla - Bl

Podminkou pro zahajeni vystavby na rozvojové ploSe Il. etapy je prokazani vyuZzitelnosti rozvojovych
ploch z I. etapy téze funkce v daném sidle minimainé ze 75 %.

15 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CGAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTZORIZOVANY ARCHITEKT

Na uzemi mésta se nevymezuje Zadna architektonicky nebo urbanisticky vyznamna stavba, pro
kterou by mohl zpracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

16 UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova éast Uzemniho planu Olovi je vypracovana v rozsahu 57 stran textu véetné titulni strany a
obsahu i v€etné vloZenych tabulek

B. Graficka éast Uzemniho planu Olovi:

v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:10 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:10 000
v. €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:10 000
v. €. 4 Vykres koncepce uspofadani krajiny M 1:10 000
v. €. 5. Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:10 000
v. €. 6 Vykres etapizace M 1:10 000
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Oduavodnéni

A. Textova ¢ast odtvodnéni Uzemniho planu Olovi:

1. Postup pfi pofizeni Uzemnino PIANU..........uueiii e str.¢. 59
2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

3. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uuzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného

U= o 0 ¥ 1SR str.8.71
4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
12T [ o =T PRSPPI str.8.72
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl - soulad se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich pfedpis(, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.................... str.8.72
6. Vyhodnoceni spInéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1 — 4) uvedenymi
ve vyhl. 500 v pfiloze 7 CAsti 1. DO D).......eeiiiiii e str.6.72
7. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi...........c.cccceevueenee. str. €. 73
8. Stanovisko krajského Urfadu podle § 50 0dst. 5 .......cuiiiiiiiiiiei e str. €. 76
9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn&ny Nebyly............ciiiiieiiiiiiiiii e, str. €. 77
10. Komplexni zdlvodnéni pFijatého FESENI ........ccuiii i str.6.77
10.1. Koncepce rozvoje mésta, plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ...........ccccceeeeiiiiiiiiininneenn. str.€.80
10.2. Limity VYUZIE UZEMI ..eiiiiiiiii ettt e e e e e e e b .str.c.94
10.3. Koncepce dopravnino FESENI ........ccooiiiiiiieece e et e e e e e e e e e e e e ee e e aaaaaees .str.£.96
10.4. Koncepce technick€ho vybaveni ... str.¢.98
10.5. Koncepce ochrany krajiny, civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi ................ oo str.€.108
10.6. KONCEPCe NAVINU USES .......oooiicececeeeeeeee ettt e str.¢.111

10.7. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerost(i a ploch pro jeho technické zajisténi
..................................................................................................................................................... str.6.113
10.8. Koncepce feSeni pozadavkl civilni ochrany ...........ccccccooiiiiiiiiie e str.€.114
10.9. Koncepce ochrany zZivotniho prostfedi ..o, str..115
11. Vyhodnoceni uc€elného vyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastavitelNYCh PIOCH. ... ..o e str. €.116
12. VycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje ( § 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni............cccociiiiiiinn. str. €. 120
13. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené K pINENni fUNKCE 1€S@.........cooiiiiiiiiiiie e str.¢.121
13.1. DUsledky navrhovaného feSeni na zabor ZPF.............coooiiiiiiiiiiee e str.€.121

13.2. DUsledky navrhovaného feSeni Nna PUPFL..........ccciiiiii e str.€.139
14 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztaha v dzemi..................... str. &. 140
15 Rozhodnuti o namitkach v€etné jejich odUvodn&ni ...........cooiiiiiiiiiiiiiiii e str. €. 141

16 VypoFfadani pHPOMINEK ... e e e e e str. €. 141
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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Schvalené zadani bylo predano zpracovateli a ten na jeho zakladé zpracoval navrh UP Olovi,
ktery byl nasledné projednan s dotéenymi organy v bfeznu roku 2010 v ramci spole€¢ného jednani
v souladu s ustanovenim § 50 stavebniho zakona. Na zakladé doru€enych stanovisek dotéenych
organu byly nasledné provedeny celkem Il. Upravy a jejich projednani a odsouhlaseni dotéenymi
organy a nadfizenym organem uzemniho planovani. V poradi Il. dprava byla odsouhlasena a bylo
oznameno vefejné projednani.

Dne 18.10.2013 pofizovatel oznamil konani vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu
Uzemniho planu Olovi v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona a § 172 zakona &. 500/2004
Sb., Spravni fad. Dokumentace byla k vefejnému nahlédnuti a to v papirové podobé u pofizovatele a
u obce, pro kterou byl pofizovan, tedy u mésta Olovi. Souasné byl navrh k nahlédnuti také v
elektronické podobé na strankach meésta Olovi a pofizovatele, tedy strankach Méstského ufadu
Kraslice (www.kraslice.cz v sekci vyznamné dokumenty). Tato dokumentace byla k vefejnému
nahlédnuti i naslednych 7 dnu od vefejného jednani, tedy ve Ihuté uréené pro uplatnéni namitek a
pfipominek.

K vefejnému jednani nebyla piedlozena zadna namitka nebo pfipominka. Uprava dokumentace byla
provedena na zakladé pozadavku nadfizeného Ufadu uzemniho planovani cituji: ,V upraveném
navrhu UP Olovi musi byt provedena koordinace USES v$ech udrovni mezi UP Olovi a UP
Jindfichovice dle ZUR KK tak, aby byly zachovany minimalni rozsahy biokoridorti a biocenter
pfislusnych drovni. Na zakladé vySe uvedeného pozadujeme provést koordinaci prvki USES,
zejména RBC v navrhu UP Olovi s UP Jindfichovice, a na zakladé této koordinace vymezit RBC tak,
jak stanovuje ZUR KK.*

Dne 12.6.2014 byla pofizovateli pfedlozena upravena dokumentace dle pozadavku nadfizeného
organu uzemniho planovani pro opakované vefejné jednani. Na zakladé této skuteCnosti bylo
v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona jednotlivé DO a sousednim obcim dne 23.6.2014
oznameno opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Olovi, navrh byl k nahlédnuti u
pofizovatele v papirové podobé a dale pak v elektronické podobé zplsobem umozrujicim dalkovy
pfistup na strankach pofizovatele (www.kraslice.cz v sekci vyznamné dokumenty). Soucasné bylo
oznameno opakované vefejné projednani na ufednich deskach Méstského ufadu v Kraslicich a
Méstského ufadu Olovi opatfenim ze dne 23.6.2014. Opakované vefejné jednani probéhlo dne
13.8.2014 od 15.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Olovi.
Jelikoz nebyly v ramci opakovaného vefejného projednani uplatnény zadné namitky ani pfipominky,

bylo odeslano pofizovatelem pouze vyrozuméni o této skute€nosti dot€enym organim, pofizovatel
pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu dle § 53 odstavce 4 stavebniho zakona a souCasné
s pfilohou €. 7 vyhladSky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a predlozil navrh k vydani Zastupitelstvu
mésta Olovi.
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2 VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

* Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR 2008)

Uzemni mésta Olovi neleZi v 2adné rozvojové oblasti, v Zadné rozvojové ose ani v zadné specifické
oblasti vymezené v PUR CR 2008. PUR CR 2008 nevymezuje na Uzemi obce Zadny koridor ani
plochu pro dopravni ani technickou infrastrukturu.

PUR CR 2008 stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury sidelni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviréi, avSak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty. Brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasahu.

UP chrani kulturni hodnoty uzemi, zejména nemovité kulturni pamatky, architektonicky a historicky
vyznamné stavby, chrani zachovanou urbanistickou strukturu mésta Olovi a sidel Hory, Nové Domy a
Horni i Dolni Studenec, respektuje dochované zemédélské usedlosti. UP chrani pfirodni hodnoty
Uuzemi - pfirodni park Leopoldovy Hamry - sokolovska €ast, pfirodni rezervace V raselinach, pfirodni
pamatka Studenec, mensi rybniky na Gzemi mésta, udolni nivu feky Svatavy a ostatnich tokdu, lesni
masivy v severovychodni, vychodni, jizni a zapadni &asti uzemi mésta. Vymezenim prvki USES
prispiva UP ke zvy$eni ekologické stability Gzemi, pficemz je respektovan nadregionalni a regionalni
USES, které jsou vymezeny v ZUR KK a zapracovany do katastralni mapy feSeného tzemi.

UP zachovéava ptiznivé rozlozeni funkénich ploch mésta a sidel. Centralni aglomerace (Horni Olovi,
Dolni Olovi, Hory, Dolni Studenec) se bude i nadale rozvijet jako polyfunkéni méstsky prostor
s postupnym srustanim jednotlivych mistnich &asti. Sidlo Horni Studenec bude rozvijen jako horské
stfedisko rekreace a sportu pfi zohlednéni podminek ochrany pfirody. Lokalita pavodni hornické
osady Hory bude vyuzivana pro sportovné rekreacni a pobytové aktivity se zazemim sluzeb v jiznim
cipu. Mistni &ast Lipec zUstava bez rozvoje. Cast sidla Nové Domy s venkovskym charakterem
zastavby, ktera je na spravnim Uzemi mésta Olovi, je rovnéz stabilizovana bez rozvoje. U Dolniho
Studence bude obnoven lyZafsky vlek, ktery bude protaZen az pod vrchol Studeneckého vrchu. Jizné
u Dolniho Studence bude zpfistupnéna vefejnosti Stola €. 112 véetné pfistupové cesty, obsluzného
zadzemi a parkovisté. Severné nad Hornim Olovim je navrZzena okruzZni cyklotrasa s vazbou na lesni
cesty.

Proluky v Dolnim Olovi jsou vyuZity pro dal$i vyrobni aktivity. UP se vyrazné& zamétuje na dostavbu
dosud nevyuzitych ploch v ZU. Timto feSenim UP predevsim chrani kulturni krajinu pfed vystavbou.
Zastavitelné plochy mimo ZU jsou situovany zejména mimo nejkvalitngjsi ZPF v |. tfidé ochrany, ktery
je v nejvys§§i mozné mife chranén jako pfirodni hodnota uzemi. Celé Uuzemi lezi v CHOPAV Krusné
hory.
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencionalni disledky a navrhovat pfi Gzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

UP zamezuje vzniku socidlni segregace na Uzemi mésta Olovi komplexnim navrhem rozvoje, kdy
jsou pro zastavitelné plochy bydleni (11,5 ha v I. etapé, 3,7 ha v Il. etapé) zaroven feSeny zastavitelné
plochy ob&anského vybaveni (2,2 ha), plochy vefejnych prostranstvi jako uzemni novych socialnich
kontaktd (4,5 ha) a prfedevSim jsou FfeSeny rozvojové plochy smiSené vyroby (2,1 ha) jako zdroje
novych pracovnich pileZitosti v uzemi. UP zaroveri doplfiuje cestni sit' v Gzemi.

(16) Pfi stanovovani zptisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tUzemi je nezbytné
zohledniovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych
v PUR CR.

UP zapracovava a zohledriuje pfedev§im pozadavky viastniho mésta a ostatnich aktérti ptsobicich
Ci zijicich na uzemi mésta. Koncepce rozvoje mésta byla opakované konzultovana s uréenym
zastupitelem pro spolupraci nad UP. Koncepce rozvoje mésta dle UP predstavuje komplexni Feseni,
které bylo posouzeno samostatnym posudkem SEA jako souéasti vyhodnoceni vlivu navrhu UP na
URU. UP respektuje zavéry a doporuceni obou posudk(l. Na zakladé t&chto posudk(i projektant UP
upravil rozsah rozvojovych ploch v Gzemi a to pfedevsim v mistnich ¢astech Horni Studenec a Dolni
Studenec. Dale se rozvojové plochy redukovaly ¢i Uplné ruSily na zakladé stanoviska DO ochrany
ZPF.

Upraveny navrh UP spliiuje zavéry a doporudeni posudku SEA i je v souladu s poZzadavky DO
ochrany ZPF.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafnovani disledkd nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problémi v téchto
uzemich.

Ekonomicky potencial uzemi je jednoznacné spjat s tradi€nimi vyrobnimi odvétvimi lehké a drobné
vyroby. Zemé&délska vyroba je v feSeném Uzemi potladena. ReSeni rozvoje je rovnéz zaméfeno na
turisticky ruch a souvisejici sluzby. Arealy vyroby jsou situovany v centralni ¢asti Dolniho Olovi, kde i
proluky byly zastavény rozvojovymi plochami smi$ené vyroby. Takto UP vytvéafi centralizovany prostor
vyrobnich areall vytvarejicich pracovni pfilezitosti. Pro potfeby turistického ruchu je feSen centralni
park na levém bfehu Svatavy, ktery je revitalizovan a protaZen proti toku feky severnim smérem,
sportovisté na jihu mésta bude doplnéno parkovi§tém a izolaéni zeleni, objekt kuzelny bude
rekonstruovan a prostor je feSen jako viceuc€elové sportovisté . U Dolniho Studence bude obnoven
lyzaisky vlek, ktery bude protazen az pod vrchol Studeneckého vrchu. Jizné u Dolniho Studence je
zpFistupnéna vefejnosti Stola €. 112 vletné pfistupové cesty, obsluzného zazemi a parkovisté.
Severné nad Hornim Olovim je navrzena okruzni cyklotrasa s vazbou na lesni cesty.
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Na uzemi mésta je stabilizovan zemédélsky areal. DalSi pracovni pfilezitosti ve mésté kromé
zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni mohou vzniknout i na plochach bydleni (malé penziony,
provozovny stravovani, obchody).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

UP zachovava stavaijici strukturu osidleni mésta: centralni aglomerace (Horni Olovi, Dolni Olovi,
Hory, Dolni Studenec) se rozviji jako polyfunkéni méstsky prostor s postupnym sristanim jednotlivych
mistnich ¢asti, sidlo Horni Studenec je rozvijen jako horské stfedisko rekreace a sportu pfi
zohlednéni podminek ochrany pfirody, lokalita puvodni hornické osady Hory bude vyuzZivana pro
sportovné rekreacni a pobytové aktivity se zazemim sluzeb v jiznim cipu, mistni ¢ast Lipec zlistava
bez rozvoje (zaplava Qg Feky Svatavy), ¢ast sidla Nové Domy, ktera je na spravnim Uzemi mésta
Olovi, je rovnéz stabilizovana bez rozvoje. Rozvoj mésta je feSen ve 2 etapach bez podstatné zmény
stavajici urbanistické struktury.

UP navrhuje na tzemi mésta rozvojové plochy pro rekreaci, sport, obéanské vybaveni, vefejné
prostranstvi v€etné obnoveni lyZzafského svahu jako turisticky potencial, ktery ma zlepSit postaveni
obce v daném regionu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné
v narocich na verejné rozpodéty a dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.

UP respektuje ptiméfené nezastavéné Uzemi, které je mimotadné kvality (PP Studenec, PR
V radelinach, pfirodni park Leopoldovy Hamry)a v nejvy38i mozné mife k zastavbé vyuziva nevyuzité
uzemi v ZU &i proluky v ZU. Rozvoj mimo ZU je fe$en v tésné navaznosti na sougasnou zastavbu bez
neopodstatnéného zaboru kulturni krajiny. Tento zabor kulturni krajiny je feSen pfevazné na nejméné
kvalitnich padach. Dale UP vyuziva plochy piestavby v celkovém rozsahu 4,9 ha, coZ pfedstavuje 12
% rozvojovych ploch napf. pfestavba &asti zahradkarské osady pod lesem, rekonstrukce kuzZelny,
revitalizace a prodlouzeni vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u kuzelny,
revitalizace mimolesni zelené nad S$kolou, rekonstrukce mostu pres feku, rekonstrukce mistni
komunikace ze silnice 111/21036 k fece Svatava, severni a jizni pfelozka navrhované silnice 11/210 dle
ZUR KK (VPS D.20 a D.19). Bez vazby na ZU a zastavbu mésta a sidel je feSena pouze rozvojova
plocha ob&anského vybaveni Hh/Z-O1 jako obsluzné zazemi na jihu zaniklé historické osady Hory
vCetné rekreané& pobytové loucky jako plochy smiSené nezastavéného uzemi se sportovné
rekreaCnimi aktivitami v krajiné.

UP zachovava a dale rozsifuje plochy vefejné zelené v obci a sidlech.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné
zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, zejména formou
diasledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
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ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkia pfirodniho charakteru v zastavénych uGzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vramci GUzemné planovaci €innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju.

Zastavitelné plochy byly korigovany ve vztahu ke kvalitni ZPF zejména I. a Il. tfidy ochrany jako
jedné zrozhodujicich hodnot Uzemi, rozvojové plochy jsou navrhovany na méné kvalitnim ZPF.
Rozvoj uzemi je zaméren i na plochy pfestavby.

VeSkeré rozvojové plochy prestavby jsou feSeny jako nové funkéni vyuziti stavajiciho
urbanizovaného zastavéného Uzemi, které je Casto spojeno s rekonstrukci, demolici objektu Ci
s asanaci celého aredlu a v ZPF jsou bez bilance nového Uzemniho zaboru. UP zachovavéa veskeré
plochy a koridory s vydanym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim. Na tato uzemi byl jiz
vydan souhlas s vynétim ze ZPF. V naprosté vétSiné se jedna o rozestavéné RD v zahradach, které
jsou soudasti rozvojovych zastavitelnych ploch. Plochy s vydanym UR jsou predmétem celkové
bilance odnéti ZPF.

Nezastavéné smiSené plochy kulturni krajiny se sportovnim vyuzitim uzemi - které jsou vyuzivané
pouze sezénné, bez terénnich Uprav, jsou bez trvalého zaboru ZPF a zUstanou trvalou soucasti
kulturni nezastavéné krajiny.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek DO, pfipominek sousednich obci k Navrhu UP Olovi a na
zakladé Posouzeni vlivu navrhu UP na Zivotni prostfedi a zejména na zakladé stanoviska DO ochrany
ZPF ze dne 30.3.2010, zn. 1343/Z2/10 k |. Gpravé navrhu UP pred Fizenim, na zakladé stanoviska DO
ochrany ZPF ze dne 25.7.2011 zn.2607/ZZ/11, usneseni ZO ¢. 91/11 ze dne 23.11.2011 a v souladu
s pokyny pofizovatele k II. verzi Upravy navrhu UP Olovi pred Fizenim a na zakladé stanoviska DO
ochrany ZPF ze dne 21.5.2012 zn. 1744/ZZ/12 a v souladu s pokyny pofizovatele k Ill. verzi Upravy
navrhu UP Olovi pfed Fizenim byly rozvojové plochy vyrazné zmens$eny, Uplné vypustény nebo
prefazeny do 2 etapy &i rezervy.

Rozvojové plochy byly vyznamné snizeny dle Posouzeni vlivu Navrhu UP na Zivotni prostiedi.
Jednalo se o rozv pl. v |. etapé: DO/Z-P2 — vypusténa , DO/Z-P4 — zmenSena, DO/Z-D1 — zmen&ena,
DO/z-V1 — zmensena, DO/Z-V4 — vypusténa, HO/Z-D1 — vypusténa, DS/Z-B3 — pfevedena do rezervy
R2, DS/Z-P2 - pfevedena do rezervy R3, DS/Z-D1 — zmenSena, HS/Z-O1 — zmenSena, HS/Z-P1 —
zmensena, HS/Z-P2 vypus$téna, HS/Z-D1 - zmenSena, Hh/Z-O1 — zmen$ena. Nové pfidany,
respektive pfevedeny zjiZz stanovenych rozvojovych ploch, které se vypustily a nahradily témito
rozvojovymi plochami: DO/Z-O1, DO/Z-P6. Do Il. etapy se pfidala plocha HO/Z-P3 jako verfejné
prostranstvi s vefejnou zeleni. Z izemnich rezerv byla vypus$téna puvodni Uzemni rezerva R1 a
pfidany nové R2 — R5, z nichz R2 a R3 jsou puvodni rozvojové plochy DS/Z-B3 a DS/Z-P2 a R4 a R5
jsou vymezeny dle ZUR KK jako vyhledové vodni nadrze dle SVP jako lokality vhodné pro akumulaci
povrchovych vod.

- zastavitelné plochy v Hornim Olovi HO/Z-B2, HO/Z-P3 byly pfesunuty z Il. etapy do I. etapy

- zastavitelna plocha v Hornim Olovi HO/Z-B1 byla upravena tak, ze ast této plochy ve vazbé na
nové upravené ZU byla ponechana v |. etapé, zbyvaijici pfevazna &ast pavodni plochy HO/Z-B1 mimo
ZU byla prevedena do Il. etapy jako nova zastavitelna plocha HO/Z-B3

- byly nové vymezeny vl. etapé dvé zastavitelné plochy rekreace HO/Z-R1 a HO/Z-R2 pro
zahradkarské osady

63



UZEMNI PLAN OLOVi

- plvodné feSené zastavitelné plochy HS/Z-O1, HS/Z-P1 a HS/Z-D2 byly vyrazné zmenSeny, nebot
lezi na kvalitnim ZPF II. tfidy ochrany,

- jak nahrada za zruSeni cca 85 % téchto tfi rozvojvoych zastavitelnych ploch v centru sidla byly
navrzeny zcela nové rozvojové plochy HS/Z-O3, HS/Z-P2 a HS/Z-D2 v jizni &asti centra sidla, které
vyuZzivaji zbytkovych ploch ZPF.

UP vymezuje uceleny USES, chrani PUPFL jako nezastav&nou krajinu a pfimé&fen& chrani
zemédélsky padni fond.

UP chrani krajinny raz fe$eného tuzemi navrhem regulaénich podminek ploch s rozdilnym vyuZitim
Uzemi a zejména stanovenim jejich prostorovych a plodnych podminek. UP neméni krajinny raz Gzemi
a zejména rozvoj Horniho Studence je feSen s ohledem na okolni mimoradné pfirodni hodnoty.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy: cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti
krajiny.

UP chrani stavajici plochy vefejnych prostranstvi a to plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelers
(PVz) v sidle Nové Domy, v centralni ¢asti mistni ¢asti Dolni Studenec a na jihu mistni ¢asti Dolni
Olovi, plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi — park (PVz1) v mistni ¢asti Lipec, v sidle Hory a
v centralni ¢asti mistni ¢asti Horni Olovi, plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler — ochranna a
izola¢ni zelen (PVz3) na severu mistni ¢asti Lipec, v centralni ¢asti sidla Hory, na severovychodé
mistni ¢asti Horni Olovi. Plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni s ochranou a izolaéni funkci
jsou stabilizovany zejména v kontaktu se Zeleznici, s fekou Svatavou, se silnicemi €. 21036 a €. 21042
v centralni ¢asti feSeného Uzemi, kam nelze z dlvodu dopravnich OP, nadmérného hluku, velkych
svahu nebo podmacenych pozemku umistovat vystavbu.

UP navrhuje tyto rozvojové plochy vefejnych prostranstvi: v mistni &asti Dolni Olovi — vefejné
prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci mezi dostavbou vyrobni zény a stavajicim bydlenim
(PVz3), vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u zdravotniho stfediska (PVz1),
revitalizace a prodlouzeni vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u kuzelny (PVz1),
v mistni ¢asti Horni Olovi — vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u sportovisté
(PVz1), vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na severozapadé podél rozv. pl. HO/Z-B-2 (PVz),
vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci na misté sanovanych zahradek ve svahu
nad stavajici zastavbou (PVz3) a vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci jako
revitalizace mimolesni zelené nad 3kolou (PVz3), v mistni &asti Dolni Studenec — vefejné prostranstvi
s verejnou zeleni charakteru parku podél cesty ke Stole (PVz1) a vefejné prostranstvi s vefejnou
zedleni charakteru parku v prolukach ZU (PVz1), v mistni asti Horni Studenec — vefejné prostranstvi
s verejnou zeleni charakteru parku v jizni a v severni ¢asti centra mistni ¢asti (PVz1).

Nezastavéna krajina v feSeném Uzemi je z velké Casti zalesnéna, souvisly masiv lesa pfiléha bud
pfimo ke stavajici zastavbé nebo k navrzenym rozvojovym plocham. Tato stavajici kvalitni
nezastavéna pfiroda se tedy vyskytuje t&sné& u zastavby. UP se proto vyznamné soustfeduje na
revitalizaci a prestavbu a nové vyuziti zbytkovych ploch v ZU.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Gzemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

UP zcela vsouladu se stavajicimi kulturnimi a pfirodnimi hodnotami zemédélsky a lesnicky
vyuzivané krajiny vytvari rovnéz podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.

U Dolniho Studence bude obnoven lyzafsky vlek, ktery bude protazen az pod vrchol Studeneckého
vrchu. Jizné u Dolniho Studence bude zpfistupnéna verejnosti Stola ¢. 112 vCetné pfistupové cesty,
obsluzného zazemi a parkovisté. V Uuzemi jsou navrzeny plochy rekreace, sportu a ob&anského
vybaveni jako zaméry, které mohou pfispét ke zvySeni atraktivity pro cestovni ruch.

UP stabilizuje stavajici sit' cyklotras a turistickych tras v uzemi. Severngé nad Hornim Olovim je
navrzena okruzni cyklotrasa s vazbou na lesni cesty.

UP svym fe$enim neohrozuje mimoradné piirodni ani kulturni hodnoty Gzemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umist'ovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace

krajiny. Je — li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato zarizeni soubézné. Nepripustné je
vytvareni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic, jejich
trasy, jsou — li soucasti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostateéném odstupu

od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

UP zachovava stavajici prostupnost Uzemi a respektuje stavajici cyklotrasy i turistické znadené
trasy. Severng nad Hornim Olovim je navrZena okruzni cyklotrasa s vazbou na lesni cesty. UP
stabilizuje stavajici silniéni sit v Gzemi a to silnice 111/21042 a 111/21033. UP zapracovava také
prefazeni silnic 111/21036 a 111/21042 na silnici 11/210. UP fe&i jizni a severni pielozku navrhované
silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D.20 a D.19). UP stabilizuje Zeleznici &. 145, ktera prochazi uzemim.

UP zabrarfiuje dal$i fragmentaci krajiny tim, Ze navrhuje nové trasy inZenyrskych siti v soub&hu
s komunikacemi, at uZ stavajicimi nebo nové navrhovanymi. UP respektuje stavajici trasu VTL
plynovodu ve vychodni ¢asti uzemi.

UP se rovnéz soustfeduje i na rozvoj technické infrastruktury:

- na skupinovy vodovod Horka budou napojena i sidla Dolni Studenec a Lipec,
- na COV v Dolnim Olovi bude napojen i Lipec a Dolni Studenec,

- Uzemi bude dopInéno trafostanicemi,

- Dolni Studenec, Horni Olovi a Lipec budou plynofikovany,

- v Horach bude rozSifen systém centralniho vytapéni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalitiiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby
posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury
a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpecénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro enviromentalné Setrné formy dopravy (napf.
zelezniéni, cyklistickou)

65



UZEMNI PLAN OLOVi

UP stabilizuje trasy silnic lIl. tfidy v&etn& prevedeni silnic 11/21036 a 111/21042 na silnici 11/210. UP
fesi jizni a severni prelozku navrhované silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D.20 a D.19).

UP neméni podminky vefejné dopravy na Uzemi mésta. Pro potfeby navstévnik(i ale i stavajicich
obyvatel UP navrhuje parkovi$té a fadové garaze u nového bytového domu (H/Z-D1), parkoviété u
fotbalového hfisté (DO/Z-D1), parkovisté u sklarny (DO/Z-D2), parkovisté u feky pro navstévniky
lyZaiského vileku (DS/Z-D1), centralni parkovisté v mistni ¢asti Dolni Studenec (DS/Z-D2), centrélni
parkovisté u centralniho parku (HS/Z-D1) a parkovisté v jizni ¢asti centra sidla Horni Studenec (HS/Z-
D2). UP stabilizuje stavaijici sit cyklotras a turistickych tras v uzemi. Severné nad Hornim Olovim je
navrzena okruzni cyklotrasa s vazbou na lesni cesty.

Timto feSenim dopravni infrastruktury nebudou negativné dotéeny pfiznivé hlukové ani emisni
podminky v Uzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potifebnych pro umistovani
staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym
rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s o hledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani Géinkd povodni.

Spravni Uzemi mésta je vice jak z poloviny zalesnéno a vykazuje dobry rezim pfirozené retence
Uzemi. To je hlavni ddvod, pro& UP nenavrhuje cilen& zadna opatteni v krajiné pro zvy$eni retence
tzemi. UP chrani pfed zastavbou udolni nivy tok(, a to i Gdolni nivu feky Svatavy, ktera protéka
méstem v ZU a jeho dosud nezastavéna udolni niva se vyskytuje v ZU. UP tuto ddolni nivu v ZU
chrani pred zastavénim a stabilizuje zde vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni. UP navrhuje pouze
rozvojové plochy, které jsou zasazeny do proluk a eliminuji rozsah rozvojovych ploch mimo ZU. UP
zaroven respektuje stanovené zéplavoveé Uzemi Qg - leté vody feky Svatavy a jeji aktivni zénu.

Na Gzemi mésta Olovi jsou dle ZUR KK vymezeny vyhledové vodni nadrze Hrebeny a Olovi. UP tyto
vodni nadrze zapracovava jako uzemni rezervy (R4 a R5). UP zéroveri nefe$i z4dna protipovodriova
opatfeni v tzemi, nebot na n& nebyly uplatnény v zadani UP 2adné pozadavky.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby v Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod.

UP neumistuje zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového Gzemi Qo feky Svatavy. UP
respektuje zaplavové uzemi v€etné aktivni zény jako nezastavéné uzemi. Zaplavové uzemi prochazi
ZU teSeného Uzemi. UP v t&chto mistech nenavrhuje 2adné rozvojové plochy, které by byly zaplavou
ohroZzeny nebo by ohroZovaly udolni nivu feky Svatavy. UP fes$i nanejvySe revitalizaci parkd a
ochranné zelené v okoli zaplavového uzemi. Zaplavové Uzemi ohrozuje pouze stavajici jednotlivé
nemovitosti, pfedevsim v mistni &asti Lipec.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfFirozenymi
regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci
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zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problémul udrzitelného rozvoje UGzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri)
v dialogu vSech partner, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité osobni i
nakladni zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni
preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech.

UP Fesi komplexni rozvoj uzemi véetné& rozvoje vefejné infrastruktury. V souladu se ZUR KK
navrhuje UP pfevedeni silnic IlI. tfidy &. 21036 a &. 21042 na silnici 11/210 a zaroveri navrhuje na dvou
mistech naptimeni jeji trasy (v ZUR KK VPS D.19 a D.20). Pro potfeby navstévniki lyZzarského vieku
UP Fesi parkovisté u Feky a dal$i parkovi$té v navaznosti na rozvojové plochy.

UP zachova stavajici systém zasobovani Gzemi pitnou vodou ze skupinového vodovodu Horka a
nadale ho rozviji: na tento vodovod bude napojena i lokalita Lipec a Dolni Studenec. Zastavba
Novych Domu je i nadale zasobovana pitnou vodou individualné.

UP zachovava stavajici systém ¢&isténi splaskovych vod v lokalnich COV na Gzemi a dale ho rozviji:

- na COV v Hornim Olovi bude napojena zastavba pouze Horniho Olovi, COV je navrzena
k rekonstrukci, do doby zkapacitnéni COV budou jednotlivé domy Gistit splagky individualné
v domovnich COV

- na COV v Dolnim Olovi bude napojena i lokalita Lipec, Dolni Studenec, COV je navrzena
k podstatnému roz§ifeni a zkapacitnéni

- zastavba Novych Dom{ likviduje splaskové vody i nadale individualné

- v Hornim Studenci jsou splasky ¢istény individualné

Nova zastavba bude zasobena elektrickym proudem ze stavajicich nebo navrzenych trafostanic a
napojena na stavajici stfedotlaké plynovodni rozvody - plynofikovany budou i mistni &asti Dolni
Studenec - cela lokalita, cela lokalita Horniho Olovi a Lipec. Sidla Horni Studenec a Nové Domy
nebudou plynofikovany. UP navrhuje plochy vefejnych prostranstvi a to jak nové zastavitelné plochy
(4,5 ha), tak i jako plochy pfestavby (2 ha). UP nenavrhuje rozsifeni ob&anského vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury, stavajici aredly a zafizeni jsou dostalujici kapacity. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou feSené jako plochy s mistnimi komunikacemi (PVk) nebo jako plochy s vefejnou
zeleni. Socialni podminky v izemi vyrazné zlep§i pfedevdim navrzené parky (PVz1): v Dolnim Olovi
pl. DO/Z-P5 0,21 ha, v Dolnim Studenci pl. DS/Z-P3 0,29 ha, pl. DS/Z-P5 0,51 ha a pl. DO/P-P1 0,71
ha, v Hornim Studenci pl. HS/Z-P1 0,19 ha HS/Z-P2 0,1 ha.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potirebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce rozvoje Uzemi je FeSena dle konkrétnich pozadavku mésta Olovi a dalSich aktérd
pohybujicich se na feSeném uzemi a vytvaii do budoucna dobré a dostate€né vyvazené podminky pro
kvalitni Zivot obyvatel mésta. UP pfimé&fené& rozviji i dopravni a technickou infrastrukturu, chrani a
rozSifuje vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, respektuje obCanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury. UP vytvafi do budoucna pfiznivé podminky pro vyvazeny vztah v8ech 3 pilifQ
udrzitelného rozvoje tuzemi.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziiujici
ucelné propojeni plochy bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj uéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaiet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

UP neméni podminky vefejné autobusové dopravy. Na Gzemi mésta neni provozovana méstska
hromadna doprava. UP stabilizuje v Gizemi stavajici cyklotrasy a znagené turistické trasy. Severné nad
Hornim Olovim je navrZzena okruzni cyklotrasa s vazbou na lesni cesty.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

UP Fesi koncepci rozvoje technické infrastruktury ve vazbé na stavajici funkéni a rozsahlé systémy
vefejného vodovodu, splaskové kanalizace i stfedotlakych plynovodl. Systém zasobovani uzemi
pitnou vodou ze skupinového vodovodu Horka UP stabilizuje a rozviji: na tento vodovod bude
napojena i lokalita Lipec a Dolni Studenec. Zastavba Novych DomU bude i nadale zasobovana pitnou
vodou individualné.

Skupinovy vodovod Horka jako zdroj pitné vody v feSeném Uzemi pfedstavuje dostatecné kapacitni i
kvalitni zdroj pitné vody, ktery zajisti odpovidajici dodavky pitné vody v feSeném Uzemi i pro pFisti
generace.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

UP nenavrhuje 7adné specifické plochy vyroby uréené vyhradné pro umisténi FVE. Fotovoltaické
panely mohou byt umistovany na izemi mésta na stfechy a fasady objektd nebo na plochach vyroby
a skladovani ¢i na plochach smiSenych vyrobnich.

UP nefesi na Gzemi mésta ani zadnou MVE ani VTE z davodu pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi
mésta. UP respektuje stavajici MVE na fece Svatavé.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych €astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a u€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

UP vymezuje v samotném mésté plochy prestavby, které zhodnoti nevyuzivané Gzemi pfedevsim na
plochy bydleni v mistni ¢asti Hory, na plochy ob&anského vybaveni — sport v mistni ¢asti Dolni Olovi,
na plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v mistni &asti Dolni Olovi, plochy
vefejnych prostranstvi v mistni ¢asti Horni Olovi, plochy dopravni infrastruktury v mistni ¢asti Dolni
Studenec, plochy vefejnych prostranstvi v mistni ¢asti Lipec, plochy dopravni infrastruktury v mistni
¢asti Nové Domy. Diky tomu dojde k intenzivnimu vyuZziti ploch v ramci zastavéného tzemi. UP fesi
plochy pfestavby v celkovém rozsahu 4,86 ha, coZ pfedstavuje 12 % celkovych rozvojovych ploch.

> UP Olovi je zpracovan v souladu s PUR CR 2008.
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Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo 16.09.2010 usnesenim ¢&. ZK 223/09/10:
* 7asady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK), vydany 16. 9. 2010 s nabytim
ucinnosti dne 16. 10. 2010
a) priority ZUR KK:

Zakladni priority uzemniho planovani v Karlovarském kraji vychazeji a dale zpreshuji
republikové priority Gzemniho planovani vymezené v PUR CR 2008.

> Navrh UP Olovi napliiuje tyto priority tizemniho planovani Karlovarského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi:

1 Priority v oblasti socialni soudrznosti spolecenstvi obyvatel

1.1 vytvareni prfedpokladl pro zvySovani zaméstnanosti lokalizaci novych zastavitelnych ploch pokud
mozZno mimo chranéna uzemi nebo vyuZzivanim ploch pfestavby bez pfiliSného naruseni jejich
chranénych hodnot, a to zejména ve specifickych oblastech s problémy hospodarského rozvoje a
socialni soudrznosti (resp. v hospodarsky slabych ¢astech kraje),

1.2 zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj regionu a pro
sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potfebnych koridord pro dopravni a technickou
infrastrukturu, aniz by jimi byla ohroZzena nebo nepfiméfené dotCena chranéna uzemi a chranéné
hodnoty sidel,

1.3 vytvareni podminek pro zmenSeni socialniho napéti ve vztahu k mensinam, které by meély byt
integrovany do vétsinové spolecnost — mj. prostfednictvim kultivace urbanniho prostredi,

2 Priority v oblasti hospodarského rozvoje

2.1 budovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury — upfednostfiovani spole¢nych koridor(
s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny; realizace v souladu s promyslenou etapizaci,

2.7 vytvareni uzemné technickych podminek pro rozvoj sluzeb, zejména v lazeristvi, v cestovnich
ruchu, i v eko- a agro- turistice,

3 Priority v oblasti ochrany zivotniho prostredi

3.1 hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi (napf. vyuziti brownfields vSech typu),

3.2 disledna ochrana nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody a krajiny pfed nadmérnou zatézi
novou vystavbou a turistickym ruchem, a to i v Uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych
oblastech a oséach), kde je tfeba zachovavat a vytvafet podminky pro uzemni systémy ekologické
stability, pro vznik vefejné pfistupnych pasu zelené, které umozni rekreaéni vyuzivani krajiny a
zachovani jejich reproduk&nich schopnosti, pfitom jako vyznamny pfirodni prvek chranit a nové
navrhovat lesni porosty,

3.4 vyuZivani krajiny v souladu s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami krajiny —
dislednym vyhodnocenim zamérud dle zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi
v platném znéni, resp. zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v plathém znéni, ale i zak. &.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném znéni,

Ostatni priority Gzemniho planovani kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovené v ZUR
KK UP Olovi nenaplfiuje, nebot se netykaji feSeného uzemi.

b) ZUR KK vymezuje na Gzemi mésta Olovi specifickou oblast zemé&délstvi SZ7 JindFichovicko —
oblast nadmistniho vyznamu je vymezena na k. U. Hory u Olovi .
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UP zajistuje na tzemi mésta tyto predpoklady stanovené v ZUR KK pro tuto oblast:

7.3.1 Stabilizaci obhospodarovani plidy a chovu uzitkové zvére na zemeédélskych farmach.

UP nenavrhuje v k. U. Hory u Olovi zadné plo$né narogné investice, které by vyvolaly odnéti velkého
rozsahu ZPF, ani zadné zaméry, které zhoSi organizaci ZPF. Koncepce rozvoje uUzemi byla
posouzena posudkem SEA. V§echna navrzena opatreni dle zavéri posudku SEA byly do upraveného
navrhu UP zapracovany.

c) ZUR KK vymezuje na Gzemi mésta Olovi specifickou oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody
SK5 Olovsko — oblast nadmistniho vyznamu je vymezena na k. U. Studenec u Olovi.

UP zajistuje na tzemi mésta tyto predpoklady stanovené v ZUR KK pro tuto oblast:
8.3.1 Zajidténi ochrany krajinného razu a kvality krajinného prostredi,
8.3.2 Propojeni ochrany pfirody a krajinnych hodnot s nabidkou v oblasti rekreace a relaxace
v krajiné.
8.3.3 Koordinaci vyuziti Uzemi v pfipadé lokalizace novych velkoploSnych sportovnich a sportovné
rekreanich zafizeni (arealy zimnich sportl, golfova hrfisté,... apod.) pfi zohlednéni vyznamu
krajinného razu.

UP navrhuje v k. 4. Studenec u Olovi obnovu lyZafského svahu s viekem na severovychodnim svahu
vrchu Studenec jako plochu smiSenou nezastavéného uzemi se sportovni funkci. Tato rozvojova
plocha DS-S1 byla jako soucast celkové koncepce navrhu rozvoje Uzemi posouzena na vliv na zivotni
prostfedi, tedy i na krajinny raz.

d) ZUR KK vymezuji na Gzemi mésta Olovi Uzemni rezervy jako vyhledové vodni nadrze:

. pof. €. 99 Hfebeny — pfevazujici ucel ochranny a primyslovy.
o UP vymezuije tuto tzemni rezervu jako R4.
. pof. €. 110 Olovi — pfevazujici Ucel Cistici a asanacni.

o UP vymezuije tuto tzemni rezervu jako R5.

Tyto lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod dle ZUR KK ohroZuji vyznamné zejména
stavajici, ale i navrzenou zastavbu v Lipci, Horach a Dolnim Olovi. Obé tyto lokality pro akumulaci vod
vSak byly dle generelu LAPV CR piehodnoceny a zrugeny. Po vydani aktualizace ZUR KK budou tedy
obé& uzemni rezervy R4 a R5 v fedeni UP zrugeny.

e) ZUR KK vymezuje na Gzemi mésta Olovi tato VPS:

- VPS D.19 - pfelozka navrhované silnice 11/210 v useku Anenské udoli - Bouci
e UP vymezuje tuto VPS jako plochu ptestavby ND/P-D2 a jako VPS D11

- VPS D.20 - pfelozka navrhované silnice 11/210 v useku Anenské udoli - Bouéi
e UP vymezuje tuto VPS jako plochu ptestavby ND/P-D1 a jako VPS D10

f) ZUR KK vymezuje na izemi mésta Olovi tato VPO:
U.02 — NRBC &. 69 Studenec

U.100 — RBC ¢&. 10108 Novohorsky potok

U.101 — RBC €. 10109 Bouc&sky vrch

U.109 — NRBK ¢&. 3 Studenec — Jezefi

U.550 — RBK ¢&. 20108 hranice SRN — Studenec
U.552 — RBK €. 20110 Studenec — Bou€sky vrch

70



UZEMNI PLAN OLOVi

UP veskeré tyto prvky nadregionalniho a regionalniho USES kromé& RBC &. 10108 zapracovava do
jednotného systému USES. Veskera tato navrzena VPO dle ZUR KK v$ak nepfedstavuji v Feseni UP
VPO v krajiné a to na zakladé velké novely stavebniho zakona.

Projektant provéfil vymezeni RBC &. 10108 Novohorsky potok v UP Olovi dle ZUR KK a zjistil, Zze po
upresnéni koncepce USES na uzemi mésta Olovi dle RNDr. J. Kfivance toto RBC &. 10108
Novohorsky potok nezasahuje do fe$eného Gizemi mésta Olovi, ale leZi t&sné& u jeho hranic. UP tedy
vV upfesnéné poloze nevymezuje na feSeném Uzemi RBC ¢. 10108 Novohorsky potok.

o UP Olovi je zpracovan v souladu se ZUR KK.

* Na uzemi mésta neni vymezena zadna evropsky vyznamna lokalita Natura 2000 ani zadna ptaci
oblast.

* UP zohledfiuje Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Karlovarského kraje

* UP zapracovava dokument Aktualizace USES mésta Olovi, listopad 2006, RNDr. J. Kfivanec

* UP zapracovava vydana stavebni rozhodnuti a stavebni povoleni

* UP navazuje na dosud platny UPN SU Olovi, ktery byl schvalen ZO v r. 1991, podle kterého ve
mésté probiha rozvoj, pfedevsim vystavba rodinnych domu v zahradach

* UP zohledfiuje zpracovanou urbanistickou studii Rodinné domy - Hory

Oduvodnéni zpracované porizovatelem

Pofizovatelem nebyly shledany rozpory nebo nedostatky.
Uzemni plan Olovi piné respektuje nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, to je "Politiku
uzemniho rozvoje CR" a "Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje", které byly vydany
16.9.2010 s nabytim u¢innosti dne 16.10.2010.

3 VYHODNOCENi SOULADU ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Olovi je zpracovan v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, stanovenymi § 18 a §
19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
zZnéni.

Zpracovany UP Olovi vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na Gzemi
spravovaném meéstem Olovi.

V Uzemnim planu navrzeny rozvoj mésta Olovi nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynl pro

rozhodovani v izemi.

Oduvodnéni zpracované pofizovatelem
Pofizovatelem nebyly shledany rozpory nebo nedostatky.

Navrzena urbanisticka koncepce navazuje na dosavadni urbanisticky a stavebni vyvoj mésta a jeho
sidel, stavajici urbanistickou strukturu doplfiuje navrhem zachovani vhodnych proluk a rozviji ji do
novych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu. Pfi navrhu koncepce rozvoje feSeného uzemi bylo
vychazeno zejména z téchto zasad: jsou respektovany architektonické, urbanistické a pfirodni
hodnoty feSeného Uzemi, je vymezen dostate¢ny rozsah ploch pro novou obytnou vystavbu za Gcelem
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udrzeni stabilniho poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury, je vymezena dostateCna nabidka
ploch pro rozvoj vefejné infrastruktury - ob&anské vybavenosti, nabidka ploch pro rozvoj kazdodenni,
vikendové a dlouhodobé rekreace, jsou vymezeny plochy lesni, plochy pfirodni. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi a s
ohledem na ucelné vyuziti a prostorové uspofadani Uzemi, na hospodarné vyuzivani vefejné
infrastruktury. Z hlediska vyuZivani uzemi je tedy uzemné planovaci dokumentace v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani.

4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

UP Olovi byl zpracovan v souladu s pojetim Gzemné& planovaci dokumentace - tzemni plan, dle
pfislusnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlasky
€. 501/2006 Shb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v plathném znéni.

Oddvodnéni zpracované porizovatelem

Pofizovatelem nebyly shledany rozpory nebo nedostatky.
Uzemni plan Olovi je zpracovan a projednan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu.

5 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pofizovatelem nebyly shledany rozpory nebo nedostatky.
Navrh Uzemniho planu Olovi byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpis( a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4
odstavce 7 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odstavce 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu
uzemniho planu nebyly feSeny.

6 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANIi, POPRIPADE VYHODNOCENiI SOULADU
S BODY (1 — 4) UVEDENYMI VE VYHL. 500 V PRILOZE 7 CASTI Il. BOD B)

Na zakladé vyhodnoceni projednaného a schvaleného zadani UP byly do navrhu UP zapracovany
tyto skuteCnosti:
- doplnéni textové &asti odivodnéni navrhu UP v kapitole 7.5. Koncepce technické infrastruktury o
pozadavek feSeni do¢asného zpusobu likvidace splaskovych vod
- znavrhu UP byla zcela zruSena zastavitelna plocha bydleni jizn& od Horniho Olovi pFi silnici, ktera
nenavazovala pfimo na stavajici zastavbu
- byl aktualizovan vyc&et poddolovanych uzemi

72



UZEMNI PLAN OLOVi

7 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na Uzemi mésta Olovi se nenachazi zadna chranéna plocha systémem Natura 2000. Navrh UP
nem0ze mit negativni vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

KUKK, OZPZ uplatnil vramci projednani navrhu zadani UP Olovi stanovisko na vypracovani
vyhodnoceni vlivu navrhu UP Olovi na Zivotni prostfedi a to jako sougast vyhodnoceni vlivi navrhu
UP Olovi na trvale udrzitelny rozvoj uzemi. Tento dotéeny organ zaroveri neuplatnil pozadavek na
variantu feseni rozvoje Uzemi.

Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu Olovi (dale jen navrhu UP) na Zivotni prostfedi zpracoval
v bfeznu 2009 RNDr. Jan Kfivanec, Karlovy Vary, autorizovana osoba dle § 19 zakona ¢. 100/2001
SB., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni, rozhodnuti ¢€.j. 29148/ENV/06 ze dne
5.5. 2006.

V kapitole 5 ,Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivd navrhovanych variant UPD*
v zavéreCné cCasti ,Vysledky“ str. 17-25 vymezil RNDr. J. Kfivanec problémové a potencialné
problémové navrhy, které nejsou z hlediska jejich vlivu na zivotni prostfedi akceptovatelné. V ramci
této kapitoly navrhl RNDr. J. Kfivanec tyto Gpravy navrhu UP tak, aby se jeho vliv na Zivotni prostredi
minimalizoval:

* Z feSeného navrhu UP je tfeba pIné bez nahrady vyfadit tyto plochy:

- HO/Z-D1 - cyklostezka v lese nad zastavbou Horniho Olovi - DS: negativni vliv na krajinny raz,
biotopy a rostlinné druhy i VKP

- R1 - Gzemni rezerva pro bydleni severné nad navrzenou zastavbou v Dolnim Studenci — BV:
negativni vliv na padu, ekologickou stabilitu Gzemi, biotopy a krajinny raz

- HS/Z-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v centru sidla Horniho
Studence - PVzl, HS/Z-P2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku - podél
silnice z Krajkové - PVz1: negativni vliv na zabor pudy, krajinny raz, vypustit 1 plochu parku ze 2
navrhovanych, projektantem UP vybrana plocha HS/Z-P2

* \/ feseni navrhu UP je tfeba upravit (zmensit) tyto plochy:

- HOJ/Z-B2 - plocha severozapadné nad stavajici zastavbou Horniho Olovi- BI (Il. etapa): negativni
vliv na pudu, na ekologickou stabilitu, krajinny raz. Ukoncit zastavbu na rozhrani p.p.€.665/1 a
665/3, doplnit 15 m pas vefejné zelené podél cesty ke kapli€ce od parku aZ k lesu

- Hh/Z-B2 - obsluzné zazemi na jihu zaniklé historické osady Hory — OV: negativni vliv na biotopy a
rostlinné druhy, fragmentaci krajiny. Zmensit pouze na 1/3 plochy v severni &asti

- HS/Z-01 - plocha ostatnich sluzeb v centru sidla Horni Studenec — OV: negativni vliv na zabor
pudy, krajinny raz. Zmensit plochu o polovinu.

- HS/Z-D1 - centralni parkovisté u centralniho parku v Hornim Studenci - DS: negativni vliv na
zabor pldy, krajinny raz. Zmensit plochu o polovinu.

- DOJ/Z-V1 - dostavba severni €asti vyrobni zony Olovi - pravy bfeh feky Svatavy - VS: negativni
vliv na ovzdusi, klima, vodu, ekologickou stabilitu, USES. Vypustit &ast zasahujici do regionalniho
biokoridoru, vypustit pas drfevin charakteru lesa u silnice
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- DOJ/Z-V4 - dostavba jizni ¢asti vyrobni zény Olovi u fotbalového hfisté - pravy bfeh feky Svatavy -
VS: negativni vliv na ovzdu$i, klima, vodu, krajinny raz. Ukon¢it plochu na hranici p.p.¢. 1415/2,
1415/6

- DS/zZ-D1 - parkovisté u feky pro navstévniky lyZaiského vleku - DS: negativni vliv na ovzdusi,
vodu, biotopy, ekologickou stabilitu. Vypustit jizni ¢ast jizni plochy na p.p.¢. 657

* Plochy fe$ené v navrhu UP, pro které je potfeba stanovit dal$i podminky:

- DOJ/Z-V1 - dostavba severni ¢asti vyrobni zény Olovi - pravy bfeh feky Svatavy - VS: vliv na
ovzdusi, klima,vodu, ekologickou stabilitu, USES
Podminky: ¢  pro jakykoliv zamér bude provedeno zjistovaci fizeni EIA

» Cast deStovych vod bude zachycovéna v Uzemi
* vybér provozl podfidit skute¢nosti, ze nelze plochu zasobovat tézkou nakladni
dopravou

- DOJ/Z-V2 - dostavba severni ¢asti vyrobni zény Olovi - levy bfeh feky Svatavy - VS, DO/Z-V3 -
dostavba centralni &asti vyrobni zény Olovi - levy bfeh Feky Svatavy - VS: negativni vliv na
ovzdusi, klima, vodu
Podminky: «  pro jakykoliv zamér bude provedeno zjistovaci fizeni EIA

» Cast destovych vod bude zachycovana v uzemi

Toto vyhodnoceni vlivi navrhu UP Olovi na Zivotni prostfedi tvofi kap. A Vyhodnoceni vlivii navrhu
UP Olovi na udrzitelny rozovj tzemi , kterou jako samostatnou textovou zpravu a zarover nedilnou
sougast Navrhu UP zpracoval v prosinci 2009 projektant UP Olovi Ing. arch. Alexandra Kaskova.

> Vyhodnoceni UP z hlediska vyvazeného vztahu tfi pilifi udrzitelného rozvoje tizemi:
UP navrhuje tyto skutegnosti:

> Posileni ekonomického pilire:

- 2,05 ha zastavitelnych ploch smiSené vyroby, zejména pl. DO/Z-V1 - dostavba severni ¢asti vyrobni
z6ny Olovi - pravy bfeh feky Svatavy — VS, 0,69 ha, pl. DO/Z-V2 - dostavba severni ¢asti vyrobni zony
Olovi - levy bfeh feky Svatavy — VS — 0,41 ha, pl. DO/Z-V3 - dostavba centrélni &asti vyrobni zény
Olovi - levy bfeh feky Svatavy — VS — 0,95 ha

- prevedeni silnic 111/21036 a 111/21042 na silnici 11/210 v&etné 2 prelozek dle ZUR KK,

- navrzena parkovisté na sidlisti v Horach, u fotbalového hfisté, u sklarny, u lyzafského vleku, centralni
parkovisté v Dolnim Studenci a v Hornim Studenci,

- most pres feku Svatavu v Dolnim Olovi,

- hové pfistupové komunikace v jednotlivych &¢astech mésta,

- nova komunikace z Dolniho Olovi do Horniho Studence

- napojeni Dolniho Studence a Lipce na skupinovy vodovod Horka,

- napojeni Lipce, Dolniho Studence na COV Dolni Olovi,

- dopInéni uzemi o nové trafostanice,

- plynofikace Dolniho Studence a Dolniho Olovi a Lipce,

- roz8ifeni centralni soustavy zasobovani teplem v Horach.

» Posileni environmentalniho pilire:

- navrh USES jako systému nezastavéného Uzemi véetn& zpresnéni nadregionalniho a regionalniho
USES dle ZUR KK,

- ochrana nejkvalitngjsi ZPF I. a Il. tfidy ochrany,
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- tprava navrhu UP dle posudku SEA,

- stanoveni ploSnych a protorovych regulacnich podminek ploch s rozdilnym vyuzitim za ucelem
ochrany krajinného razu,

- dostavba proluk a dal$ich dosud nevyuzitych ploch v ZU,

- navrh 4,9 ha pfestavbovych ploch, které ve svém dusledku omezuji zabor dosud nezastavéné
krajiny,

- respektovani PUPFL jako nezastavéné kulturni krajiny,

- vyuzZivani nezastavéné krajiny formou mékké nepobytové rekreace a sportu — obnova lyZzafského
svahu s vlekem, nepobytova loucka, cyklostezky.

» Posileni socialniho pilire:

- 11,5 ha zastavitelnych ploch bydleni ke stabilizaci obyvatelstva,

- 2,2 ha zastavitelnych ploch obanského vybaveni pro sluzby obyvatel,

- 4,5 ha zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi véetné parkd jako prostoru novych socialnim
kontaktu,

- 7,3 ha zastavitelnych ploch rekreace, zejména zahradkové osady pro obyvatele Hor,

- rozvoj technické infrastruktury:

- nove pristupové komunikace v jednotlivych ¢astech mésta,

- napojeni Dolniho Studence a Lipce na skupinovy vodovod Horka,

- napojeni Lipce, Dolniho Studence na COV Dolni Olovi,

- doplnéni uzemi o nové trafostanice,

- plynofikace Dolniho Studence a Dolniho Olovi a Lipce,

- roz8ifeni centralni soustavy zasobovani teplem v Horach.

- navrzena parkovisté u fotbalového hfisté, u lyzafského vleku, v centrech jednotlivych mistni ¢asti,
- obnova cest v krajiné,

* Zpracovatel vyhodnoceni URU dale na zakladé dosud zjisténych skuteénosti doporuéuje ve
vyhodnoceni vlivu navrhu UP na URU:

- prehodnotit stanovené regulaéni podminky ploch smiSené vyroby ve prospéch aktivit mistnich
zivnostnikG a drobné vyroby regionalniho vyznamu bez velkych narokl na zasobovani nakladni
silni¢ni dopravou,

- rozSifit aktivity agroturistiky na izemi mésta jako specifické formy zemédeélské malovyroby.

Upraveny UP Olovi dle posudku SEA vytvafi podminky pro vyvazeny vztah tfi pilitQ rozvoje Gzemi:
Zivotniho prostiedi, soudrznosti spole€enstvi obyvatel a pfiméfeného hospodarského rozvoje
feSeného uzemi.

Upraveny UP Olovi dle posudku SEA nezhorSuje do budoucna stav Zivotniho prostiedi na Gzemi
mésta.

Upraveny UP Olovi dle posudku SEA navrhuje rovné&Zz podminky pro pfiméfeny a dostate¢né
vyvazeny rozvoj obou zbyvajicich slozek zivota lidské spolecnosti — hospodarského rustu a socialnich
potfeb.
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Oduvodnéni zpracované porizovatelem

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko
krajského ufadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi:

feSeno kap.C. 7, 8 a 9 textové Casti Oduvodnéni: pofizovatelem nebyly shledany rozpory nebo
nedostatky

Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zadani a v souladu s § 47 odst. 3 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) stanovil z hlediska posuzovani vlivQi na
zivotni prostfedi Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
(stanovisko ze dne 4.3.2008 pod ¢&.j. 914/Z2Z/08) dle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a dle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) pozadavek na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Olovi na
zivotni prostredi. Zaroven stim neuplatnil tento dotéeny organ pozadavek na variantni feSeni
navrhu UP.

Na zakladé tohoto stanoviska bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi navrhu UP Olovi na Zivotni prostfedi
RNDr. Jan Kfivance (Bfezen 2009) a nasledné& vyhodnoceni vlivii navrhu UP Olovi na udrZitelny
rozvoj Uzemi zpracované ing.arch. Alexandrou Kaskovou (prosinec 2009).

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst.
3 pismo w) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisli, po
posouzeni zaméru "Navrh zadani tzemniho planu Olovi", vydal v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1
vySe uvedeného zakona toto stanovisko:

Zamér "Navrh zadani Uzemniho planu Olovi" nemlze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality ani na ptaci oblasti" (stanovisko ze dne 4.3.2008 pod &.j. 914/2Z/08), na zakladé této
skute€nosti nebylo zpracovano Posouzeni vyznamnosti vlivu koncepce na lokality soustavy NATURA
2000.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Stanovisko k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi bylo vydano Krajskym ufadem
Karlovarského kraje, Odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ze dne 30.3.2010 pod ¢&..
1343/22/10 v tomto znéni:
Na zakladé navrhu uzemniho planu Olovi a Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu mésta Olovi na zivotni
prostfedi Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisludny
organ podle § 22 pism. e) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10i
zakona o posuzovani vliva na zivotni prostfedi vydava
SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Olovi na Zivotni prostfedi, ale pouze za respektovani nasledujici
podminky:
e Uzemni plan mGze byt uplatnén pfi nasledném zapracovani a respektovani stanovenych
podminek a opatfeni, které jsou uvedeny na str. 17-25 Vyhodnoceni vlivid navrhu Gzemniho
planu mésta Olovi na zivotni prostiedi.
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9 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

K vydanému stanovisku pofizovatel uvadi, Zze zpracovana dokumentace pIné respektuje a byly do ni
zapracovany stanovené podminky.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

UP Olovi vychazi ze schvaleného upraveného zadani UP Olovi, které obsahovalo pokyny pro
dokoné&eni tzemniho planu. UP predevsim zohledfiuje novy stavebni zakon ¢.183/2006 Sb., v platném
znéni. a jeho provadéci vyhlasky €.500/2006 Sb., v platném znéni, a 501/2006 Sb., v plathém znéni.

UP byl postupné upraven dle posudku SEA a dle stanovisek DO uplatnénych k navrhu UP.

Mésto Olovi se vSemi mistnimi ¢astmi a izolovanymi sidly v krajiné se bude rozvijet zna¢né
diferencované. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z platného UPN SU Olovi a zaroveri zohledfuje
individualni uzemni podminky:

Neékolik mistnich ¢asti mésta Olovi vytvafi srostlou kompaktni aglomeraci rozlozenou oboustranné
podél feky Svatavy. | pfesto si kazda jednotliva lokalita zachovava sv(j osobity charakter a vétSinou i
specifické funk&ni vyuziti dzemi:

*  Aglomeraci Olovi tvofi lokality:

* Horni Olovi - plvodni hornicka obec, ktera byla v 50.letech zcela strzena (kromé fary a
kostela sv.Michaela) a nahrazena novou hromadnou vystavbou. Dnes je to klidova zéna
mésta Olovi s bytovymi domy, zakladni ob&anskou vybavenosti (ZS, MS, kostel, hibitov,
obchody) a zahradkarskou kolonii pro obyvatele bytovych domu. Tato lokalita se dostavuje na
okrajovych polohach individualnimi RD. Dale se zde objevuje technicka obsluha (kotelna,
lokalni COV).

*  Dolni Olovi - vyrazné polyfunk&ni lokalita v doli na obou bfezich feky Svatavy, dominantnimi
plochami je v této lokalité pramyslova vyroba - areal byvalé sklarny zabira 1/3 uzemi, dale zde
stoji bytové domy, rodinné domy a areal kuzelny pfedstavuje plochu sportu, rozsahly park u
feky jako sidelni vefejna zelen, plochy smiSeného bydleni jako polyfunkéni domy s obchodem
v parteru a bydlenim v patfe. V této lokalité je umistén i areal M&U Olovi. V jizni &asti Dolniho
Olovi je provozovan zavod drobné vyroby. Fotbalové hfisté je prezentovano jako plocha
sportu. Vyraznou plochou sidelni zelené je sanovana stara ekologicka zatéz na jiznim cipu
aredlu sklarny, ktery je v8ak neoplocen, zatravnén, vefejné zpfistupnén a uzivan obyvateli
Dolniho Olovi jako pobytové rekreacni plocha. Na zakladé pozadavku majiteld pozemka je
tato plocha fe$ena v UP jako zastavitelna plocha smigené vyroby.

* Hory - vyrazné klidova lokalita prezentovana jako dalSi obytna zéna - sidlisté panelovych
bytovych dom, ktera byla na rozdil od Horniho Olovi postavena na zelené louce. Bytové
domy jsou doplnény minimalni zakladni ob&anskou vybavenosti (obchod, hasi¢ska zbrojnice)
a technickou vybavenosti. Tato lokalita je doplfiovana individualnimi RD. Severni a vychodni
partie luk az k lesu jsou zcela chaoticky vyplnény zahradkarskymi koloniemi. V sidlisti je hfisté
jako plocha sportu. Na zakladé stanoviska DO byla v zahradkafské kolonii upravena hranice
ZU a byly rozsiteny rozvojové plochy zahradkarskych kolonii.
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* Lipec - klidova témeérf monofunkéni lokalita starSich RD v zahradach jako individualniho
bydleni, zastavba oboustranné podél trasy Zeleznice v OP Zeleznice. Na jiznim okraji tato
lokalita sousedi s vyrobni zénou kolem sklarny pfi fece. Nékteré parcely v Lipci jsou dosud
nevyuzity k zastavbé, predstavuji bud plochy sidelni zelené nebo vyhrazenych zahrad a to
v OP Zeleznice nebo v kontaktu s fekou Svatavou se stanovenou zaplavou.

*  Dolni Studenec - klidovy obytné rekrealni satelit bez vefejné kanalizace, oblast rekreacnich
chalup a chat. Navrzena rozsahla dostavba ZU bydlenim s pfesahem do kulturni krajiny, dale
obsluzné plochy ve vazbé na planované zpfistupnéni Stoly v blizkém okoli.

Celkoveé se da fict, ze v aglomeraci Olovi jednoznacéné prevazuji klidové plochy bydleni, rekreace a
sportu se zastoupenim obCanské vybavenosti. V samotném centru této aglomerace se v plochém
udoli feky Svatavy mezi Zeleznici a fekou nachazi centralni vyrobni zoéna se sklarnou Olovi jako
rozhodujiciho vyrobniho zavodu.

Osady mimo aglomeraci

* Horni Studenec - klidova obytné rekreacni lokalita na horskych planinach, V centralni
severni Casti osady je zastavba kompaktni, domy jsou vyuzivany i k trvalému bydleni.
V souCasné dobé zde prfevazuji individualni rekrealni objekty. RoztrouSena zastavba
historickych objektl se objevuje i ve volné kulturni krajiné.

*  Staré Hory - pavodni horni osada spojena s téZbou olova byla v 50. letech 20.stoleti zcela
opusténa a sanovana. Dnes jsou v lokalité stale patrné zbytky obvodovych zdi. UP
neobnovuje tuto zaniklou osadu, pouze v rozsahu ostatni plochy navrhuje nepobytovou
louCku se sportovné rekreaCnim vyuzitim, v jiznim cipu Uzemi je umisténa minimalni

rozvojova obsluzna plocha.

* (Osada Nové Domy - dnes klidova monofunkéni osada naprosto odtrzena od ostatni sidelni
struktury, pfistupna pouze mistni komunikaci z Bouci. Historické zemédélské usedlosti jsou
Casto vyuzivany pouze jako druhé bydleni. V severovychodnim cipu osady je situovana jako
plocha komeréni vybavenosti znama farma koni se zazemim bydleni a stravovani - areal
agroturistiky. Stabilizovano bez rozvoje.

Navrh UP Olovi byl v procesu pofizeni postupné upravovan. Uprava navrhu UP pied fizenim
probihala tfikrat, a to z dlivodu pfetrvavajiciho nesouhlasu se zaborem ZPF:

> V ramci l. verze Upravy navrhu UP Olovi pred fizenim byly provedeny tyto prace:

* Na zakladé vyhodnoceni stanovisek DO, pfipominek sousednich obci k Navrhu UP Olovi a
Posouzeni vlivu navrhu UP na Zivotni prostfedi, zejména na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze
dne 30.3.2010, zn. 1343/2Z/10 projektant proved! tyto Gpravy navrhu UP:

Rozvojové plochy byly vyznamné snizeny dle Posouzeni vlivu Navrhu UP na Zivotni prosttedi.
Jednalo se o rozv pl. v |. etapé: DO/Z-P2 — vypusténa , DO/Z-P4 — zmenSena, DO/Z-D1 — zmen&ena,
DO/z-V1 — zmensena, DO/Z-V4 — vypusténa, HO/Z-D1 — vypusténa, DS/Z-B3 — pfevedena do rezervy
R2, DS/Z-P2 - pfevedena do rezervy R3, DS/Z-D1 — zmenSena, HS/Z-O1 — zmenSena, HS/Z-P1 —
zmensena, HS/Z-P2 vypus$téna, HS/Z-D1 - zmenSena, Hh/Z-O1 — zmenSena. Nové pfidany,
respektive pfevedeny zjiZz stanovenych rozvojovych ploch, které se vypustily a nahradily témito
rozvojovymi plochami: DO/Z-O1, DO/Z-P6. Do Il. etapy se pfidala plocha HO/Z-P3 jako verejné
prostranstvi s vefejnou zeleni. Z tzemnich rezerv byla vypus$téna puvodni Uzemni rezerva R1 a
pridany nové R2 — R5, z nichz R2 a R3 jsou puvodni rozvojové plochy DS/Z-B3 a DS/Z-P2 a R4 a R5
jsou vymezeny dle ZUR KK jako vyhledové vodni nadrze dle SVP jako lokality vhodné pro akumulaci
povrchovych vod.
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Plochy prestavby s podstatnym podilem ZPF byly zafazeny do bilance odnéti ZPF: H/P-B1, DO/P-
P1, HO/P-P1 a HO/P-P2. Byly opraveny pozemky v plochach DS/Z-O1, DS/Z-D2, HS/Z-O11, HS/Z-
D1. Byly dopInény a opraveny regulacni podminky nezastavénych smisenych ploch DS-S1, Hh-S1.

>V ramci Il. verze Upravy navrhu UP Olovi pred fizenim byly provedeny tyto prace:

* Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 25.7.2011 zn.2607/2Z/11, usneseni ZO ¢&. 91/11 ze
dne 23.11.2011 a v souladu s pokyny pofizovatele k II. verzi Upravy navrhu UP Olovi pfed Fizenim
projektant proved! tyto prace:

- zastavitelné plochy v Hornim Olovi HO/Z-B2, HO/Z-P3 byly pfesunuty z Il. etapy do |. etapy

- zastavitelna plocha v Hornim Olovi HO/Z-B1 byla upravena tak, ze &ast této plochy ve vazbé na
nové upravené ZU byla ponechana v |. etapé, zbyvajici pfevazna ¢ast ptvodni plochy HO/Z-B1 mimo
ZU byla prevedena do Il. etapy jako nova zastavitelna plocha HO/Z-B3

- vlokalitach zahradkarskych osad v Horach byla vyrazné upravena hranice ZU dle stavebniho
zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, a v této mistni Casti byly nové vymezeny v I. etapé dvé
rozvojové plochy rekreace H/Z-R1 a H/Z-R2 pro zahradkarské osady

- v lokalitach zahradkarskych osad v Hornim Olovi byla opét upravena hranice ZU a v této mistni &asti
byly nové vymezeny vl. etapé dvé =zastavitelné plochy rekreace HO/Z-R1 a HO/Z-R2 pro
zahradkarské osady

- nové vymezené rozvojové plochy pro zahradkarské osady H/Z-R1, H/Z-R2, HO/Z-R1, HO/Z-R2 jsou
trvalou soucasti ZPF jako zahradkarské osady a tudiz nejsou soucasti bilance zaboru ZPF

- byly zapracovany nové BPEJ dle vyhl. &. 48/2011 Sb. a pFepracovana tabulkova i textova ¢ast
zemédélské prilohy

- byla odstranéna chyba I. verze Upravy, kdy pfestavbové plochy H/P-B1, DO/P-P1, HO/P-P1 a HO/P-
P2 nebyly ve skute¢nosti bilancovany k zaboru ZPF, ackoliv mély byt

>V ramci lll. verze Upravy navrhu UP Olovi pred fizenim byly provedeny tyto prace:

* Na z&kladé stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 21.5.2012 zn. 1744/2Z/12 a v souladu s pokyny
pofizovatele k IlI. verzi Upravy navrhu UP Olovi pFed Fizenim projektant proved! tyto prace:

- vyznamné se upravily rozvojové plochy v Hornim Studenci tak, aby byly v souladu se zavéry
posudku SEA, ale aby zaroven splfiovaly pozadavky ochrany ZPF dle §4 zakona o ochrané ZPF:

* plvodné feSené zastavitelné plochy HS/Z-O1, HS/Z-P1 a HS/Z-D2 byly vyrazné zmenSeny, nebot
lezi na kvalitnim ZPF 1. tfidy ochrany

* jak nahrada za zruSeni cca 85 % téchto tfi rozvojovych zastavitelnych ploch v centru sidla byly
navrzeny zcela nové rozvojoveé plochy HS/Z-O3, HS/Z-P2 a HS/Z-D2 v jizni &asti centra sidla, které
vyuzivaji  zbytkovych ploch ZPF zcela nevhodnych pro zemédélskou vyrobu mezi stavajicimi
komunikacemi a zbytky zastavby na lll. tfidé ochrany, rozsah umisténi téchto 3 novych zastavitelnych

ploch zérover je zcela v souladu se zavéry posudku SEA

* veSkeré ostatni rozvojové plochy v sidle Horni Studenec zUstaly zachovany beze zmény dle Il. verze
Upravy navrhu UP pred Fizenim z bfezna 2012

* bylo dopInéno od{ivodnéni rozvojovych ploch v Hornim Studenci, a to nejen nové navrzenych ploch
HS/Z-03, HS/Z-P2, HS/Z-D2, ale i zastavitelnych ploch upravenych v ramci Il. verze Upravy navrhu
UP pred fizenim HS/Z-02, HS/Z-R2
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10.1 KONCEPCE ROZVOJE MESTA, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

UZEMNI PLAN OLOVi

Rozvoj uzemi je feSen ve 2 etapach s maximalnim dlrazem na |. etapu a na Uzemi vlastni
aglomerace. Vystavba ve Il. etapé je feSena pouze v Hornim Olovi a pouze jednou rozvojovou

plochou.

Na uzemi mésta jsou navrzeny plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi dle vyhl. €.501/2006, v platném

znéni:

* Plochy bydleni

- bydleni hromadné — BH,

- bydleni individualniho méstského a pfimeéstského tyou — B,
- bydleni individualni venkovského typu — BV.

* Plochy rekreace

- rekreace individualni pobytova — RI,

- rekreace - zahradkarské osady — RZ.

* Plochy obéanského vybaveni

- obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura ve smyslu §2 odst.1, k3 — Ol,
- ob&anské vybaveni - ostatni sluzby — OV,

- obCanské vybaveni - sport — OS,

- ob&anské vybaveni - hibitov — OH,

* Plochy verejnych prostranstvi

- vefejna prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy — PVKk,
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen — PVz,

- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - park - PVz1,

- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - ochranna a izolaéni zelen - PVz3.
* Plochy smiSené obytné

- smiSené obytné méstského typu — SM,

- smi8ené obytné venkovského typu — SV.

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava silni¢ni — DS,

- doprava drazni — DD.

* Plochy technické infrastruktury

- technicka infrastruktura — TI.

* Plochy vyroby a skladovani

- vyroba lehka — VL,

- vyroba drobna - VD,

- vyroba zemédeélska — VZ.

* Plochy smiSené vyrobni

- smiSené vyrobni plochy — VS.

* Plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy zemédélské

- plochy zemédélské — NZ.

* Plochy lesni
- plochy lesni — NL.
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* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

- plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni — NSs,

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — NSx.

Vyznam indexti zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:

p — pfirodni,
z — zemédeélska,
| — lesnicka,

v — vodohospodarska,
k - kulturné historicka,
0 — ochranna.

* Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustng, a
nepripustné vyuziti staveb a pozemk v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti stanovuje UP rovnéz
podminecéné pfipustné vyuziti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka.

* Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 ods.(5) stavebniho zakona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES (NP, NS) na plochach vodnich a vodohospodéafskych a na
plochach pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu , pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

- zemédeélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych a na plochach smiSenych
nezastavéného uzemi zemédélskych a to pouze do vysky 5 m,

- oploceni pozemkl Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo lesni, na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélské nebo lesnické a to bez podezdivky a pouze pokud neomezi
prostupnost krajinou.

Nad ramec stanovenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle vyhl. & 501/2006 Sb., v platném
znéni, UP navrhuije jednu zcela novou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a jeji funk&ni a prostorové
regulativy:

* Sidelni zelen vyhrazena
* Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazena zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach mésta nezahrnuta do jinych
zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zelefi v ramci arealu),

B. Pfipustné vyuziti

. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady,
. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkd,

. zdhumenky pro samozasobitelskou ¢innost,

. UCelové cesty,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

o OB~ WDN B
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,
2. bazény do 40m? zastavéné plochy,
3. altany do 25 m? zastavéné plochy.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi KZP = 5,
2. vy8kova regulace zastavby: 3 m,

3. minimalni % ozelenéni plochy 85.

10.1.1 PREHLED NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH:

UP navrhuje na tizemi mésta Olovi zastavitelné plochy nebo plochy prestavby. Toto zakladni &lenéni
rozvojovych ploch na zastavitelné plochy a plochy pfestavby feSi graficka ¢ast:
* vlastni navrh UP:
- v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:10 000 a na v. €. 2. Hlavni vykres, M 1:10 000.

* gast odlivodnéni UP:
- detailni feSeni zastavitelnych ploch a plochy pfestavby je prezentovano na v.¢.1. Koordinaéni vykres,
M 1 : 10.000, v.¢.1.a Koordinaéni vykres — detaily mistnich ¢asti Dolni Studenec, Lipec, Hory, Dolni
Olovi a Horni Olovi, M 1 : 2.880 a na v.¢.1.b Koordina¢ni vykres - detaily mistnich ¢asti Horni
Studenec a Nové Domy, M 1 : 2.880.

Rozvojové plochy jsou oznaleny €islem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech UP kromé v. &. 2 Sir$i vztahy, M 1:50 000 v &asti odtivodnéni.
Oznaceni rozvojovych ploch sleduje polohu plochy, charakter plochy a navrzeny zplsob vyuZziti
uzemi (napf. HO/Z-B1, DO/P-O1) bez vazby na katastralni uzemi:
*  pismeno (pfed lomitkem) = zkratka sidla, ve kterém plocha lezi:
HO = Horni Olovi, DO = Dolni Olovi, H = mistni ¢ast Hory, DS = Dolni Studenec, HS = Horni
Studenec, L = mistni ¢ast Lipec, ND = mistni ¢ast Nové Domy, Hh = Hory historické
*  pismena za lomitkem = zkratka charakteru rozvojové plochy:
P - plocha pfestavby
Z - zastavitelna plocha
*  pismena za pomlckou = zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy:
B - bydleni, O - obCanské vybaveni, R - rekreace, P - vefejna prostranstvi, S - smiSené
obytné plochy, D - dopravni infrastruktura, V - vyroba, T - technicka infrastruktura
*  Cislo za pismenem - pofadové Cislo rozvojové plochy téhoz funk&niho vyuziti

Poznamka:

Z vlastniho popisného oznaceni rozvojovych ploch na izemi mésta Olovi je tedy zcela zjevné, zda se
jedna o plochy zastavitelné nebo o plochy prestavby. Tento charakter rozvojovych ploch je v UP navic
feSen jesté i barevnym rozliSenim hranic rozvojovych ploch:

- hranice zastavitelnych ploch - l.etapa tyrkysova barva, Il.etapa hnéda barva
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- hranice ploch prestavby - modra barva
- hranice uzemnich rezerv - zelena barva

UP OLOVi NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY:

.LETAPA

MiSTNi CAST HORY

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

H/Z-B1 - bytovy diim se sluzbami v parteru jako dostavba ZU u obchodu - BH
H/Z-B2 - dostavba severni ¢asti sidla - Bl

H/Z-B3 - dostavba jizni &asti sidla u garazi — Bl

Plochy rekreace
H/Z-R1 — zahradkarska osada na severu sidla — RZ
H/Z-R2 — zahradkarska osada na jihu sidla — RZ

Plochy dopravni infrastruktury
H/Z-D1 - parkovisté a fadové garaze u nového bytového domu — DS

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy bydleni
H/P-B1 - asanace Casti zahradkarské kolonie pod lesem a pfestavba uzemi na bydleni - BV

MiSTNi CAST DOLNi OLOVi

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy ob&anského vybaveni

DO/Z-01 - roz8ifeni sportovniho areédlu u pravého bfehu feky Svatavy — OS

Plochy verejnych prostranstvi

DO/z-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci mezi dostavbou vyrobni zény a
stavajicim bydlenim - PVz3

DO/z-P3 - vefejné prostranstvi s péSi cestou podél pravého bifehu Svatavy - PVk

DO/Z-P4 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci k fotbalovému hfisti - PVk

DO/z-P5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u zdravotniho stfediska - PVz1
DO/Zz-P6 - vefejné prostranstvi s u€elovou komunikaci na zapadni strané sportovniho arealu - PVk

Plochy dopravni infrastruktury

DO/Z-D1 - parkovisté u fotbalového hfisté - DS

DO/Z-D2 - parkovisté u sklarny - DS

DO/z-D3 - mostek pfes feku Svatava do vyrobni plochy DO/Z-V2 - DS

DO/Z-D4 - nova propojovaci obsluzna komunikace mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 do Horniho
Studence - DS
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Plochy smiSené vyrobni

DO/z-V1 - dostavba severni ¢asti vyrobni zony Olovi - pravy bieh feky Svatavy - VS
DO/Z-V2 - dostavba severni ¢asti vyrobni zény Olovi - levy bfeh feky Svatavy - VS
DO/z-V3 - dostavba centralni &asti vyrobni zény Olovi - levy bfeh feky Svatavy — VS

PLOCHY PRESTAVBY
Plochy ob&anského vybaveni
DO/P-01 - rekonstrukce kuzelny v centralnim parku — OS

Plochy verejnych prostranstvi
DO/P-P1 - revitalizace a prodlouzeni vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u
kuzelny - PVz1

MiSTNi CAST HORNi OLOVi

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

HO/Z-B1 - plocha severné nad stavajici zastavbou — BI

HO/Z-B2 - plocha severozapadné nad stavajici zastavbou sidla — Bl

Plochy ob¢anského vybaveni
HO/Z-01 - sportovisté — OS

Plochy rekreace

HO/Z-R1 — zahradkarska osada jizné pod hibitovem — RZ

HO/Z-R2 — zahradkaiska osada pfi zapadni hranici ZU — RZ

Plochy verejnych prostranstvi

HO/Z-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u sportovisté - PVz1

HO/Z-P2 - vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci k ploSe bydleni HO/Z-B1- PVk
HO/Z-P3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na severozapadé podél rozv. pl. HO/Z-B2 — PVz

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy verejnych prostranstvi

HO/P-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci na misté sanovanych zahradek
ve svahu nad stavajici zastavbou - PVz3

HO/P-P2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci jako revitalizace mimolesni
zelené nad Skolou - PVz3

MiSTNi CAST DOLNi STUDENEC

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

DS/Z-B1 - dostavba vychodni a centralni &asti ZU — BV
DS/Z-B2 - dostavba zapadni &asti ZU - BV

DS/Z-B4 - plocha pfi severozapadni hranici ZU — BV

84



UZEMNI PLAN OLOVi

Plochy obéanského vybaveni
DS/Z-01 - plocha sluzeb u centralniho parku — OV

Plochy verejnych prostranstvi

DS/Z-P1- vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci do sidla — PVk

DS/Z-P3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku podél cesty ke Stole - PVz1
DS/Z-P4 - vefejné prostranstvi s pési cestou ke Stole - PVk

DS/Z-P5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v prolukéach ZU - PVz1

Plochy dopravni infrastruktury
DS/Z-D1 - parkovisté u feky pro navstévniky lyzarského vieku - DS
DS/Z-D2 - centralni parkovisté v sidle - DS

PLOCHY PRESTAVBY
Plochy dopravni infrastruktury
DS/P-D1 - rekonstrukce mostu pres feku Svatavu jako spojnice Dolniho Studence a Lipce - DS

MiSTNi CAST LIPEC

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy verejnych prostranstvi

L/P-P1 - rekonstrukce mistni komunikace ze silnice 111/21036 k fece Svatava - PVk

MiSTNi CAST NOVE DOMY

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy dopravni infrastruktury

ND/P-D1- jizni pfelozka navrzené silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D20) - DS
ND/P-D2 - severni pielozka navrzené silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D19) - DS

SiDLO HORNi STUDENEC

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

HS/Z-B1 - dostavba severozapadniho okraje ZU - BV
HS/Z-B2 - dostavba severovychodniho okraje ZU - BV
HS/Z-B3 - vystavba na historické stavebni parcele - BV

Plochy rekreace
HS/Z-R1 - dostavba ZU v jizni &4sti sidla - RI
HS/Z-R2 - plocha na severovychodnim okraji sidla - RI

Plochy ob&anského vybaveni

HS/Z-01 - plocha ostatnich sluzeb v centru sidla - OV

HS/Z-0O2 - sportovisté na vychodnim okraji sidla - OS

HS/Z-O3 - plocha ostatnich sluzeb v jizni ¢asti centra sidla - OV
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Plochy verejnych prostranstvi
HS/Z-P1- vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v centru sidla - PVz1
HS/Z-P2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v jizni ¢asti centra sidla — PVz1

Plochy dopravni infrastruktury
HS/Z-D1 - centralni parkovisté u centraniho parku - DS
HS/Z-D2 — parkovisté v jizni ¢asti centra sidla — DS

SIDLO HORY HISTORICKE

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy ob&anského vybaveni

Hh/Z-O1- obsluzné zazemi na jihu zaniklé historické osady Hory - OV

ILETAPA
MiSTNi CAST HORNi OLOVi
ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni
HO/Z-B3 - plocha severné nad stavajici zastavbou - Bl

10.1.2 PREHLED ZMEN V KRAJINE
10.1.2.a) PREHLED NAVRZENYCH PLOCH NEZASTAVENEHO UZEMi

Jako plochy zmén v krajing UP fesi pouze 2 plochy smi$ené nezastavéného GUzemi — sportovni
s rekreaéni nepobytovou a sportovni funkci: Tyto nezastavéné plochy jsou feSené v I. etapé a i nadale
zustanou soucasti kulturni krajiny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi:
I. ETAPA

MiSTNi CAST DOLNi STUDENEC

Sportovné rekreacni aktivity v krajiné

DS-S1 - obnova lyzafského svahu s viekem - NSs

MiSTNi CAST HORY HISTORICKE
Sportovné rekreacni aktivity v krajiné
Hh-S1 — rekreacné pobytova lou¢ka v misté puvodniho zaniklého sidla Hory - NSs

10.1.2.b) PREHLED NAVRZENYCH VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI V KRAJINE

Vzhledem k charakteru kulturni krajiny feSeného tzemi nenavrhuje UP 2adné plochy zmén v krajiné,
které by predstavovaly vefejné prospé&sna opatfeni. UP nefe$i za4dna opatieni ke snizeni ohrozeni
v Uzemi povodnémi a jinymi pFirodnimi katastrofami, zadna opatfeni k zalozeni USES, Zzadna opatfeni
ke zvySovani retence Uzemi ani zadné opatfeni na ochranu archeologického dédictvi. Jako zmény
v krajiné jsou feSeny pouze 2 plochy smiSené nezastvéného Uzemi se sportovni funkci Hh-S1 a DS-
S1, které vSak nepfedstavuji zadné VPO.
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Navrh UP Fe$i v samotném interiéru mésta nékolik ploch sidelni zelené s izolaéni a ochrannou
protierozni funkci, kterd jsou ovSem metodicky prezentovany jako plochy vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni. Jedna se o izola¢ni zelefi mezi vyrobnimi arealy a plochami bydleni nebo sportu
v udolni nivé Svatavy a o mimolesni zelef severné nad zdstavbou Horniho Olovi se zpevriujici a
melioracni funkci.

Navrhovana vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni jsou prezentovana ve v. €. 4 Vykres koncepce , M
1:10.000.

10.1.3 UZEMNIi REZERVY
UP navrhuje na Gzemi mésta tyto plochy jako Gzemni rezervy:

Dolni Studenec

R2 — Uzemni rezerva pro bydleni pfi severovychodni hranici ZU — BV

R3 — Uzemni rezerva pro vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku s viceucelovym
sportovistém — PVz1

R4 — Gzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Hfebeny dle SVP jako lokalita vhodna pro
akumulaci povrchovych vod — W

R5 — uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Olovi dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod - W

Uzemni rezerva R2 bude zapracovana do UP jako zastavitelnd plocha bydleni zmé&nou UP po
prokazani vyuzitelnosti min. 75 % souctu v8ech navrzenych zastavitelnych ploch bydleni, a to zménou
UP Olovi.

Uzemni rezerva R3 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi
zménou UP po prokazani vyuzitelnosti min. 75 % souétu véech navrzenych zastavitelnych ploch
vefejnych prostranstvi, a to zménou UP Olovi.

Uzemni rezervy R4 a R5 budou zapracovany do UP jako zastavitelné plochy vodni a
vodohospodarské zmé&nou UP na zakladé pozadavku aktualizace ZUR KK.

10.1.4 PLOCHY BYDLENI A SMISENE PLOCHY BYDLENI

Stavajici plochy bydleni jsou stabilizovany jako bydleni hromadné (BH), bydleni individualni
méstského a pfiméstského typu (Bl) a bydleni individuélni venkovského typu (BV). Plochy BH
predstavuji zejména bytové panelové domy na sidlistich v Hornim Olovi a v Horach. Plochy BI
predstavuji zastavbu RD v zahradach bez vyrazného zazemi hospodafskych budov v Horach, v Lipci,
Dolnim a Hornim Olovi a v Novych Domech. Plochy BV jsou feSeny jako zastavba RD v zahradach
s vétSim hospodaiskym zazemim pro venkovsky charakter bydleni, které je vic spjato s krajinou a
s potfebou zemé&délské maloprodukce. V Dolnim a Hornim Olovi. UP navrhuje v |. etapé vSechny 3
druhy bydleni: plochu BH jako dostavbu sidlist& Hory, plochy Bl v Horach a zejména v Hornim Olovi,
plochy BV v Dolnim i Hornim Olovi. Zastavitelné plochy Bl jsou vyznamné soustfedény pravé
v Hornim Olovi, kde jsou pro tyto plochy dobré tzemni podminky. Zde jsou plochy bydleni feSeny i ve
Il. etapé. Plochy smiSené obytné jsou pouze stabilizovany a to jako plochy smiSené obytné méstského
typu (SM) a smiSené obytné venkovského typu (SV). Plochy smiSené obytné nejsou rozvijeny.

UP navrhuje rozvojové plochy:
* Plochy bydleni zastavitelné v |. etapé: 11,52 ha
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* Plochy bydleni pfestavby v I. etapé: 0,74 ha
* Plochy bydleni zastavitelni v II. etapé: 3,66 ha
* Celkem rozvojové plochy pro bydleni a smiSené bydleni 15,92 ha

Na rozvojovych plochach bydleni a smiSeného bydleni dle UP v rozsahu 15,92 ha budou vytvoreny
podminky pro bydleni 330 novych obyvatel, coz odpovida 18 % stavajiciho poctu obyvatel.

10.1.5 PLOCHY REKREACE

UP stabilizuje plochy rekreace jako rekreace individualni pobytova (RI) a rekreace — zahradkové
osady (RZ). Plochy RZ se vyskytuji predevsim u bytovych panelovych domd v Horach a v Hornim
Olovi pro jejich obyvatele. Plochy RI pfedstavuiji vétSinou roztrouSenou zastavbu staveb pro rodinnou
rekreaci regulovaného stavebniho objemu z 2. poloviny minulého stoleti. UP vyznamné rozsituje
plochy RZ a to zejména v Horach, kde na zakladé stanoviska DO byla posunuta hranice ZU a severni
Cast zahradkové osady je proto feSena jako rozvojova plocha H/Z-R1 o rozloze 3,39 ha. Plochy RI
jsou na Uzemi mésta rozvijeny pouze v Hornim Olovi.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy rekreace zastavitelné: 7,34 ha
* Plochy rekreace prestavby: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy pro rekreaci 7,34 ha

10.1.6 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

V souvislosti s novym stavebnim zdkonem ¢&.183/2006 Sb., v platném znéni, a jeho provadéci
vyhlaskou ¢€.501/2006Sb., v platném znéni, doSlo k vyznamné metodické zméné pojeti ploch
s rozdilnym vyuZitim Gzemi ,ob&anského vybaveni“. V UP jsou rozliSovany tyto druhy ploch

s rozdilnym vyuzitim uzemi (funkcni plochy):
- obdanské vybaveni - vefejna infrastruktura ve smyslu §2 odst.1, k3 - Ol
- obc¢anské vybaveni - ostatni sluzby - OV
- obganské vybaveni - hibitov - OH
- obcanské vybaveni - sport - OS

Pro kaZdou takto vymezenou plochu ob&anského vybaveni jsou stanoveny zakladni plodné a
prostoroveé regulacni podminky.

UP stabilizuje stavajici plochy Ol, zaroven nenavrhuje Z4dné takové nové aktivity. UP rozsifuje
plochy sluzeb OV pfedevSim v Hornim Studenci, v Dolnim Studenci a v lokalité¢ Hory. Hrbitov je
stabilizovan bez rozvoje v Hornim Olovi. UP navrhuje novéa sportovi§té v Hornim Studenci a v Hornim
Olovi jako plochy OS.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy ob€anského vybaveni zastavitelné: 2,16 ha
* Plochy ob&anského vybaveni prestavby: 0,27 ha
* Celkem rozvojové plochy pro obéanské vybaveni 2,43 ha
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10.1.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

UP Fes$i 2 zakladni druhy ploch vefejnych prostranstvi: vefejna prostranstvi s mistni komunikaci
(PVK) a vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni (PVz). Plochy PVz jsou dale rozliSeny na PVz, PVz1
— parky a PVz2 — izolagni zelefi. Plochy PVk stabilizuji vybrany zakladni systém mistnich komunikaci

v Uzemi a navrhuji mistni komunikace nové.

Plochy PVz stabilizuji vefejnou sidelni zelefi v ZU zejména podél Zeleznice, podél silnic I1l. tfidy nebo
v kontaktu s fekou Svatavou na ploSe se stanovenou zaplavou a v misté sesuv(l. Dale je stabilizovana
zelen park( PVz1 v Horach, v Hornim Olovi na historické navsi a mezi Dolnim a Hornim Olovim na
prudkych svazich nevhodnych k zastavb&. UP navazuje na tento systém vefejné sidelni zelené a
navrhuje pfedevSim dalSi plochy PVz1 pro parky v Dolnim a Hornim Olovi, v Dolnim a Hornim
Studenci.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy zastavitelné vefejnych prostranstvi 4,53 ha
* Plochy vefejnych prostranstvi pfestavby: 1,95 ha
* Celkem rozvojové plochy pro verejné prostranstvi 6,48ha

> UP zohlediiuje v feSeném uzemi pozadavek odst. (2) § 7 vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni, takto:

UP fesi celkem 15,2 ha zastavitelnych ploch bydleni, 7,3 ha zastavitelnych ploch rekreace, 2,2 ha
zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni. Celkem je feSeno 24,7 ha téchto zastavitelnych ploch v I.
a ll. etapé.

Na zakladé vy$e uplatnéného pozadavku by mél UP vymezit 1,24 ha zastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni. UP navrhuje tyto plochy:

DO/Z-P1: izolaéni zelen 0,36 ha
DO/z-P5: park 0,21 ha
HO/Z-P1: park 0,52 ha
HO/Z-P3: zelen 0,22 ha
DS/Z-P3: park 0,29 ha
DS/Z-P5: park 0,51 ha
HS/Z-P1: park 0,19 ha
HS/z-P2: park 0,09 ha

Celkem 2,39 ha zastavitelnych ploch vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni.

UP navrhuje celkem 2,39 ha zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a tedy
prekraCuje zakonny poZadavek dle odst. (2) § 7 vyhl. 501/2006 Sb., v plathém znéni, o pinych 1,15 ha
= 93 %. Navrzené zastavitelné plochy PVz, PVz1, PVz2 jsou navic rovnomérné rozlozeny do vSech
sidel nebo mistnich &asti mésta. Navic UP Fe$i jesté i plochy prestavby vefejnych prostranstvi
s verejnou zeleni (DO/P-P1: 0,71 ha, HO/P-P1: 0,89 ha, HO/P-P2: 0,27 ha, celkem 1,87 ha).
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10.1.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

UP stabilizuje jako plochy silniéni dopravy (DS) zejména silnice lll. tfidy, vybrané komunikace mimo
ZU a patefni sb&rné mistni komunikace a parkovisté. UP navrhuje jako rozvojové plochy silniéni
dopravy zejména parkovité a to rozlozené po celém feSeném Uzemi. Plochy drazni dopravy (DD) UP
pouze stabilizuje.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné: 1,98 ha
* Plochy dopravni infrastruktury pfestavby: 1,9 ha
* Celkem rozvojové plochy pro dopravni infrastrukturu 3,88 ha

10.1.9 PLOCHY SMISENE VYROBNI, PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

UP plochy vyroby a skladovani pouze stabilizuje bez rozvoje. Jsou rozli§ovany plochy vyroby lehké
(VL), vyroby drobné (VD) a vyroby zemé&délské (VZ). UP Fe$i rozvoj vyrobnich ploch v reZimu ploch
smiSené vyroby, které blize nespecifikuji konkrétni charakter vyroby. Zastavitelné plochy smiSené
vyroby jsou situovany vyhradné jako dopInéni dnedni vyrobni zény v Dolnim Olovi v Siroké udolni nivé
feky Svatavy, nebot pravé tato udolni niva poskytuje témérf idealni podminky pro situovani vyrobnich
aktivit — je zde rovina, inzenyrské sité a vybudované mistni komunikace.

UP navrhuje rozvojové plochy:

* Plochy smiSené vyrobni zastavitelné 2,05 ha
* Plochy smiSené vyrobni pfestavby 0 ha
* Celkem rozvojové plochy pro smiSenou vyrobu 2,05 ha

10.1.10 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURA

UP plochy technické infrastruktury pouze stabilizuje a to zejména pro vodni hospodaistvi a
zasobovani teplem. UP nenavrhuje Z&dné zastavitelné ani prestavbové plochy technické
infrastruktury.

UP navrhuje tyto rozvojové plochy:

* Plochy technické infrastruktury zastavitelné: 0 ha
* Plocyh technické infrastruktury pfestavby: 0 ha
* Celkem rozvojové plochy pro technickou infrastrukturu 0 ha

90



UP fesi v Gzemi tento rozsah plochy piestavby (v ha):

UZEMNI PLAN OLOVi

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R oV DS Tl PV S \' )
Hory 0,74 0,74
Dolni Olovi 0,27 0,71 0,98
Horni Olovi 1,15 1,15
Dolni 0,04 0,04
Studenec
Lipec 0,09 0,09
Nové Domy 1,86 1,86
Horni
Studenec
Hory
historické
x 0,74 0,27 1,9 1,95 4,86
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UP fesi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha) I. etapa:

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R oV DS Tl PV S VS >
Hory 1,85 4,34 0,26 6,45
Dolni Olovi 0,78 1,1 1,35 1,36 4,59
Horni Olovi 3,67 1,5 0,41 1,32 6,9
Dolni 4,78 0,17 0,38 1,59 0,69 7,62
Studenec
Lipec
Nové Domy
Horni 1,22 1,5 0,71 0,2 0,27 3,9
Studenec
Hory 0,09 0,09
historické
x 11,52 7,34 2,16 1,94 4,53 2,05 29,54

UP fesi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha) I. etapa:

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R oV DS TI PV S VS 2
Horni Olovi 3,66 3,66
b 3,66 3,66
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Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

zastavitelné L.

Funkce vplochy plochy Celkem rozv?jove
prestavby plochy v UP

Bydleni - |. etapa 0,74 11,52 12,26
Bydleni — Il. etapa 3,66 3,66
Rekreace 7,34 7,34
Obcanské vybaveni 0,27 2,16 2,43
Doprava 1,9 1,94 3,84
Technicka infrastruktura
Vyroba a skladovani
Verejné prostranstvi 1,95 4,53 6,48
Smisené vyrobni 2,05 2,05
Celkem 4,86 33,2 38,06
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10.2 LIMITY VYUZITi UZEMi

UZEMNI PLAN OLOVi

Na Uzemi mésta jsou vymezeny tyto limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z pravnich rozhodnuti a

spravnich predpisu, které UP respektuje:
HRANICE:

* hranice spravniho izemi mésta Olovi

* hranice jednotlivych katastralnich izemi
* hranice zastavéného uzemi k 15.12.2012

VYUZITi UZEMi:
- stavebni povoleni - plocha
- stavebni povoleni - bod

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY:

- pFirodni pamatka Studenec

- pfirodni rezervace V raselinach

- pfirodni park Leopoldovy Hamry - sokolovska ¢ast

- Na uzemi mésta Olovi vymezuje ZUR KK tyto prvky nadregionalniho a regionalniho USES:

* nadregionalni biocentrum funkéni - €. 69 Studenec

* nadregionalni biokoridor funkéni - osova €ast - K3 - Studenec - Jezefi - mezofilni budinna

osa

* nadregionalni biokoridor funk&ni - ochranné pasmo
* regionalni biocentrum funkéni ¢. 10109 Bouésky vrch
* regionalni biokoridor navrzeny €. 20108 - hranice SRN — Studenec
* ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K3
- na Uzemi mésta Olovi vymezuje UP tyto prvky mistniho USES:
mistni biocentrum navrzené &.1 U pomniku, &2 Staré Hory, €.3 Na hfbetu, ¢.4 Pod

*

Zeleznikem, &.5 Studenecky meandr

* mistni biokoridory navrzené &.1 - spojnice R BK 20 108 - hranice obce, €.2 - spojnice R BK
20 108 - BC1, ¢&.3 - spojnice BC1 - NR BK K3, &.4 - spojnice hranice obce - (R BC 10 108) -
BC 2, €.5 - spojnice BC 2 - R BK 20 110, ¢&.6 - spojnice BC 3 - BK 5, €.7 - spojnice BC3 - R
BK 20 110, €.8 - spojnice BC3 - hranice obce, €.9 - spojnice NR BC 69 - R BK 20 110, ¢.10 -

spojnice NR BC 69 - BC4, ¢€.11 - spojnice BC4 - hranice obce

- PUPFL - VKP ze zakona

- vodni plochy a rybniky, udolni nivy, radelinisté - VKP ze zakona

OCHRANA LESA:
- ochranné pasmo lesa, OP = 50m

OCHRANA PODZEMNICH A POVRCHOVYCH VOD:

- ochranné pasmo ll.stupné vodarenské nadrze Horka

- celé uzemi mésta lezi v CHOPAYV Krusné hory

OCHRANA PRAD ZAPLAVAMI:

- stanovené zéplavové uzemi Qo - leté vody Feky Svatavy
- stanovena aktivni zéna zaplavového Uzemi Qo - leté vody feky Svatavy
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OCHRANA STAVEB:
- ochranné pasmo COV = 20m

OCHRANA PAMATEK:
- nemovita kulturni pamatka
-r. €. 50699/4 - 5223 - kostel Sv. Michala archandéla, Horni Olovi
-r. €. 17869/4 - 695 bozi muka Horni Studenec, k. U. Studenec, st. p. €. 48

OCHRANA TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
- vodovod pitny, OP =1,5m

- skupinovy vodovod Horka, OP =5 m

- VDJ - vodojem, OP =10 m

- kanalizace splaskova, OP =1,5m

- vytlaény fad kanalizace, OP =1,5m

- CSoV - &erpaci stanice odpadnich vod

- COV - gistirna odpadnich vod, OP = 20m

- venkovni vedeni VN 22kV, OP = 7m

- TS - trafostanice stozarova, OP =7 m (10 m)
- TS - trafostanice zdéna, OP =20 m (30 m )

- elektrarna vodni

- dalkovy, opticky kabel, OP = 1m

- venkovni vedeni 22 kV,OP =7 m

- ATS - telefonni Ustfedna

- televizni pfevadéc

- objekt na RR siti - GSM

- VTL plynovod - DN 700, OP = 4m, BP = 40m

- STL plynovod, v ZU OP =1 m, mimo ZU OP =4 m,

- RS - regulaéni stanice VTL/STL plynu, OP = 4m, BP = 10m

OCHRANA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
- silnice 1l. a lll. tfidy, OP = 15m
- Zeleznice regionalniho vyznamu ¢&. 145, OP = 60m

LIMITY VYUZITi UZEMi VYPLYVAJICi Z VLASTNOSTI UZEMi:
- provedené meliorace
- les zvlastniho ur€eni
- les ochranny
- poddolované uzemi:
- Studenec u Olovi
- Hory u Olovi
- Olovi
- Nové Domy 2
- Dolina u Krajkové 1
- Nové Domy 1

- sesuvy:
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- Olovi - sesuv mimo urbanizované Uzemi v krajiné severné nad Dolnim Olovim v udoli feky
Svatavy
- stara dulni dila:
- Ignac dolni, k.4. Studenec u Olovi
- Stola Michael, k.u. Studenec u Olovi
- Stola Nasswetter, k.u. Hory u Olovi
- Stola Sv.Trojice, k.u. Olovi
- hranice PBEJ a tfidy ochrany ZPF

10.3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Silni€éni doprava

Hlavni kostru systému dopravy ve mésté tvofi silnice 111/21042 (Krajkova - Olovi - silnice 11/210) a
silnice 111/21036 od Bouci (silnice 11/210), ktera se v centru mésta napojuje na dfive uvedenou
111/21042.

Na prisecik uvedenych silnic se v zastavéném Uzemi v podstaté nenavrhuji Upravy. Ve vazbé na
ZUR KK fesi UP prevedeni silnic 111/21042 a 111/21036 do nové trasy silnice 11/210.

Jizné od mésta se navrhuji dil&i prelozky silnic 111/21036 podle ZUR KK - DS oznaéené (ND/P-D1) a
(ND/P-D2) (zafazené v ¢asti Nové Domy).
Poznamka: V elaboratu ,prizkumy“ byly oznaeny nékteré dopravni zavady na silnicich, které nelze
v UP fesit: droviiovy piejezd Zeleznice v napojeni 111/21036 na 111/21042 - piejezd je prehledny a
v ramci Uzemniho planu jej nelze v podstaté upravovat. Silnice 111/21042 pfed ,vstupem* do mésta od
Krajkové je Uzka s mnoha oblouky o malych polomérech. Ani tento problém nelze v ramci uzemniho
planu mésta fesit. (Je mimo feSené Uzemi.) Doporucuje se v ramci udrzby v Useku 111/21042, kde je
pési trasa mezi Hornim Olovim a Dolnim Olovim vedena v malé délce po této silnici, fyzicky oddélit
jednoduchou staveni Upravou pési a motorovou dopravu v ramci udrzby.

Navrh Uzemniho planu je pro pfehlednost rozdélen podle mistnich &asti. Rovnéz navrhované
dopravni stavby (pfipadné jejich upravy - rekonstrukce) jsou prezentovany v uvedeném poradku.

V mistni €asti Hory se navrhuje vybudovani parkovisté (pfipadné gardZe pro osobni auta) u
navrzeného bytového domu (oznaceno H/Z-D1).

V ¢asti Dolni Olovi se navrhuje péSi cesta podél pravého bfehu feky (v ramci ,vefejného
prostranstvi“); (oznaena je DO/Z-P3). DalSi mistni komunikaci se navrhuje opravit v podstaté v trase
stavajici cesty od pritahu 111/21042 ke hfisti na kopanou (také v ramci vefejného prostranstvi);
(oznacena je DO/Z-P4). Jako samostatné dopravni investice se navrhuje Uprava nebo vybudovani
novych zafizeni. Jsou to parkovisté u fotbalového hfisté (DO-Z-D1), parkovisté u sklarny (DO/Z-D2),
mostek pfes Svatavu k vyrobni plose DO/Z-V2 - oznageno (DO/Z-D3). P¥iblizné v trase stavajici cesty
se navrhuje Castecna rekonstrukce, z ¢asti nova obsluzna komunikace (v Hornim Olovim v podstaté
leZi cesta) mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 vedouci do Horniho Studence - oznagena (DO/Z-
D4).

V €asti Horni Olovi se navrhuje v rdmci vefejného prostranstvi mistni komunikace k plose bydleni
HO/Z-B1 - oznaCeno (HO/Z-P2). Dale se navrhuje vybudovani cyklostezky v lese ,nad“ Hornim
Olovim - oznadeno (HO/Z-D1).
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V ¢asti Dolni Studenec se navrhuji: v ramci vefejného prostranstvi jednak mistni komunikace, ktera
dopravné obsluhuje jednu z navrzenych ploch - oznadena je (DS/Z-P1); dalSi mistni cesta pro pé&si se
navrhuje ke $tole - ozna¢ena (DS/Z-P4). Navrhuje se vybudovat parkovisté u feky (pro lyzafsky viek) -
oznaceno (DS/Z-D1) a centralni parkovisté v navrZzené zastavbé - oznaceno (DS/Z-D2). V Dolnim
Studenci se dale navrhuje provést rekonstrukci mostu pfes Svatavu ( smérem k mistni ¢asti Lipec) -
oznaceno (DS/P-D1).

V ¢asti Lipec se navrhuje rekonstrukce mistni komunikace z prutahu 111/21042 k mostu pfes Svatavu
(smér Dolni Studenec) - oznaceno (L/P-P1).

V ¢asti Horni Studenec se navrhuje pfiblizné v centru parkovisté pro osobni auta - oznaéeno (HS/Z-
D1) a dalsi parkovisté v jizni ¢asti Horniho Studence (HS/Z-D2).

Parkovani a garazovani vozidel v plochach bydleni BV, Bl a v plochach rekreace RI je tieba zajistit
ve vlastnich pozemcich zahrad u RD nebo u staveb k rodinné rekreaci. Parkovani a odstavovani
vozidel v plochach ob&anského vybaveni, vyroby a skladaovani a smiSené vyroby ja tieba zajistit ve
vlastnich arealech. V tizemi chybi odstavna parkovité a proto UP Fe$i nékolik novych parkovist:

- H/Z-D1 — parkovisté v Horach — 90 aut

- DO/Z-D1 - parkovisté v Horach u fotbalového hfisté — 120 aut
- DO/Z-D2 — parkovisté u sklarny — 20 aut

- DS/Z-D1 — parkovisté u lyzafského vieku — 50 aut

- DO/Z-D2 — parkovisté u sklarny — 20 aut

- DS/Z-D1 — parkovisté u lyzafského vieku — 50 aut

- DS/Z-D2 — centralni parkovisté v Dolnim Studenci — 70 aut

- HS/Z-D1 — centralni parkovisté v Hornim Studenci — 35 aut

- HS/Z-D2 — parkovisté v Hornim Studenci — 35 aut

Celkem UP navrhuje na Gzemi mésta odstavné a parkovaci plochy pro 420 osobnich automobild.

Hromadna autobusova doprava je stabilizovana, autobusové zastavky na silnicich lll. tfidy je tfeba
umistovat mimo jizdni pruh. UP stabilizuje na uzemi mésta stavajici cyklotrasy a znagené turistické
trasy. UP navrhuje severné nad Hornim Olovi novou okruzni cyklotrasu vyuzivajici stavajici téelové
lesni cesty.

Doprava drazni
Stavajici regionalni zelezni¢ni trat &. 146 se zastavkou v Dolnim Olovi je stabilizovana beze zmény.

V OP drahy nejsou feSeny rozvojové plcohy kromé pfelozky silnice 111/21036.

Letecka doprava
Uzemi mésta Olovi neni dotéeno leteckou dopravou. UP nenavrhuje na FeSeném Uzemi Zadné

aktivity letecké dopravy.
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10.4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

10.4.1 Vodni hospodarstvi
A) Vodni hospodaistvi — zasobovani pithou vodou

A1. Soucasny stav zdsobovani vodou obyvatel mésta Olovi:

V Olovi jsou v soucasné dobé dveé tlakova pasma. Horni tlakové pasmo je zasobovano pitnou
vodou z vodojemu Olovi o akumulaénim objemu 2 x 250 m3, kotou hladiny 583,40 a kotou dna
580,38 m.n.m. Do tohoto vodojemu, ktery je situovan na zapadnim okraji mésta, je voda pfivadéna
privodnim fadem z nékolika materialt a profild. Tento pfivodni fad je napojen na skupinovy vodovod
Horka. Od mista napojeni na vodovod Horka k hranici mésta je veden pfivodni fad. Z vodojemu je do
mésta veden zasobni fad. Druhé, dolni tlakové pasmo je zasobovano z vodojemu Hory, ktery je
situovan na severovychodnim okraji mésta. Jedna se o vodojem o akumulaénim objemu 2 x 50 m?,
s kotou hladiny 522,65 m n. m. a kotou dna 520,30 m n. m. Do tohoto vodojemu je pfivadéna voda
z rozsahlého pramenisté, které je tvofeno 14 pramennymi jimkami a 22 jimacimi zarezy. Celkova
délka zarezl je cca 550 m a celkova délka sbérného potrubi je cca 1400 m. Systém je tvoren tak, Ze
v pfipadé vypadku pramenisté je mozné napoustét vodojem 2 x 50 m? z vodojemu 2 x 250 m3, tedy
z vodovodu Horka.

Pfevazna vétSina vodovodnich Fadl umoznuje dal§i pfipadné rozsSifeni vodovodni sité. Dle
provedeného priizkumu je zasobovani pitnou vodou plynulé a z hlediska dodavek pitné vody je rozvoj
mésta bez omezeni. Vodovod ve mésté je spravovan organizaci Veolia, s.r.0. Sokolov.

A2. Navrh zasobovani pithou vodou jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Mistni ¢ast Hory:

Plochy bydleni:

H/Z-B1 - bytovy dum a dostavba budou napojeny odbocenim z hlavniho fadu vodovodni pFipojkou o
délce cca 80m

H/Z-B2 - dostavba severni ¢asti sidla bude zasobovana ze stavajiciho vodovodniho rozvodu.
Pfedpoklada se vodovodni sit DN 80 v rozsahu cca 200m.

H/Z-B3 - dostavba severni &asti sidla bude zasobovana ze stavajiciho vodovodniho rozvodu.
Pfedpoklada se vodovodni sit DN 80 v rozsahu cca 200m.

H/P-B1 - pfestavba Uzemi na bydleni. Bude napojeno odboéenim z hlavniho fadu vodovodnim fadem
o délce cca 120m.

Mistni ¢ast Dolni Olovi:

Plochy smiSené vyrobni:

DO/z-V1 - dostavba severni &asti vyrobni zény, pravy bfeh. Vzhledem k terénu bude napojena na
stavajici vodovodni rozvody €asti Dolniho Studence. Bude polozen novy fad o délce cca 100m.
DO/z-V2 - dostavba severni &asti vyrobni zény, levy bfeh. Bude napojena na stavajici vodovodni
rozvody ¢asti Hory. Bude polozen novy fad o délce cca 280m.

DO/z-V3 - dostavba centralni ¢asti vyrobni zény. Bude napojena na stavajici vodovodni rozvody &asti
Hory. Bude polozen novy fad o délce cca 120m.

Plochy obéanského vybaveni:
DO/P-01 - rekonstrukce kuzelny bude napojena na stavajici vodovodni rozvody vodovodni pfipojkou
o délce cca 50m.
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Mistni ¢ast Horni Olovi:

Plochy bydleni:

HO/Z-B1 - plocha severné nad stavajici zastavbou bude napojena odboenim z hlavniho Fadu
stavajici vodovodni sité. Budou polozeny nové vodovodni fady v rozsahu cca 350m.

HO/Z-B2 - plocha severozapadné nad stavajici zastavbou bude napojena odbo&enim z hlavniho Fadu
stavajici vodovodni sité. Budou polozeny nové vodovodni fady v rozsahu cca 500m.

HO/Z-B3 — plocha severné nad stavajici zastavbou v Il. etapé bude napojena na vodovodni fady
plochy v |. etapé HO/Z-B1.

Plochy ob&anského vybaveni:
HO/Z-0O1 - sportovisté bude napojeno ze stavajiciho fadu vodovodni pfipojkou o délce cca 50 m

Mistni ¢ast Dolni Studenec:

Plochy bydleni:

DS/Z-B1 — dostavba vychodni a centralni ¢asti bude napojena odbo€enim z hlavniho fadu stavajici
vodovodni sité. Budou polozeny nové vodovodni fady v rozsahu cca 180m.

DS/Z-B2 — dostavba zapadni ¢asti bude napojena odboCenim z hlavniho Fadu stavajici vodovodni
sité. Budou polozeny nové vodovodni fady v rozsahu cca 80m.

DS/Z-B4 - plocha pfi severozapadni hranici bude napojena odbodenim z hlavniho fadu stavajici
vodovodni sité. Budou polozeny nové vodovodni fady v rozsahu cca 120m.

Plochy ob&anského vybaveni:
DS/Z-O1 - plocha sluzeb u centralniho parku bude napojena odboenim z nového Fadu pro
rozvojovou plochu DS/Z-B4. Novy fad bude v rozsahu cca 100m.

Mistni €ast Horni Studenec:

Tato lokalita nema stavajici systematickou vodovodni sit. U v8ech rozvojovych ploch je pfedpoklad
vyuziti stavajicich zdroja, studni. V pfipadé vyraznéjSiho rozvoje této lokality je mozné s vynalozenim
relativné velkych finan€nich prostfedkd napoaijit tuto lokalitu na vodovod Horka.

B) Vodni hospodarstvi — likvidace odpadnich vod
B1. Soucasny stav likvidace odpadnich vod na tuzemi mésta

Ve mésté Olovi je pfevazné jednotna kanaliza¢ni sit. Likvidace odpadnich vod je feSena ve tfech
gistirnach odpadnich vod ( dale jen COV ). Jedna se o mechanicko biologické &istirny, které jsou ve
spravé organizace Vealio, s.r.o Sokolov.

COV Olovi 1 — byla v roce 2000 komplexné modernizovana a stavajici systém aeraéni turbiny byl
nahrazen jemnobublinkovym provzdusiiovacim systémem. Do této COV je napojena jizni ¢ast mésta
se stokovym systémem oznacenym Fadou A.

COV Olovi 2 — je typovou gistirnou opatfenou systémem biodisk(i . Na tuto COV pFitékaji odpadni
vody stokovym systémem Fadou B. Dle dosavadnich zkuSenosti je provoz COV 2 problémovy a je
uvazovano o prederpavani odpadnich vod, které pitékaji na tuto &istirnu, do COV 3.

COV Olovi 3 — do této COV jsou zalstény odpadni vody ze stokovych systém( oznagenych C a D.
Cistirna likviduje odpadni vody zejména z lokality Hory. Céast odpadnich vod je do této d&istirny
preCerpavana pomoci Cerpaci stanice, do které je zaustén stokovy systém ozn. D. Stokovy systém
mésta Olovi je tvofen kanalizanim potrubim rdzného materialu o profilech 250 az 300 mm. Kapacitné
je toto potrubi dostacujici.
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B2. Navrh likvidace odpadnich vod

V ramci projektové pfipravy pro planovanou zastavbu v pfedmétnych lokalitach je tfeba provést
nové podrobné posouzeni &istirenskych kapacit. Tovarna Olovi odlehéi stavajici COV, ktera je v dobé
zpracovavani uzemniho planu pfetizena o cca 40%.

Mistni €ast Hory:

Plochy bydleni:

H/Z-B1 — bytovy dim bude napojen kanaliza¢ni pFipojkou na stavajici stokovou sit. Délka pfipojky
bude cca 60m

H/Z-B2 — dostavba severni Casti sidla bude napojena novou stokou dl. cca 240 m na stavajici
kanalizagni sit.

H/Z-B3 — dostavba severni Casti sidla bude napojena novou kanalizaéni stokou na stavajici
kanalizaci. Délka stoky bude cca 130m.

H/P-B1 - pfestavba Uzemi na bydleni. Bude napojeno na nové navrhovanou stoku pro vySe uvedenou
plochu. Nova stoka pro tuto pfestavbu uzemi bude dlouha cca 140m.

Mistni ¢ast Dolni Olovi:

Plochy smisené vyrobni:

DO/Z-V1 - dostavba severni ¢asti vyrobni zény, pravy bifeh. Na tomto pozemku je navrzena &erpaci
stanice odpadnich vod ( dale jen CSOV ), z niz bude veden vytlaény fad splaski o délce cca 500m ,
ktery bude vyustén ve stavajici kanalizaéni siti. Do CSOV bude pro dostavbu provedena stoka dl. cca
60m.

DO/Z-V2 - dostavba severni €asti vyrobni zony bude odkanalizovana individualnim &isténim.

DO/z-V3 — dostavba centralni €asti vyrobni zény bude dle vySkovych dispozic bud zausténa do
stavajici stokové sit&, nebo bude pouzita individualni CSOV. Toto Fe$eni bude souviset se zptisobem
vyuziti plochy. Pfipadna stoka bude délky 120m.

Plochy ob&anského vybaveni:
DO/P-01 - rekonstrukce kuzZelny bude napojena na stavajici kanalizaci pfipojkou o délce cca 30m.

Mistni ¢ast Horni Olovi:

Plochy bydleni:

HO/Z-B1 - plocha severné nad stavajici zastavbou bude odkanalizovana novymi stokami do stavajici
kanaliza¢ni sité. Délka stok bude cca 350m.

HO/Z-B2 — plocha severozdpadné nad stavajici zastavbou bude odkanalizovana stokou o délce cca
550 m, ktera bude zausténa do stavajici stokové siteé.

HO/Z-B3 — plocha severné nad stavajici zastavbou v Il. etapé bude napojena na stoky rozvojové
plochy HO/Z-B1 v I. etapé

Plochy obéanského vybaveni:
HO/Z-O1 - sportovis§té bude odkanalizovano kanalizani pfipojkou o délce cca 65m, kterd bude
napojena do noveé navrhované stoky.
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Mistni ¢ast Dolni Studenec:

Plochy bydleni:

DS/Z-B1 - dostavba vychodni a centralni ¢asti bude odkanalizovana stokou o délce cca 360m, ktera
bude zausténa do CSOV.

DS/Z-B2 — dostavba zapadni ¢asti bude odkanalizovana stokou o délce cca 120m, ktera bude
zausténa do nové navrhované kanalizace.

DS/Z-B4 - plocha pfi severozapadni hranici bude odkanalizovana stokou o délce cca 180m, ktera
bude napojena do stoky pro vySe uvedenou plochu.

Plochy ob¢éanského vybaveni:

DS/Z-0O1 - plocha sluzeb u centralniho parku bude napojena kanalizani pFipojkou o délce cca 10m
na navrhovanou stoku.

Mistni ¢ast Horni Studenec:
Tato lokalita nema stavajici systematickou kanaliza¢ni sit. U vSech rozvojovych ploch je pfedpoklad
Cisténi odpadnich vod pomoci individualnich Cistirenskych zafizeni.

C) Zavér

Po provedeni prizkumu a vyhodnoceni vSech okolnosti Ize konstatovat, Ze stavajici systém
zasobovani mésta pitnou vodou a odkanalizovani navrhovanych rozvojovych ploch umozhiuje
s pfiméfenymi naklady dalSi rozvoj mésta. O napojeni lokality Horni Studenec na vodovod Horka bude
rozhodnuto az na zakladé samostatné provedenych technicko-ekonomickych analyz. Co se tyce
likvidace odpadnich vod v lokalit¢ Horni Studenec, budou vléto ¢€asti pouzivany individualni
Cistirenska zafizeni. U zaniklé &asti mésta Hory budou v pfipadé vystavby areal sluzeb vyuzivany
mistni zdroje vody a likvidace odpadnich vod bude provadéna v domovnich COV, nebo v Zumpéch.
Do doby zkapacitnéni COV budou jednotlivé objekty ¢istit splasky individuaing v domovnich COV
nebo v bezodtokovych jimkach.

ZUR KK na Gzemi mésta vymezuje 2 Gzemni rezervy pro lokality vhodné pro akumulaci povrchovych
vod — vodni nadrz Olovi a Hiebeny. UP tyto ob& Gzemni rezervy zapracovava jako R4 a R5, agkoliv
obé vyhledové vodni nadrZze ohrozuji jak stavajici zastavbu, tak i rozvojové plochy v celé udolni nivé
feky Svatavy v Lipci, Dolnim Olovi i na okrajich Hor i Dolniho Studence. Obé tyto planované vodni
nadrze Olovi a Hfebeny v8ak nebyly zapracovany do upfesnéného vysledného generelu LAPV, tudiz
nebudou ani ve vyhledu realizovany. Uzemni rezervy R4 a R5 budou tedy v UP Olovi zrueny na
zékladé pozadavku vydané aktualizace ZUR KK. Stavaijici zastavba ani navrzené rozvojové plochy ve
skutecnosti nebudou ohrozeny vyhledovymi vodnimi nadrzemi Olovi ani Hfebeny.

10.4.2 Zasobovani elektrickou energqii

Prizkum zajmového uzemi konstatuje, ze timto Uzemim prochazi venkovni vedeni rozvodi VN 22
kV pro napajeni distribuénich trafostanic 22/0,4 kV.

Z jihu vstupuje do zajmového Uzemi patefni vzduSna VN linka od Krajkové. Tato linka
prochazi skrz celé zajmové Uzemi ve sméru jih - sever a na severu ho opousti smérem na Rotavu. V
centralni ¢asti zajmového Uzemi odbocuje z tohoto vedeni vzdusna VN linka sméfujici na vychod do
Loucéné. VySe popsana vedeni jsou provedena potahem AlFe pfevazné na betonovych sloupech.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zajmového uzemi umisténo 12 trafostanic, jejichz
zakladni technické udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:
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ozna€. nazev trafo stani konstrukce uzivat.
TS1 TS Rotava MVE 160 kVA 630 kVA dvousloupova betonovacizi
TS2 TS Studenec Dolni 160 kVA 400 kVA pfihradova CEZ
TS3 TS Studenec Horni minaret CEZ
TS4 TS Hory Lipec 160 kVA 250 kVA stozarova CEZ
TS5 TS Hory u Olovi - minaret CEZ
TS6 TS Olovi Sidlisté staré 400 kVA 630 kVA dvousloupové betonova CEZ
TS7 TS Olovi Sklarna zdéna cizi
TS8 TS Olovi Potoéni 160 kVA 400 kVA pfihradova CEZ
TS9 TS Olovi Na svahu minaret CEZ
TS10 TS Olovi Nové sidlisté 400 kVA 630 kVA dvousloupové betonova CEZ
TS11 TS Olovi Matefska Skolka

160 kVA 630 kVA dvousloupové betonova CEZ
TS12 TS Nové Domy 50 kVA 400 kVA pfihradova CEZ

Trafostanice TS1 je pfipojena kratkou vzdusnou VN odbockou z vedeni do Rotavy.
Trafostanice TS4 je pfipojena také kratkou vzdusnou pfipojkou provedenou zapadné od Lipce z
vedeni do Rotavy. Jiznégji je z tohoto vedeni provedena dlouha vzdudna pfipojka vedouci zapadnim
smérem k trafostanici TS3.

Severné od rozvétveni patefni linky se nachazi misto pfipojeni trafostanice TS2. Tato
trafostanice je pfipojena kratkou vzdusnou pfipojkou.

Jizné od rozvétveni patefni linky se nachazi misto pro odboceni kratké vzdusné pfipojky pro
trafostanici TS7. Zapadné od Novych Hor je z pateini linky provedena vzdusna VN pfipojka pro
trafostanici TS5 a dale pokracuje k trafostanici TS6, kde konci.

Smérem na jih ke Krajkové jsou z patefni linky provedeny vzdusné odboc¢ky nejprve pro
trafostanici TS8 a dale postupné pro TS9, TS10 a TS11.

Trafostanice TS12 je pfipojena vzdudnou VN pfipojkou od Bouéi napojenou z linky vedouci
mimo zajmove uzemi.

VSechny linky jsou feSeny potahem AlFe na betonovych, ocelovych pfihradovych a dfevénych
stozarech.

Celkova vyuzitelna rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich je odhadovana na 1850 kVA

Z prizkuma je zfejmé, ze v zajmovém Uzemi jsou z hlediska zasobovani elektrickou energii
urCité moznosti pro zabezpecCeni naristu vykonu jen vyménou stavajicich transformatorl za
transformatory vykonu, na jaky jsou dimenzovany jednotlivé trafostanice. Problém zifejmé nebude Cinit
ani jejich rozmisténi.

Navrh:

Hory

l.etapa
V navrhu rozvoje mistni ¢asti je pocitano s realizaci ploch pro bydleni a plochy dopravni
infrastruktury. Dale je planovana pfestavba plochy bydleni.
Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu
nedosahnou.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:
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plochy bydleni Ps=390 kVA
plocha dopravni infrastruktury Ps=20 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 410 kVA.
Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanici TS6 osadit na plny pfikon 630 kVA. Dale bude nutné v severni ¢asti uzemi
postavit novou trafostanici TS13 s pfikonem 400 kVA napajenou vzdusnym VN vedenim z VN
linky do Lou¢né.

Dolni Olovi

|.etapa
V navrhu rozvoje mistni ¢asti je pocitano s realizaci smisenych obytnych ploch a pfestavbou
plochy ob&anského vybaveni.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

smiSené obytné plochy Ps=340 kVA
plochy obanského vybaveni Ps=20 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 360 kVA.
Aby bylo mozno tento narust spotieby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici
trafostanice TS2 a TS8 osadit na plny pfikon 400 kVA.

Horni Olovi
l. all. etapa

V navrhu rozvoje mistni Casti je pocitano s realizaci ploch pro bydleni postupné ve dvou
etapach.

Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:
plochy bydleni Ps=1470 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1470 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotifeby elektrické energie pokryt, bude nutné v severni Casti
uzemi postavit v Il. etapé pro plochu HO/Z-B3 novou trafostanici TS14 s pfikonem 630 kVA napajenou
vzdudnym VN vedenim z pfipojky pro trafostanici TS9 a v centru uzemi zbudovat v |. etapé novou
trafostanici TS15 také s pfikonem 630 kVA napajenou vzduSnym VN pfivodem ze stejné pfipojky.
Dale bude nutné stavajici trafostanici ST11 osadit na plny pfikon 630 kVA.

Dolni Studenec
|.etapa

V navrhu rozvoje mistni €asti je pocitano s realizaci ploch pro bydleni a plochy ob&anského
vybaveni. Dale je planovana plocha bydleni jako Uzemni rezerva a plocha sportovni aktivity.

Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasledujici:

plochy bydleni Ps=1410 kVA
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plocha ob&anského vybaveni Ps=50 kVA
plocha sportovni aktivity Ps=30 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1490 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotieby elektrické energie pokryt bude nutné v jizni ¢asti uzemi
postavit novou trafostanici TS16 s pfikonem 630 kVA napdjenou kratky vzdusnym VN pfivodem z
pfipojky pro TS3 a v severni ¢asti postavit novou trafostanici TS17 s pfikonem 2x630 kVA napajenou
vzduSnym VN vedenim z pfipojky pro trafostanici TS3.

Horni Studenec
l.etapa
V navrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci ploch pro bydleni, ploch rekreace a plochy
ob¢anského vybaveni.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasledujici:

plochy bydleni Ps=180 kVA
plochy rekreace Ps=300 kVA
plochy ob&anského vybaveni Ps=150 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 630 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné v centralni ¢asti
sidla postavit novou trafostanici TS18 s pfikonem 630 kVA napajenou kratkym vzdusnym VN vedenim
z pFipojky pro trafostanici TS3.

Hory historické

l.etapa
V navrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci plochy ob&anského vybaveni.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plocha ob&anského vybaveni Ps=50 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 50 kVA.

Aby bylo mozno tento narust spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné na jihu sidla
vybudovat novou trafostanici TS19 s pfikonem 50 kVA napajenou vzdusnym VN vedenim z linky do
Loucné.

Zaroven s vySe uvedenymi zménami a upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném
Uuzemi budovany i sekundarni nn sité a rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou
feSeny zemnimi kabely.

10.4.3 Zasobovani plynem

Casti mésta Dolni a Horni Olovi a jeji ¢asti Hory a Dolni Studenec jsou plynofikovany. Cast mésta
Olovi — Nové Domy, Horni Studenec, Lipec a Hory historické nemaiji pfiveden zemni plyn.
Ve spravnim uzemi mésta Olovi je veden vysokotlaky (VTL) plynovod, ve kterém je zemni plyn o
tlakové hladiné 4 MPa. Plosna plynofikace je provedena stfedotlakymi (STL) plynovody, pracuje

104



UZEMNI PLAN OLOVi

s tlakovou hladinou 0,3 MPa. Regulace tlaku plynu je provadéna ve vysokotlaké regulacni stanici
plynu (VTL RS).
Celkem jde 0 8.006 m STL plynovodd.

A. VYSOKOTLAKY PLYNOVOD NA SPRAVNIM UZEMi MESTA OLOVi

Vysokotlaky plynovod je ke spravnimu uzemi mésta Olovi pfivadén od severovychodu z Jindfichovic.
VTL pfipojka Jindfichovice — Olovi je ocel DN 80 mm. VTL RS se nachazi v dolni ¢asti udoli Svatavy
v blizkosti komunikace Bouci — Olovi — Rotava a na okraji sidli§t€ Hory, ma vykon 1.200 m®hod. a
pracuje s tlaky 4/0,3 MPa.

B. STREDOTLAKY PLYNOVOD SPRAVNIHO UZEMi MESTA OLOVi

V mistni ¢asti Hory je hlavni fad veden jiznim smérem. Z patefni vétve jsou vysazovany trasy
boc¢nich vétvi a zabezpecuji ploSnou plynofikaci.
Hlavni plynovodni fad pak opousti uzemi ¢asti Hory kfizenim komunikace Boudi — Olovi — Rotava
v blizkosti Zelezniéniho prejezdu komunikace Olovi — Krajkova.

C. NAVRH PLYNOFIKACE JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
l. etapa

Plochy bydleni

H/Z-B1 — bytovy dim se sluzbami v parteru jako dostavba ZU u obchodu — BH

Bytovy dim bude napojen na stavajici STL plynovod vedeny podél rozvojové plochy.

H/Z-B2 — dostavba severni ¢asti sidla — Bl

Nové objekty budou napojeny na stavajici STL plynovod vedeny podél rozvojové plochy.

H/Z-B3 — dostavba jizni ¢asti sidla u garazi — Bl

Nové objekty budou napojeny na novy STL plynovod, ktery bude pfiveden od severozapadu (STL
plynovod sidlisté).

H/P-B1 — asanace €asti zahradkarské kolonie pod lesem a pfestavba uzemi na bydleni — BV
Objekty rozvojoveé plochy budou napojeny na nové polozeny STL plynovod vedeny k plose H/Z-B3.

Mistni ¢ast Dolni Olovi

|. etapa

Plochy smiSené vyrobni

DO/z-V1 - dostavba severni ¢asti vyrobni zény Olovi — pravy bfeh feky Svatavy — VS

Rozvojova vyrobni plocha bude zasobena zemnim plynem dle velikosti jeho potfeby. Pro potfeby
otopu provozniho objektu je mozno vyuZit stavajiciho rozvodu vedeného v ulici po zapadnim okraji
rozvojové plochy. V pfipadé vyuzivani zemniho plynu k technologickym uc¢elim Ize predpokladat, ze
stavajici sit nebude dostate&né kapacitni. Pak bude realizovan novy STL plynovod pfimo od VTL RS,
ktera je umisténa na zapadnim okraji sidlisté v Olovi — Hory. Novy STL plynovod bude vyuzit i pro
primyslovou rozvojovou plochu DO/Z-V2 a dale rozvojové plochy bydleni v Dolnim Studenci.

DO/z-V2 — dostavba severni ¢asti vyrobni zény Olovi — levy bfeh feky Svatavy — VS

Rozvojova vyrobni plocha bude zasobena zemnim plynem dle velikosti jeho potfeby. Pro potfeby
otopu provozniho objektu bude vyuzito rozvodu zemniho plynu, ktery se nachazi v zastavéné Casti
Olovi, na sever od rozvojové plochy. V pfipadé vyuzivani zemniho plynu k technologickym uceliim Ize
predpokladat, Ze stavajici sit nebude dostatecné kapacitni. Pak bude realizovan novy STL plynovod
pfimo od VTL RS, ktera je umisténa na zapadnim okraji sidlisté v Olovi — Hory. Novy STL plynovod
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bude vyuzit i pro pramyslovou rozvojovou plochu DO/Z-V1 a dale rozvojové plochy bydleni v Dolnim
Studenci.

DO/Z-V3 — dostavba centralni ¢asti vyrobni zény Olovi — levy bfeh feky Svatavy — VS

Pro pfivedeni zemniho plynu bude vyuzito STL rozvodl stavajici vyrobni zény. V pfipadé, Ze stavajici
rozvody budou nedostate¢né, je mozno vyuzit nového vyvedeni zemniho plynu od VTL RS pro
primyslové rozvojové plochy DO/Z-V1 a DO/Z-V2, resp. bytové rozvojové plochy v Dolnim Studenci.
Plochy obéanského vybaveni

DO/P-01 — rekonstrukce kuzelny v centralnim parku — OS

KuZzelnu je mozno vytapét zemnim plynem, ktery je veden v pfilehlé ulici.

Mistni ¢ast Horni Olovi

|. etapa

Plochy bydleni

HO/Z-B1 - plocha severné nad stavajici zastavbou — Bl

Rozvojova plocha bydleni bude zasobena zemnim plynem, jehoz potrubi bude napojeno na STL
plynovod, ktery spojuje Dolni Olovi s Hornim Olovim. Potrubi rozvojové plochy odboci pred Casti
Horni Olovi a bude vedeno v soubéhu s obsluznou komunikaci stfedem rozvojové plochy HO/Z-B1 a
dale HO/Z-B2. Na konci plochy HO/Z-B2 se potrubi obrati k vychodu a bude propojeno se stavajici
vétvi, ktera je ukonéena na zapadnim okraji zastavby Horni Olovi.

HO/Z-B2 — plocha severozapadné nad stavajici zastavbou sidla — Bl

Rozvojova plocha bydleni bude zasobena zemnim plynem, jehoz potrubi bude napojeno na STL
plynovod, ktery spojuje Dolni Olovi s Hornim Olovim. Potrubi rozvojové plochy odboci pred Casti
Horni Olovi a bude vedeno v soubéhu s obsluznou komunikaci stfedem rozvojové plochy HO/Z-B1 a
dale HO/Z-B2. Na konci plochy HO/Z-B2 se potrubi obrati k vychodu a bude propojeno se stavajici
vétvi, ktera je ukonéena na zapadnim okraji zastavby Horni Olovi.

HO/Z-B3 — plocha severné nad stavajici zastavbou — Bl v Il. etapé

Rozvojova plcoha bude napojena na STL plynovody plochy v |. etapé HO/Z-B2.

Studenec
Cast Studenec je rozdélena na horni a dolni &ast. Dolni &ast je plynofikovana. Horni Studenec
plynofikovan neni a nebude.

Mistni ¢ast Dolni Studenec

l. etapa

Plochy bydleni

DS/Z-B1 — dostavba vychodni a centralni &asti ZU — BV

V poCéatku vystavby rozvojové plochy je moZno vyuZit stavajiciho STL plynovodu, ktery prochazi
Dolnim Olovim do Dolniho Studence.

V dal$im je nutno, dle propoctu kapacity plynovodni sité, pfipravit novy STL plynovod, ktery bude
veden od VTL RS k rozvojovym prdmyslovym plocham DO/Z-V2, DO/Z-V1 a dale k rozvojové plose
DS/z-B2.

DS/Z-B2 — dostavba zapadni &asti ZU — BV

V poCéatku vystavby rozvojové plochy je moZno vyuzZit stavajiciho STL plynovodu, ktery prochazi
Dolnim Olovim do Dolniho Studence.
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V dal$im je nutno, dle propoctu kapacity plynovodni sité, pfipravit novy STL plynovod, ktery bude
veden od VTL RS k rozvojovym primyslovym plocham DO/Z-V2, DO/Z-V1 a déle k rozvojové ploSe
DS/Z-B2.

DS/Z-B4 — plocha pFi severozapadni hranici ZU — BV

Rozvojova plocha bydleni bude napojena na stavajici STL plynovod.

Plochy obéanského vybaveni

DS/Z-0O1 - plocha sluzeb u centralniho parku — OV

Rozvojova plocha pro pfipad potfeby otopu bude napojena na stavajici STL plynovod.

V dalSim je nutno, dle propoctu kapacity plynovodni sité, pfipravit novy STL plynovod, ktery bude
veden od VTL RS k rozvojovym pramyslovym plocham DO/Z-V2, DO/Z-V1 a dale k rozvojové plose
DS/Z-B2.

Sidlo Horni Studenec

Nebude plynofikovano.

Sidlo Hory historické
Nebude plynofikovano.

Mistni ¢ast Nové Domy
Cast spravniho uzemi mésta Olovi — Nové Domy nebude plynofikovana.

D. OCHRANNA PASMA A BEZPECNOSTNi PASMA

D)1 Ochranna pasma

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpe&ného a spolehlivého
provozu. Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského
zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jeho pudorysu.

Ochranna pasma Cini

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodt a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Uzemi mésta, 1 m na obé strany od pudorysu,

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu,

c) utechnologickych objektd 4 m na vSechny strany od padorysu.

D)2 Bezpe€nostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou urena k zamezeni nebo zmirnéni UCinkd pfipadnych havarii plynovych
zafizeni a k ochrané Zzivota, zdravi a majetku osob. Bezpecnostnim pasmem se rozumi prostor
vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pldorysu plynového zafizeni, méfeno kolmo na jeho obrys.

Rozsah bezpenostnich pasem:

druh zafizeni: velikost pasma:
Regulaéni stanice vysokotlaké 10m
Vysokotlaké plynovody

do DN 100 15m
do DN 250 20m
nad DN 250 40 m
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10.4.4 Zasobovani teplem

V soucasné dobé jsou na uzemi mésta provozovany dvé samostatné centraini soustavy zasobovani
teplem:

Kazdé ze sidlist (Horni Olovi a Hory) ma svoji plynovou kotelnu s centralnimi teplovodnimi kanaly do
bytovych panelovych domd, do aredlu ZS s MS v Hornim Olovi, do prodejny v Horach. V&echny
ostatni nemovitosti ¢i arealy na Uzemi mésta jsou vytapény individualné: v oblasti aglomerace, ktera
jiz byla zcela plynofikovana, jsou lokalni kotle v objektech plynové, na ostatnim Gzemi jsou nemovitosti
vytapény kotli na hnédé uhli.

V éfe socialismu byla ve sklarné centralni vytopna na hnédé uhli, ktera parovodem rozvadéla teplo
nejen po obou sidlistich, ale i do ostatnich objektll zakladni obanské vybavenosti: kulturni ddm,
kuZelna, posta, méstsky Gfad, ZS, MS. Tyto aktivity byly v 90. letech zcela zrueny.

Na uzemi mésta Olovi pfedstavuji blokové kotelny arealu byvalé sklarny a obou sidlist' stfedni zdroj
znecisténi ovzdusi.

UP stabilizuje na Uzemi mésta ob& samostatné soustavy centralniho zasobovani teplem. Na tuto
soustavu centralniho zasobovani teplem bude v mistni ¢asti Hory napojen polyfunkéni obytny dim na
rozvojové ploSe H/Z-B1. VesSkeré ostatni objekty na Uzemi mésta budou i nadale vytapény
individualné s vyuzitim ekologicky Setrného paliva: plyn, elektricka energie, slunecni konektory,
tepelna €erpadla, dfevni odpad.

10.4.5 VnéjSi sdélovaci rozvody

Mésto Olovi spada do Karlovarského telefonniho obvodu €. 32, do okresu Sokolov. Mésto je
napojena na ATU Krajkova. V celé aglomeraci je mistni telefonni sit polozena v zemi optickymi
kabely. V ostatnich sidlech je dosud venkovni telefonni sit. Napfi¢ tzemim mésta Olovi prochazeji
trasy dalkovych kabell, které je tfeba respektovat. Kapacita telefonni sité je dostacdujici i pro rozvoj
Uzemi. Pfes Uzemi mésta nevede zadna trasa RR paprsku. Severné nad Hornim Olovim je postaven
televizni pfevadéc, ktery zajistuje pfijem kvalitniho televizniho signalu v naro€ném horském terénu.
V jeho sousedstvi stoji i zakladna veFejné radiotelekomunikaéni sité GSM. UP zachovava veskeré tyto
skute€nosti beze zmény.

VeSkeré rozvojové aktivity mistni telefonni sité jsou pIné v kompetenci Telefonica O, Czech
Republic, a.s.

10.4.6 Nakladani s odpadem

UP zachovava dosavadni zpGsob likvidace smé&sného komunalniho odpadu z tzemi centraln& mimo
spravni Gzemi mésta. UP nenavrhuje na Uzemi mésta zadnou skladku odpadu. UP fes$i likvidaci
odpadu z uzemi v souladu s pfisluSnou obecné& zavaznou vyhlaskou mésta centralnim svozem mimo
Uuzemi mésta. Rozvojové plochy pro bydleni, obanskou vybavenost, rekreaci i smisené vyrobni
plochy budou napojeny na stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu. UP nefesi
v souladu s pozadavkem meésta zadnou plochu pro sbérny dvlar nebezpec¢ného a nadmérného
odpadu. Tyto aktivity mohou byt umistovany na vyrobni plochy.

10.5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZAENICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

Na Uuzemi mésta Olovi se nachazeji tato chranéna uzemi pfirody:
- pfirodni pamatka “Studenec”
- pfirodni rezervace “V raselinach”

108



UZEMNI PLAN OLOVi

- pfirodni park “Leopoldovy Hamry* - sokolovska ¢ast

Celé spravni uzemi obce se nachazi v CHOPAV Kru$né hory. Severozapadni ¢ast spravniho tzemi
mésta Olovi lezi v ochranném pasmu Il. stupné vodarenské nadrze Horka.

Aktualni stav krajiny

Soucasné osidleni je soustfedéno do centralni aglomerace s mistnimi ¢astmi Dolni a Horni Olovi,
Hory, Lipec, dale do rozptylené zastavby Dolniho a Horniho Studence a do malé izolované osady
Nové Domy. Aglomerace vytvafi urcitou ekologickou bariéru. Dlouhodoba exploatace Uzemi po obou
bfezich Svatavy neumoznuje dodrzet parametry regionalniho biokoridoru &. 20 110 podél Svatavy a
mistniho biokoridoru €. 3 podél Novohorského potoka.

Rozhodujicim zplsobem vyuzZiti ploch v kulturni krajiné v feSeném Uzemi bylo v minulosti a je stale
lesnictvi a zemédélstvi. Lesni porosty zaujimaji vyznamnou Cast Uzemi v podobé souvislych a
rozsahlych porostl. Lesy s pfirozenou dfevinou skladbou jiz kromé nepatrnych enklav neexistuji, byly
jiz v minulosti pfemé&nény v smrkové monokultury. Pfimés tvofi modfin, buk, dub, javor, misty je vice
rozSifena borovice (borGvkové bory) a bfiza, na okrajich a svétlejSich mistech jefab a osika, misty
podél lesnich potokl olSe. NejcennéjSim lesnim porostem je raSelinny bor v lokalité V raselinach.
V posledni dobé dochazi pfi obnové nékterych mist k vyraznéjsi vysadbé buku.

Zemédélska c¢innost ovlivnila vyraznéjSim zpUsobem predevsim prostor Horniho Studence, kde
velkou ¢ast zaujimaji dfive scelené a ¢asteéné i odvodnéné bloky zemédélské pudy - dnes trvalé
travni porosty. Louky a pastviny jsou vyznamnégjSim prvkem i na ploS§iné mezi Horami a
Jindfichovicemi, v tésném okoli Olovi a u Novych Domu. V sou¢asné dobé je intenzita vyuzivani pudy
podstatné nizsi, znacéna ¢ast pldy neni pravidelné vyuzivana, ¢ast pldy byla i zalesnéna.

Charakter dolni nivy Svatavy byl rovnéz vyrazné pozménén. Reka v zastavbé mésta protéka
vétSinou jiz v umélém koryté bez pfimého kontaktu s prostorem nivy. Pod méstem u hfisté je niva
prekryta zplanyrovanou navazkou a jeji pfirodni hodnoty tam byly zni€eny. Cela niva je silné zasazena
Sifenim kfidlatky, netykavky a misty i boldevniku - na opusténych loukach na pravém biehu nad
méstem.

Nékteré lokality zastavby, byvalé meze a cesty byly opustény a zarostly pfirozenou smési dievin.

Zhodnoceni zjisténych charakteristik a navrhy na jejich zlepSeni

*  Prostupnost krajiny

UP zapracovava vybrany systém polnich a lesnich cest v zemi. Severn& nad Hornim Olovi je
navrzena okruzni cyklostezka. Z Dolniho Olovi navrhuje UP novou mistni komunikaci k silnici
111/21033 smérem do Horniho Studence.

*  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti — land use

Vzhledem k vysoké ekologické stabilité feSeného Uzemi mésta Olovi, které je pokryto z vice jak
poloviny souvislym porostem PUPFL, nenavrhuje UP Z4dné zmény v dosavadnim zpQsobu vyuzivani
krajiny.

+ Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES jsou na Uzemi mésta pouze vymezené. UP nenavrhuje Zadnou zménu v krajiné pro
zaloZeni jednotlivych prvkda USES.
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*  Protierozni ochrana a ochrana pred povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
- UP respektuje stanovené zaplavové Uzemi Q.o Feky Svatavy (je zobrazeno v grafické &asti

UP) véetné stanovené aktivni zény.
- UP v zaplavovém Gzemi nenavrhuje zastavitelné plochy, této skuteénosti je podFizen rozvoj

vyrobnich ploch v jiznim cipu Dolniho Olovi
- lokalita Lipec je stabilizovana bez rozvoje z dlivodu zaplavového Gzemi
- UP nenavrhuje zadna aktivni protipovodiiova opatteni
- jako protierozni opatfeni zvySujici zasakovaci schopnost krajiny navrhuje UP revitalizaci
mimolesni zelené ve svazich tésné nad stavajici zastavbou Horniho Olovi navrhuje - pl.
HO/P-P1.
*  Rekrea€ni vyuziti uzemi
Pro zvy$eni rekreacniho vyuziti uzemi UP navrhuje: obnovu lyzafského svahu s viekem v Dolnim
Olovi, navrh nepobytové loucky v byvalé historické osadé Hory, zpfistupnéni Stoly v Dolnim Olovi
vefejnosti, centralni park v Dolnim Olovi, sportovisté v Hornim Olovi.

* Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

Na uzemi jsou chranény tyto hodnoty:
Stavajici funkéni zénovani:
- vyrobni zéna pouze v udoli feky Svatavy v Dolnim Olovi, v ostatnich lokalitach obytné
obsluzné aktivity. Toto funk&ni zénovani je zachovano v plném rozsahu

Prostor historické navsi v Hornim Olovi:
- je zachovana navesni vefejna zeler v€etné kostela, v tomto prostoru neni rozsifovana jiz

zadna zastavba (sluzby, obchod)
Centralni park v Dolnim Olovi:
- UP navrhuije revitalizaci tohoto vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku a

jeho dalSi protazeni severnim smérem
Nezastavéné plané KrusSnych hor s roztrouSenou zastavbou historickych staveni:
- UP v Hornim Studenci navrhuje ve dvou lokalitaich soustfedénou zastavbu sidla a to pouze

vychodné od silnice Krajkova - Horni Studenec
- chranéné louky zapadné od sidla zUstanou zachovany v piném rozsahu
Lokalita historické osady Hory (dnes louka obklopena lesem s podilem mimolesni zelené vyrlstajici

Vv ruinach domu):
- pfirodni charakter této lokality zGstane zachovan bez soustfedéné zastavby, navrzen pouze
1 objekt sluzeb, zbytek nepobytova louCka jako nezastavéné Uuzemi smiSené se sportovné
rekreaéni funkci.

PUPFL jako pfirodni hodnota:
UP respektuje PUPFL jako nezastavéné uzemi s vyjimkou:
- protazeni obnoveného lyzafského vleku se svahem v Dolnim Studenci pod vrchol
Studeneckého vrchu — pl. DS-S1
- Uprava silnice Kraslice - Bougi - 2x napfimeni trasy dle ZUR KK — pl. ND-P/D1, NP-P/D2
- okruzni cyklostezka severné nad Hornim Olovi je feSena jako sougast PUPFL (pfipadné

jako docasné bezlesi)
- nova propojovaci komunikace mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 — pl. DO/Z-DA4.
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10.6 KONCEPCE NAVRHU USES

Dokumentace ,Uzemni systém ekologické stability mésta Olovi* byla zpracovana pro potfeby
Uzemné planovaci dokumentace mésta v listopadu 2006. Pro Uzemi mésta Olovi nebyla dosud
zpracovana dokumentace odpovidajiciho métitka, vymezuijici prvky USES standardnim postupem dle
metodickych pokyn( tak, aby nadregionalni prvky byly zaroven v souladu se schvalenym uzemnim
planem velkého Gzemniho celku Karlovarsko-sokolovské aglomerace. V roce 1997 upraveny Uzemni
systém ekologické stability krajiny okresu Sokolov je zpracovan v méfitku 1 : 25 000, nema tabulky
biocenter a biokoridor( a neni kompatibilni s tzemnim planem velkého tzemniho celku.

Rozsah feSeného uzemi o celkové rozloze 1.904,9 ha zahrnuje spravni uzemi mésta Olovi, které lezi
na 4 katastralnich uzemi:Hory u Olovi, Nové Domy, Olovi, Studenec u Olovi. Uzemi leZi v stfedni
Casti Karlovarského kraje.

Nadregionalni USES

Do Fe$eného Uzemi zasahuji dva prvky nadregiondlniho USES dle ZUR KK. Nadregionalni
biokoridor K 3 prochazi zalesnénymi svahy nad Svatavou a Novohorskym potokem. Re$enym
Uzemim prochazi osa mezofilni buéinna a ochranna zéna. Ve vymezeném prostoru ochranné zoény
nadregionalniho biokoridoru K3 se prvky USES v8ech drovni povaZzuji rovnéz za integralni sougast
nadregionalniho biokoridoru. Smyslem ochranné zény je podpora koridorového efektu, zaméfena na
ochranu a rozsifovani prvka s vy$Sim stupném ekologické stability. Nadregionalni biocentrum 69
Studenec zaujima velkou ¢ast lesnich porostl v severozapadni ¢asti obce.

Prvky jsou prevzaty ze ZUR KK beze zmén pouze s upfesnénim pfi prevodu do podrobnéjsiho
méritka. Nadregionalni biocentrum Studenec je zakresleno podle hranic upfesnénych do méfitka 1 :
10 000 Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR.

Regionalni USES
* Do FeSeného Uzemi zasahuiji tyto prvky regionalniho USES dle ZUR KK.

* Regionalni biocentrum &. 10 109 Bouésky vrch zasahuje lesni porosty pfi jizni hranici obce
* Regionalni biokoridor €. 20 108 prochazi udolim Svatavy od Kraslic
* Regionalni biokoridor &. 20 110 pokracéuje podél Svatavy k Bou€skému vrchu

Tyto prvky jsou pfevzaty z nadfazené dokumentace beze zmén pouze s upfesnénim pfi pfevodu do
podrobnéjSiho méfitka.

e Do fe$eného Uzemi zasahuje dle ZUR KK jesté i dali prvek regionalniho USES:

* Regionalni biocentrum &. 10108

Projektant USES, RNDr. J. Kfivanec upfesnil polohu tohoto RBC dle ZUR KK do podrobnosti
katastralni mapy se zavérem, Ze v upfesnéné poloze toto RBC &. 10108 nezasahuje do spravniho
Uzemi mésta Olovi, ale leZi t&sn& mimo podél jeho hranice. UP tedy na zakladé tohoto zji§téni
nezapracovava v upfesnéné poloze RBC ¢€. 10108 Novohorsky potok.
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Mistni USES a interakéni prvky

USES musi umozfiovat existenci véech vyznamnéjsich ekosystéma, které mohou v Gzemi existovat -
jde tedy o respektovani rozmanitosti potencialnich ekosystém. Interakéni prvky predstavuji doplnéni
sité biocenter a biokoridor(i. Nejsou na zakladé dosavadnich zkuSenosti zahrnuty do grafické ani

tabulkové c¢asti. Soucasné je nutno uvést, Zze zakon ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni, termin
interakéni prvek nezna, coz znacné znevyhodhuje jejich praktické prosazovani.

Tabulky biocenter a biokoridort

Prvky USES v8ech urovni jsou uvedeny v tabulkach v textové &asti viastniho UP. Udaje v tabulkach
poskytuji zakladni informace o prvcich tak, jak to predpoklada urover planu USES. Navrhovana
opatfeni predstavuji ur€ité minimalni zasady pro zaji$téni funkénosti jednotlivych prvkl. Predpoklada
se, Zze tyto zasady budou zakladnim podkladem pro rozhodovani organt statni spravy a pro
zpracovani navazujicich dokumentaci, napf. urbanistickych studii, Uzemnich planl, pozemkovych
prav, projektd USES.

Na uzemi mésta Olovi jsou navrzeny a pfevzaty tyto prvky USES:
> USES - nadregionalni Groven
» Biocentra nadregionalni funk&ni
- ¢.69 Studenec
» Biokoridory nadregionalni funk&ni
- C.K3 - spojnice Studenec - Jezefi
- €.K3 - spojnice Studenec — Jezefi
» Ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K3
USES - regionalni uroven
» Biocentra regionalni funkéni
- €.10 109 Bou¢sky vrch
> Biokoridory regionalni navrzené
- €.20 108 - spojnice hranice SRN - Studenec
- €.20 110 - spojnice Studenec - Bou&sky vrch
> USES - mistni drovef
> Biocentra mistni navrzena
- &1 U pomniku
- €.2 Staré Hory
- &.3 Na hibetu
- 8.4 Pod Zeleznikem
- ¢.5 Studenecky meandr
> Biokoridory mistni navrzené
- ¢€.1-spojnice R BK 20 108 - hranice obce
- &.2-spojnice R BK 20 108 - BC1
- &.3-spojnice BC1 - NR BK K3
- 6.4 - spojnice hranice obce - (R BC 10 108) - BC 2
- €.5-spojnice BC2-RBK 20110
- 6.6 - spojnice BC3-BK5
- 6.7 - spojnice BC3 - R BK 20 110
- 6.8 - spojnice BC3 - hranice obce
- 6.9 - spojnice NRBC 69 - R BK 20 110

A\
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- €.10 - spojnice NR BC 69 - BC4
- €.11 - spojnice BC4 - hranice obce

10.7 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na uzemi mésta Olovi se nevykytuje Zadné loZisko nerostnych surovin, Z4dné CHLU, Zadny DP. Na
uzemi mésta v souCasné dobé neprobiha zadna tézba nerostnych surovin.

Na uzemi mésta se vyskytuje sesuvné Uzemi, a to jak evidované, tak i dosud neevidované,
potencialni.
Sesuvy evidované:
Olovi — sesuv mimo urbanizované uzemi v krajiné severné nad Dolnim Olovim v udoli feky Svatavy

Uzemi mésta Olovi je hlubinn& poddolované. Nachazeji se zde tato poddolovana Gzemi a hlavni
duini dila:
* stara duini dila:
- Ignac dolni, k.a. Studenec u Olovi
- Stola Michael, k.u. Studenec u Olovi
- Stola Nasswetter, k.U. Hory u Olovi
- Stola Sv.Trojice, k.u. Olovi
- 8tola €.112 v Dolnim Studenci bude zpfistupnéna verejnosti

* poddolované uzemi:
- Studenec u Olovi
- Hory u Olovi
- Olovi
- Nové Domy 2
- Dolina u Krajkové 1
- Nové Domy 1

Na poddolovanych uzemich l|ze zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického
prizkumu, ktery urci soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust.§13 zak.€.62/1988 Sb. o geologickych
pracich a o Ceském geologickém ufadu, ve znéni pozd&jSich pFedpist, pouze se souhlasem
Ministerstva Zivotniho prosttedi, odboru vykonu statni spravy IV, pracovisté Usti nad Labem, a za jim
stanovenych podminek. Pro projektovani staveb do Uzemi zasaZeného té&Zbou nerostnych surovin
plati CSN 73 00 39 Navrhovani objekt na poddolovaném Gzemi, kterd musi byt dodrZena.

Na uzemi mésta Olovi v soutasné dobé& neprobiha zadna tézba surovin. UP zachovava stavajici
podminky ochrany horninového prostfedi na izemi mésta Olovi beze zmény.
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10.8 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy obrany statu
Na uzemi mésta Olovi nejsou situovany zadné zvlastni zajmy ochranu statu.

* Zajmy civilni ochrany
Mésto Olovi ma zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objektul, dle kterého je zajisténo ukryti
plného poctu obyvatel, Zakl i osazenstva objektd v Uzemi v improvizovanych Ukrytech.

Plan ukryti musi zabezpecit ukryti 100% obyvatel, zakd a 100% nejsilngjSi smény zaméstnancu
v objektech. V feSeném Uuzemi neni zadny tlakové odolny ukryt, ktery by slouzil v pfipadé
mimoradnych udalosti k ukryti stalych obyvatel.

Jako zdroj pozarni vody v Uzemi slouzi:

- hydranty (cca 30 ks) rozmisténé v zastavbé aglomerace tzn. v Lipci, v Horach. Dolnim Olovi
- pozarni nadrz jihozapadné u Horniho Olovi

- vodni nadrz u Horniho Studence

- feka Svatava pro Lipec, Hory, Dolni Olovi

- Novohorsky potok pro Hory

- pouze mistni ¢ast Nové Domy nema v soucasné dobé zdroj pozarni vody

Na budové ZS a na pozarni stanici v Horach je umist&na siréna, kterou mésto varuje své obyvatele
v pfipadé nebezpeci. Ve mésté pracuje mistni organizace dobrovolnych hasi¢u - hasiéska zbrojnice je
v mistni ¢asti Hory. Zdrojem mimofadnych udalosti na uzemi mésta Olovi mlze byt feka Svatava a
jeji rozlivné Uzemi, Novohradsky potok a prujezdna doprava na silnicich 111/21036 a [11/21042.
Mimoradné udalosti feSi zakladni i ostatni sloZky integrovaného zachranného systému Karlovarského
kraje. K mimofadnym udalostem na Uzemi mésta pfijizdi hasi¢sky zachranny sbor z Kraslic a
Sokolova.

Pro nouzové ubytovani slouzi na uzemi mésta Olovi budova Skoly a sal kulturniho domu. Pro
nouzove stravovani slouZi jidelna Skoly.

Na Uuzemi mésta nejsou skladovany nebezpecné latky. V Hornim Olovi je hibitov. Zdravotni péci
poskytuje pracovisté obvodniho |ékafe v obci Olovi a nemocnice v Sokolové. V pfipadé nouze bude
v budové M&U zfizena humanitarni stanice s vydejem pom(icek osobni ochrany, balené pitné vody i
potravin a Satstva. Pro tuto stanici bude zajitén nahradni zdroj elektrické energie.

Prostfedky individualni ochrany pro déti do 18 let, v€etné doprovodu, budou pro stav ohrozeni a
valec¢ny stav (Vyhlaska MV €.380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva), na
zakladé pocth sdélenych M&U Olovi, uloZzeny ve skladech HZS mimo Uzemi mésta a pfipraveny
k vydeji. Kindividualni ochrané obyvatelstva pfed uCinky nebezpeénych Skodlivin pfi mimofadné
udalosti se vyuzivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, oCi a povrchu téla, které si
obc&ané pfipravuji svépomoci z dostupnych prostredku.

Na uzemi mésta neni v sou€asné dobé provozovana zadna odchovna dobytka.

Cast sidelni aglomerace mésta Olovi tzn. mistni &asti Lipec, Dolni Olovi, Horni Olovi a Hory je
napojena na skupinovy vodovod Horka, ktery zaru€uje vyrovnanou kvalitu i kvantitu pitné vody.
Ostatni sidla jsou zadsobena pitnou vodou pouze individualné ze studni. V pfipadé kontaminace pitné
vody bude v Uzemi pfistavena mobilni cisterna pitné vody nebo bude rozdavana balena pitna voda.
Uzemim mésta protéka Feka Svatava a nékolik potok(, z toho pouze pro Svatavu, ktery protéka celou
zastavbou aglomerace, bylo dosud stanoveno zaplavové Uzemi Qi leté vody véetné jeho aktivni
zbny. Jak aktivni zona, tak i Q¢ letéd hladina toku ohroZuje podstatnou ¢ast trvale obydlené a uzivané
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stavajici zastavby mésta. UP na stanoveném zaplavovém Uzemi nenavrhuje Z&dnou rozvojovou
plochu kromé ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni.

Na uzemi mésta Olovi neni stanovena zéna havarijniho planovani, uzemi mésta neni uréeno jako
cilové Uzemi evakuovanych obyvatel z jinych lokalit ani neni uréeno k hromadné evakuaci obyvatel
v pfipadé mimoradné udalosti. Dnesni zpracovatelsky zavod (byvala sklarna) nema stanovenu zénu
havarijniho planovani.

Mensi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych a likvidacnich a obnovovacich praci bude
mozno prechodné skladovat na ploSe u byvalého fotbalového hfisté, pp€.1415/1, k,u. Olovi, které bylo
v minulosti celé zavezeno Skvarou. Pokud bude tfeba uskladnit vétsi mnozstvi materialu vzniklého pfi
likvidaci mimoFadné udalosti, urgi krizovy §tab pfi M&U vhodnou lokalitu na Gzemi mésta ve volné
krajin& s dobrou pfistupnosti a bez moznosti kontaminace lokalnich zdroji pitné vody. M&U Olovi
nepredpoklada trvalé skladovani sanacnich material( na Gzemi mésta.

10.9 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Na prvni pohled by se mohlo zdat, Ze stav zZivotniho prostfedi na tzemi mésta Olovi pfedevsim v jeho

aglomeraci je velmi neuspokojivy. Jak jiz bylo napsano, v centralni ¢asti souvisle urbanizované oblasti
mésta (aglomerace) se vlastné rozklada areal byvalé sklarny Olovi, ktery je zejména na severu
doplnén dalSimi mensimi provozovnami drobné vyroby. Tato centralni vyrobni zéna Olovi je pak ze 3
stran obestavéna klidovymi plochami bydleni, sportu, obfanské vybavenosti a rekreace. Napfi€ celym
Uzemim vede Zelezniéni trat ¢.145 Sokolov — Kraslice a prujezdné silnice Ill. tfidy.

Byvaly skute¢né doby, kdy primyslova technologie vyroby skla, Zelezni¢ni nakladni doprava do
sklarny spolu s centralni vytopnou na tuha paliva zatézovaly celé udoli feky Svatavy neumérné
emisemi a hlukem. Dnes je situace ponékud jina:

*  sklarna Olovi proSla v letech 2000 - 2002 celkovou rekonstrukci, stary vyrobni zavod byl z velké
¢asti sanovan a byly postaveny nové primyslové haly

* technologie vyroby skla byla opusténa, v dneSnim zavodé se sklo jiz pouze druhotné upravuje,
tavici pece byly sanovany

* jizni cip arealu byvalé sklarny v tésném kontaktu s historickou bytovou zastavbou, ktery slouzil
jako vnitrozavodova skladka, byl v rdmci celkové rekonstrukce zavodu sanovan, ziskana plocha
byla revitalizovana na vefejné pfistupnou zatravnénou plochu sidelné zelené, ktera je obyvateli
predevsim Dolniho Olovi vyuzivana ke sportovn& pobytové kazdodenni rekreaci, v UP je i tato
zbytkova plocha v ZU fe$ena k dostavbé smigenou vyrobou.

*  po zeleznici jezdi moderni soupravy pfevazné osobnich vlakd, s minimalnimi negativnimi dasledky
na své okoli (hluk, vibrace)

*  mésto je postupné od r.2000 plynofikovano

*  ve mésté prosly rekonstrukci obé kotelny na sidliStich v€etné centralnich teplovodnich rozvodu -
v kotelnach se spaluje plyn

*  ve mésté probiha postupna rekonstrukce verejnych vodovodd a kanalizaci

*  mésto udrzuje plochy sidelni zelené pfedevsSim park na namésti v Hornim Olovi, park u kuzZelny
v Dolnim Olovi, sidelni zeler na sidlisti v Horach

*  prujezdné silnice lll. tfidy i mistni komunikace v aglomeraci byly postupné rekonstruovany,
opatfeny novym asfaltovym povrchem

115



UZEMNI PLAN OLOVi

Navrh UP vyznamné prispiva ke zlep$eni stavu zivotniho prostfedi na Gzemi mésta témito
skuteénostmi:
- UP odstranuje dopravni zavady uzemi véetné navrhu 2 prelozek silnice 111/21036 jako napfimeni jeji
trasy, zaroveri ve vazbé& na ZUR KK Fes$i prevedeni silnic &. 21036 a 21042 na silnici 11/210,
- UP zachovava stavaijici pFiznivé funkéni zénovani Uzemi - vyrobni zéna zlstava pouze pfi Fece
Svatava, klidové plochy bydleni jsou navrzeny na terénnich terasach vysoko nad udolni nivou feky
Svatavy,
- UP rozsituje uzemi s centralnim zasobovanim pitné vody ze skupinového vodovodu Horka
- UP rozsituje uzemi s likvidaci splasku v lokalnich COV
- UP rozsituje plynofikované tzemi
- UP respektuje stanovené zaplavové Gzemi Qo - leté vody Feky Svatava véetné jeho aktivni zény
jako nezastavéné uUzemi, ve stanovené zaplavé je pouze stavajici zastavba, UP zde navrhuje
rozvojoveé plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni,
- UP vymezuije prvky USES véetné zpresnéni NREG a REG USES dle ZUR KK,
- UP nevytvafi v krajiné nova sidla
- UP ugelné vyuziva k zastavbé proluky v ZU
- UP zapracovava prestavbova Gzemi, ktera zhodnocujici ladem leZici arealy, v rozsahu 4,2 ha,
- UP navrhuje dostateény rozsah novych zastavitelnych ploch sidelni vefejné zelen& ( plochy
vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni), zakonny pozadavek dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni, piekroCen témeér 100 %
- UP navrhuje plochy vefejné zelené s ochrannou funkci mezi vyrobou a bydlenim nebo sportovi§tém
- UP navrhuje mimolesni zelefi s ochrannou melioraéni funkci nad zastavbou Horniho Olovi
- UP respektuje podminky stanoveného OP Il.stupné& vodarenské nadrze Horka
- UP respektuje podminky CHOPAV Kru$né hory
- UP v maximalni mozné mite respektuje PUPFL kromé& dvou preloZek silnice lll.tfidy dle krajské
koncepce dopravy a prodlouzeni lyzafského svahu u Dolniho Studence a nové komunikace mezi
Dolnim Olovim a silnici 111/21033.

Rozvoj na izemi mésta Olovi pfedpoklada zabezpec€eni zajml ochrany ovzdusi.

Na Uuzemi mésta Olovi se nenachazi zadny zvlasté velky, velky ani stfedni zdroj znecisténi ovzdusi.

Na uUzemi mésta se nenachazeji Zadné chovy hospodarskych zvifat ani skladky, které by
predstavovaly potencidlni velky zdroj znegi§téni ovzdusi. UP rovnéz 2adné takové aktivity nenavrhuje.
Na uzemi mésta se nenachazi zadné Uuzemi s vyrazné zhordenou kvalitou ovzdusi ani pro ochranu
zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému. V souCasné dobé je kvalita ovzduSi na Uzemi mésta
vyhovujici imisnim limitdm. Uzemni plan nevytvafi pfedpoklady k jejich zhor$eni nad pFipustnou miru.
Emise ze zdroju zneciStovani ovzdusi, vCetné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zpusobit
prekroceni krajskych emisnich stropl a imisnich limitd.

11 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

> Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného uzemi v UP Olovi:
Sidelni struktura feSeného Uzemi je dlouhodobé stabilizovana, zna¢né rozdrobena a v minulosti
pro$la bouflivym vyvojem.
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» Samotné mésto Olovi tvofi nékolik mistni ¢asti, které jsou spolu vzajemné propojeny do jednoho
ZU ¢&asto pouze podél mistnich komunikaci nebo silnic Ill. tfidy. Podminky a tim i vyuZiti zastavéného
Uzemi jsou v téchto jednotlivych mistnich ¢astech rozdilné zejména ve vztahu k geomorfologii terénu
a historickému vyvoiji osidleni:

- mistni ¢asti Lipec: severni zastavba pravého bfehu udolni nivy feky Svatavy mezi fekou, Zeleznici a
silnici 1ll. tfidy. V ZU znaéné plochy, které se nedaji vyuzit k zastavbé — OP silnice, OP Zeleznice
(hluk, vibrace), stanovené zaplavové uzemi feky Svatavy, svahy, USES, feka Svatava. UP veskeré
tyto dosud nezastavéné plochy v ZU respektuje a stabilizuje zde zahrady (ZS), vefejné prostranstvi
s verejnou zeleni PVz3, PVz1, PVz a to z divodu omezeni vySe citovanymi limity vyuziti uzemi.

- mistni ¢ast Dolni Olovi: centralni a jizni ¢ast zastavby udolni nivy feky Svatavy s vyrobni zénou
v centralni ¢asti a s obytné rekreacni zastavbou v jizni ¢asti. Silnice Ill. tfidy vedena v soubéhu se
Zeleznici, zastavba oboustranné podél feky Svatavy. Vyuziti ZU opét znaéné limitovano: Feka
Svatava, stanovena zaplava, USES, OP Zeleznice, svahy. UP tyto limity vyuZiti Gzemi respektuje a
navrhuje zastavitelné plochy smiSené vyroby, sportu a dopravy mimo tyto limity. Ve stanovené
zaplavé fesi UP rozvojové plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni (DO/P-P1, DO/Z-P1, DO/Z-
P5), plochy dopravy (DO/Z-D2), ¢ast pfestavby sportovisté (DO/P-O1).

- mistni ¢ast Hory: mistni ¢ast na mirném svahu nad levym bfehem feky Svatavy, lokalita zaloZzena
jako panelové sidlisté KBV, rozvoj pferuSen a lokalita postupné dostavovana pouze individualni
vystavbou RD v zahradach, v okrajovych svazitych a Spatné dopravné pfistupnych plochach zfizovany
zahradkarské osady obyvatel sidli§té Hory. UP dostavuje ZU s dlirazem na pokradujici plochy bydleni
Bl. V ZU ponechan pouze centraini park u centralni plynové kotelny (PVz1) a prudké svahy t&sné nad
silnici s Zeleznici (PVz3). Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF byla hranice ZU okrajovych lokalit
Hor se zahradkaiskymi osadami vyrazné zmenSena, dostavba zahradkarskych osad je feSena mimo
ZU az k lesu.

- mistni ¢asti Horni Olovi: historicka vesnice, ve které byla zna¢na ¢ast plvodni zastavby strzena a
nahrazena panelovou bytovou vystavbou KBV véerné areald MS, ZS i obchodniho stfediska na
namésti (historicka naves s kostelem). Zastavba na terase vysoko nad udolni nivou ohrani¢ena ze
severu lesem a na jihu limitovana svahem. Vyuziti ZU dnes intenzivni, respektovany pouze centralni
park u kostela na namésti a paréik u COV. Na zépadé vZU na nepfistupnych pozemcich
stabilizovany zahradkaiské osady obyvatel bytovych domd. UP tesi v ZU pouze minimalni dostavbu:
izolagni zelefi = svahy, hfi§té a park = zbytkova uzemi dnes uzivana k nepobytové rekreaci a sportu,
okrajové plochy bydleni = zbytkové plochy v ZU oddélené od namésti dal$imi svahy. Vyuziti ZU
v Hornim Olovi nebrani zadné limity vyuZiti uzemi. UP ddsledn& pracuje s dostavbou poslednich
zbytkovych ploch v ZU.

- mistni €ast Dolni Studenec: dnes téméf zanikld historickd vesnice, pouze se zbytky roztrouSené
historické obytné zastavby, které navic byly chaoticky doplnény stavbami pro rodinnou rekreaci. Dnes
znagné nevyuzité plochy v hranicich ZU, které UP navrhuje k dostavbé zejména pro bydleni, sluzby a
vefejnou zeleri. Historické stavebni parcely v ZU byly jiz zru$eny. Na zakladé posudku SEA bylo nutné
nezastavovat dnes jiz vzrostiou mimolesni zelefi v ZU na severu Dolniho Studence a ponechat ji i
nadale nezastavénou jako vefejnou zelen PVz.

» Sidlo Horni Studenec: historicka vesnice na planich stfedni ¢asti KruSnych hor, dnes pouze se
zbytky roztrou$ené obytné zastavby, plochy v ZU byly postupn& dostavovany pouze regulovanymi
stavbami pro rodinnou rekreaci. Vymezeny 2 vyrazné ucelené plochy ZU oddélené od sebe cca 100
m. Na zakladé posudku SEA a stanoviska DO ochrany ZPF rozvoj sidla téméf vyhradné soustfedén
na dostavbu ZU s malym presahem do kulturni krajiny. Nevyuzitad uzemi v ZU dostavéna intenzivné
bydlenim, rekreaci, ob&anskym vybavenim a vefejnou zeleni. V ZU se nevyskytuji zadné omezuijici
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limity vyuZiti Uzemi. Stavebni parcely v ZU byly jiz zrueny. Stavajici roztrou$ena zastavba v lokalité
zachovana, dalsi neni obnovena. RoztrouSené byvalé historické stavebni parcely nejsou vymezeny
jako ZU ani nejsou navrzeny k zastavbé jako rozvojové plochy, nebot se vétsinou nachazeji v PP
Studenec, PR V ra8elinch.

Rozvoj uzemi mésta je feSen ve dvou etapach, pfiCemz druha etapa je navrzena pouze v Hornim
Olovi pro bydleni. Vyuziti zastavéného Uzemi je uCelné a kompaktni ve vazb& na omezeni zastavby
vyplyvajiich ze stavajicich limitd vyuziti uzemi.

> Posouzeni potieby vymezeni rozvojovych ploch v UP Olovi
A. Posouzeni potfeby vymezeni rozvojovych ploch bydleni a smi$eného bydleni v UP Olovi.

Rozvoj uzemi je rozlozen témér do vSech mistnich ¢asti a sidel v feSeném uzemi. Pfi fece Svatavé
je doplnéna vyrobni zéna a plochy sluzeb. Plochy bydleni a rekreace jsou rozlozeny na svazich a
terénnich terasach v Horach, v Hornim Olovi, Dolnim i Hornim Studenci. Rozvoj je feSen v 2 etapach
s dlrazem na |. etapu. Ve Il. etapé je feSena pouze jedna rozvojova plocha bydleni v Hornim Olovi
HO/Z-B3. UP Fesi rozvojové zastavitelné plochy v rozsahu 33,2 ha, ztoho pro bydleni 15,2 ha.
Zastavitelné plochy smiSené obytné se v uzemi nevyskytuji. V |. etapé je navrzeno celkem 11,5 ha
zastavitelnych ploch bydleni, ve Il. etapé pouze 3,7 ha ploch bydleni. V UP jsou fe$eny zastavitelné
plochy bydleni hromadného (0,35 ha), plochy bydleni individualniho méstského (5,17 ha v |. etapé,
3,66 ha v Il. etapé, celkem 8,83 ha), plochy bydleni individualniho venkovského charakteru (6,0 ha).

Stav obyvatel vykazuje dlouhodoby pomaly narlst: r. 1992: 1.783 obyvatel v 655bytech, r. 2001:
1.901 obyvatel v 739 bytech, r. 2011: 1.741 obyvatel v 719 bytech. K 15.3.2013 Zije ve mésté 1.877
obyvatel. Za poslednich 20 let se pocet obyvatel navysSil o 94 osob, coz prfedstavuje narlst obyvatel o
5,3 %. Dnes bydli na Uzemi mésta 1.877 obyvatel v 724 obydlenych bytech s primérnou velikosti
bytové domacnosti 2,6 obyv./byt. V 9 % bytovych domacnosti Zije 2 a vice hospodaricich domacnosti.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individualni vystavby BI:
1 RD =1 BJ = 1 000 m?, velikost bytové domacnosti 2,5 obyv. / byt. Velikost uzemi pro 1 RD
je navrzen v takovém rozsahu z dOvodu pfiméstského charakteru zastavby meésta, ktery
zohlednuje pozadavek na vysadbu stromlO u RD, které neni mozno s Uspéchem sazet na
mensich parcelach, a pfitom stromy tvofi nedilnou soulést zastavby, krajiny a krajiny
bezprostfedné pfiléhajici. Zaroven je tfeba mit na paméti, ze soucasti ploch bydleni jsou
vefejna prostranstvi, parkovisté, viceuCelova hfidté, stavby technické infrastruktury. V3echny
tyto jiné aktivity ve svém dusledku snizuji skutecnou vyslednou velikost pozemku 1 RD
v plochach BI.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individualni vystavby BV:
1 RD =1 BJ = 1 300 m?, velikost bytové domécnosti 2,5 obyv. / byt. Velikost uzemi pro 1 RD
v plochach BV je navrzen rovnéz s ohledem na pozadavek vysadby strom( jako nedilné
souCésti venkovské krajiny. Na plochach BV se navic oproti ploch Bl pfedpoklada vétsi
hospodarské zazemi souvisejici s venkovskym Zzivotnim stylem a potfebou zemédélské
maloprodukce pro vlastni potfebu v&etné chovu drobnych hospodaiskych zvifat. Nejvétsi
zastavitelna ploch BV ozn. DS/Z-B1 lezi na prudkém svahu, kde bude navic nutné realizovat
vétsi terénni Upravy, které neni mozné provadét na malych parcelach. Pomér ploch Bl ku BV
je 3: 2. Plochy pro BH v rozsahu 0,35 ha nejsou vypoc&tem rozhlednény, nebot nepfedstavu;ji
ani 3 % navrzenych zastavitelnych ploch bydleni.

> UP nenavrhuje zadné zastavitelné plochy smi$ené obytné.

» Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydleni:

e Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:
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Narast 4 % obyvatel = 75 obyvatel = 30 bytd v RD, z toho 12 RD v BV = 1,56 ha, 18
RD v Bl = 1,8 ha, celkem 3,36 ha.

PoZadavky z nechténého souZiti:

36 bytd v RD, z toho 14 RD v BV = 1,82 ha, 22 RD v Bl = 2,2 ha, celkem 4,02 ha
Pozadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni:

Mésto Olovi lezi ve specifické oblasti zemédélstvi SZ7 Jindfichovicko, vymezené
v ZUR KK, ve které je treba vytvaret podminky pro rozvoj zemé&délstvi a zaroveri resit i
nabidku sluzeb v oblasti rekreace a turistického ruchu vibec. V feSeném uzemi
vzhledem k podhorské poloze mésta je pravdépodobné, Ze se sluzby pro turisticky
ruch budou rozvijet zejména formou menSich rodinnych provozu, které mohou byt
umistovany na plochach bydleni jako soucasti rodinnych domdu.

Mésto Olovi lezi ve specifické oblasti krajinnych hodnot a ochrany pfrody SK5
Olovsko vymezené v ZUR KK, ve které je tfeba zajistit ochranu krajinného razu a
ochranu krajinnych hodnot a propojit je s nabidkou v oblasti rekreace, relaxace
v krajiné a turistického ruchu vibec. | tato specificka oblast SK5 zaklada potfebu fesit
na uzemi mésta rozvojové plochy pro sluzby v turistickém ruchu stejné jako specificka
oblast SZ7. ZvySe uvedenych dlvodlu je tfeba pFfiméfené navysit potfebu
zastavitelnych ploch bydleni a zohlednit tak podminky specifickych oblasti SZ7 a SK5
vymezenych v ZUR KK:

Narust o 10 % obyvatel = 188 obyvatel = celkem 76 bytd v RD, z toho 30 RD v BV =
3,9 ha, 46 RD v Bl = 4,6 ha, celkem 8,5 ha.

Pozadavky na sanace uzemi:

narast o 1 % bytd = 8 bytd vRD, ztoho 3 RD vBV = 0,39 ha, 5 RD vBI = 0,5 ha,
celkem 0,89 ha

Celkem zastavitelnych ploch bydleni: 16,77 ha
Rezerva pro zvlastni situace : 3 % = 0,5 ha.
Celkova potieba ploch bydleni na izemi mésta: 17,3 ha.

UP navrhuje celkem 15,2 ha coZ je méné o 2,1 ha = 12 % nez &ini odborny odhad potfeby
rozvoje Uzemi. Navrzené zastavitelné plochy bydleni v UP vrozsahu 15,2 ha lze jesté
povazovat za dostatecné pfimérené, nebot v odborném odhadu potfeby zastavitelnych plcoh
bydleni neni zohlednéna plocha BH 0,35 ha, ve které bude realizovan bytovy dum s velkou
koncentraci bytl. Navrzené zastavitelné plochy bydleni v UP v rozsahu 15,2 ha jsou fe$ené
v souladu s moZnostmi a vdemi podminkami rozvoje Uzemi.

B. Posouzeni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Olovi

Z prehlednych tabulek zastavitelnych ploch v kap. 10.1 v textové &asti odGvodnéni UP vyplyva, Ze ze
vSech navrzenych 33,2 ha rozvojovych zastavitelnych ploch ve dvou etapach pfedstavuje 18,0 ha =
54,2 % zastavitelné plochy jiné funkce nez bydleni:

Obc¢anské vybaveni: 2,16 ha
Rekreace: 7,34 ha

Vefejna prostranstvi: 4,53 ha
Dopravni infrastruktura: 1,96 ha
Smisena vyroba:2,05 ha
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* Navrzené plochy ob¢anského vybaveni v rozsahu 2,16 ha pfedstavuji minimalni navrzené zazemi
sluzeb pro 330 novych obyvatel na 15,2 ha rozvojovych plochach bydleni. VétSinou jsou feSena nova
sportovisté.
* 7,34 ha zastavitelnych ploch rekreace je feSeno ve vazbé na specifickou oblast SZ 7 a SK 5 a
zejména na zakladé pozadavku mésta: UP fe$i zejména plochy zahradkarskych osad RZ pro
obyvatele bytové vystavby, kdy ¢ast jiz provozovanych zahradek je na zékladé pozadavku DO feSeno
mimo ZU a jako zastavitelna plocha.
* Plochy verfejnych prostranstvi v rozsahu 4,53 ha pfedstavuji jak mistni komunikace, tak i vefejnou
zelenn na verejnych prostranstvich. Navrzené plochy parkd zejména rozsifuji socialni kontakty
v mistnich ¢astech mésta. 1zolaCni zelen je FeSena jako protierozni opatfeni zpevnéni stavajicich
prudkych svahu ¢asto i mezi jednotlivymi zastavitelnymi plochami bydleni.
* Plochy dopravni infrastruktury v rozsahu 1,96 ha pfedstavuji zejména 2 prelozky silnice 111/21036
feSené dle ZUR KK — VPS DS.19 a DS.20.
* Plochy smi8ené vyroby v rozsahu 2,05 ha dostavuji vyrobni zénu v Dolnim Olovi a mohou na nich
byt vytvofeny nové pracovni pfilezitosti pro cca 50 osob. Vyrobni plochy jako zdroj pracovnich
prilezitosti zdaleka nepokryji ocekavany nardst ekonomicky aktivnich obyvatel o 80 osob dle feSeni
UP. Cast novych obyvatel mésta nebude pracovat ve vyrobé, ale ve sluzbach i za predpokladu
kazdodenni vyjizdky mimo mésto za praci.

NavrZené zastavitelné plochy dle fe$eni UP jsou pfiméfené podminkdm a moZnostem v Uzemi a
v souladu s odbornym posouzenim vymezenych zastavitelnych ploch, zaroven poskytuji pFistim
generacim dostate¢né vyvazené podminky zivota.

Odidvodéni zpracované porizovatelem

Pofizovatelem nebyly shledany rozpory nebo nedostatky

NavrZzené zastavitelné plochy dle FeSeni UP jsou pfiméfené podminkam a moZnostem v Uzemi a
v souladu s odbornym posouzenim vymezenych zastavitelnych ploch, zaroven poskytuji pfistim
generacim dostate¢né vyvazené podminky Zivota.

12 VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP navrhuje na zakladé pozadavku mésta uplatnéného pfi spoleéém projednani a v souladu
s pokyny pofizovatele k Upravé navrhu UP pred Fizenim jednu zastavitelnou plochu dopravy pro
nadmistni zajmy, které nejsou FeSeny v ZUR KK:
|. etapa
DO/Z-D4 - nova propojovaci obsluzna komunikace mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 do Horniho
Studence — DS
Tato nova mistni komunikace feSi stavajici problém nedostateéné pristupnosti sidla Horni Studenec
z Olovi. V sougasné dobeé je sidlo pfistupno z Olovi pouze pfes obec Krajkova po silnicich Ill. tfidy &.
21042 a 21033 v délce 17 km. Navrzena zastavitelna plocha DO/Z-D4 jako mistni komunikace zkrati
tuto vzdalenost o 14 km pouze na 3 km a napoji se pfimo na silnici 111/21033 pfed Hornim Studencem.
Navrzena komunikace vyhovi osobni automobilové dopravé v nékterych usecich na vyjimku.
NavrZzena mistni komunikace je vedena po uUlelovych zejména lesnich komunikacich z feSeného
uzemi mésta Olovi na spravni Uzemi obce Krajkova.
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13 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF A
PUPFL

13.1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona ¢€.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé metodické vyhlasky ¢.13/1994 Sb, kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a vyhl. €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany ZPF.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské prilohy byly vykresy grafické €asti odlvodnéni
upraveného navrhu UP detailu Koordina&niho vykresu: v. &.1a Koordinaéni vykres — detaily mistnich
¢asti Dolni Studenec, Lipec, Hory, Dolni Olovi a Horni Olovi, M 1:2 880, v. ¢. 1b Koordina¢ni vykres -
detaily mistnich ¢&sti Horni Studenec a Nové Domy, M 1:2 880.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresech grafické ¢asti odivodnéni upraveného navrhu
UP:
v. €. 3 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu, M 1:10 000, v. €. 3a Vykres pfedpokladanych
zabor( pldniho fondu — detaily mistnich ¢asti Dolni Studenec, Lipec, Hory, Dolni Olovi a Horni Olovi,
M 1:2 880, v. ¢. 3b Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu — detaily mistnich ¢asti Horni
Studenec a Nové Domy, M 1:2 880.

Ve v8ech téchto vykresech je zakreslena hranice ZU k 15.12.2012 dle stavebniho zakona &.
183/2006, v platném znéni.

Vyméry, kultury a vlastnici pozemk( a parcel byly prevzaty z jednotné evidence DKM poskytnuté
méstem Olovi. Re$ené Uzemi se nachazi k.u. Olovi, k.u. Hory u Olovi, k.i. Nové Domy, k.U. Studenec
u Olovi.

* Klimatické poméry

Uzemi spada do rozhrani mezi chladnou a mirné teplou oblasti, dle Quitta jde o oblasti CH 7 a MT
3. Primérné rocni teploty se pohybuji kolem 6 - 6,5° C, primérné rocni srazky dosahuji 700 mm
(Jindfichovice 714 mm v letech 1931 - 1960). Vyznamnym jevem jsou udolni pfizemni inverze a milhy
v udoli Svatavy.

* Skupiny ptd hlavnich padnich jednotek

- Regené Uzemi je typologicky vytvaieno v zavislosti na sloZeni mate&nych substratd a na reliéfu
terénu, ktery charakterizuji zvinéni nahorni plosiny, vyrazné svahy a uzka niva Svatavy

- HPJ 36 - hnédé pudy kyselé, hnédé plady podzolové, lehké, lehci, stfedné tézkéruzné substraty,
Stérkovisté

- HPJ 37 - hnédé pldy, hnédé plidy kyselé, hnédé pldy podzolové, rendziny, lehké az lehéi,
vSechny stfedné tézke, vSechny pevné horniny, mélké pudy silné skeletnaté

- HPJ 40 - hnédé pudy aj. v€etné oglejenych subtypl, lehké az leh&i stredné tézké, rizné substraty,
extrémné svazité polohy (do 12°)

- HPJ 50 - hnéda puda oglejena, oglejena puda, stfedné téZzka, Zula, rula svor, filit, oputka aj., sklon
k zamokreni

- HPJ 58 - nivni pGdy v rovinatém Uzemi, lehké, bez skeletu, nepfizniva kolisava hladina spodni
vody
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Tabulkova ¢ast je zpracovana v téchto tabulkach pro celé spravni tzemi mésta a je pfilozena k této
kapitole 9.1. textové &asti odtivodnéni navrhu UP Olovi.
Tab.¢.1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemkd, str. 1 - 26
Tab.¢.2 Struktura ZPF navrzeného k vynéti dle BPEJ, stupfiCl pfednosti v ochrané i funkéniho vyuziti
pozemkd, str. 1- 3
Tab.€.3 Souhrnny pfehled o struktufe ZPF navrzeného k vynéti dle funkéniho vyuziti, str. 1 -5
Tab.¢.4 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemk( — tzemni rezervy, str. 1 - 31
V téchto tabulkach je uvedeno:
- vyméra m? zabiraného Uzemi pozemku
- poznamka udava polohu pozemku - * v ZU — v zastavéném Uzemi
* mimo ZU — mimo zastavéné Uzemi
- vlastnik: mésto — Mé&sto Olovi, FO — fyzicka osoba, PO — pravnicka osoba, CR — Ceska republika,
Karl. Kraj — Karlovarsky kraj

Na v. ¢3., 3a, 3b Vyhodnoceni predpokladanych zaborG pudniho fondu jsou dale zakresleny:
provedené meliorace, hranice BPEJ a tfidy ochrany ZPF.

Oznaceni rozvojovych ploch sleduje polohu plochy, charakter plochy a navrzeny zplsob vyuziti
uzemi (napf. HO/Z-B1, DO/P-01):
*  pismeno (pfed lomitkem) = zkratka sidla, ve kterém plocha lezi:
HO = Horni Olovi, DO = Dolni Olovi, H = mistni ¢ast Hory, DS = Dolni Studenec, HS = Horni
Studenec, L = mistni ¢ast Lipec, ND = mistni ¢ast Nové Domy, Hh = Hory historické
*  pismena za lomitkem = zkratka charakteru rozvojové plochy:
P - pfestavbova plocha
Z - zastavitelna plocha
*  pismena za pomlckou = zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy:
B - bydleni, O - obCanské vybaveni, R - rekreace, P - vefejna prostranstvi, S - smiSené
obytné plochy, D - dopravni infrastruktura, V - vyroba, T - technicka infrastruktura
*  Cislo za pismenem - pofadové Cislo rozvojové plochy téhoz funk&niho vyuziti
* oznaCeni rozvojovych ploch nesleduje vazbu na katastralni uzemi
Oznaceni Uzemnich rezerv: R

UP Fe&i rozvoj Uizemi ve dvou etapach s dirazem na prvni etapu. Ve Il. etapé rozvoje je fe$ena pouze
1 rozvojova zastavitelnd plocha bydleni v mistni &asti Horni Olovi HO/Z-B3 (coz je vlastné &ast
pdvodné vymezené rozvojové plochy v Hornim Olovi HO/Z-B1 za hranici ZU).

UP Olovi navrhuje tyto rozvojové plochy:

I.LETAPA

MiSTNi CAST HORY

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

H/Z-B1 - bytovy diim se sluzbami v parteru jako dostavba ZU u obchodu - BH
H/Z-B2 - dostavba severni ¢asti sidla - Bl

H/Z-B3 - dostavba jizni ¢asti sidla u garazi — Bl
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Plochy rekreace

H/Z-R1 — zahradkarska osada na severu sidla — RZ

H/Z-R2 — zahradkarska osada na jihu sidla — RZ

Plochy dopravni infrastruktury

H/Z-D1 - parkovisté a fadové garaze u nového bytového domu — DS

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy bydleni
H/P-B1 - asanace Casti zahradkarské kolonie pod lesem a pfestavba Uzemi na bydleni - BV

MiSTNi CAST DOLNi OLOVi

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy ob&anského vybaveni

DO/z-01 - rozSifeni sportovniho arealu u pravého bfehu feky Svatavy — OS

Plochy verejnych prostranstvi

DO/Z-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci mezi dostavbou vyrobni zény a
stavajicim bydlenim - PVz3

DO/Z-P3 - vefejné prostranstvi s pési cestou podél pravého biehu Svatavy - PVk

DO/Z-P4 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci k fotbalovému hfisti - PVk

DO/Z-P5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u zdravotniho stfediska - PVz1
DO/Zz-P6 - vefejné prostranstvi s i€elovou komunikaci na zapadni strané sportovniho arealu - PVk
Plochy dopravni infrastruktury

DO/Z-D1 - parkovisté u fotbalového hfisté - DS

DO/Z-D2 - parkovisté u sklarny - DS

DO/z-D3 - mostek pfes feku Svatava do vyrobni plochy DO/Z-V2 - DS

DO/Z-D4 - nova propojovaci obsluzna komunikace mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 do Horniho
Studence - DS

Plochy smiSené vyrobni

DO/z-V1 - dostavba severni ¢asti vyrobni zony Olovi - pravy bieh feky Svatavy - VS

DO/z-V2 - dostavba severni &asti vyrobni zény Olovi - levy bfeh feky Svatavy - VS

DO/z-V3 - dostavba centralni &asti vyrobni zony Olovi - levy bfeh feky Svatavy — VS

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy obéanského vybaveni

DO/P-01 - rekonstrukce kuzelny v centralnim parku — OS

Plochy verejnych prostranstvi

DO/P-P1 - revitalizace a prodlouzeni vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u
kuzZelny - PVz1

MiSTNi CAST HORNI OLOVi

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

HO/Z-B1 - plocha severné nad stavajici zastavbou — Bl

HO/Z-B2 - plocha severozapadné nad stavajici zastavbou sidla — Bl
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Plochy ob&anského vybaveni

HO/Z-01 - sportovisté — OS

Plochy rekreace

HO/Z-R1 — zahradkarska osada jizné pod hibitovem — RZ

HO/Z-R2 — zahradkarska osada pf¥i zapadni hranici ZU — RZ

Plochy verejnych prostranstvi

HO/Z-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u sportovisté - PVz1

HO/Z-P2 - vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci k plose bydleni HO/Z-B1- PVk
HO/Z-P3 — verejné prostranstvi s vefejnou zeleni na severozapadé podél rozv, pl. HO/Z-B2 — PVz

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy verejnych prostranstvi

HO/P-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci na misté sanovanych zahradek
ve svahu nad stavajici zastavbou - PVz3

HO/P-P2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci jako revitalizace mimolesni
zelené nad Skolou - PVz3

MiSTNi CAST DOLNi STUDENEC

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

DS/Z-B1 - dostavba vychodni a centralni &asti ZU — BV

DS/Z-B2 - dostavba zapadni &asti ZU - BV

DS/Z-B4 - plocha pfi severozapadni hranici ZU — BV

Plochy ob&anského vybaveni

DS/Z-0O1 - plocha sluzeb u centralniho parku — OV

Plochy verejnych prostranstvi

DS/Z-P1- vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci do sidla — PVk

DS/Z-P3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku podél cesty ke Stole - PVz1
DS/Z-P4 - vefejné prostranstvi s péSi cestou ke Stole - PVk

DS/Z-P5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v prolukach ZU - PVz1
Plochy dopravni infrastruktury

DS/Z-D1 - parkovisté u feky pro navstévniky lyzafského vleku - DS

DS/Z-D2 - centralni parkovisté v sidle - DS

PLOCHY PRESTAVBY
Plochy dopravni infrastruktury
DS/P-D1 - rekonstrukce mostu pfes feku Svatavu jako spojnice Dolniho Studence a Lipce - DS

MiSTNi CAST LIPEC

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy verejnych prostranstvi

L/P-P1 - rekonstrukce mistni komunikace ze silnice 111/21036 k fece Svatava - PVk
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MiSTNi CAST NOVE DOMY

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy dopravni infrastruktury

ND/P-D1- jizni pfelozka navrzené silnice 11/210 dle ZUR KK - DS
ND/P-D2 - severni prelozka navrzené silnice 11/210 dle ZUR KK - DS

SiDLO HORNi STUDENEC

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni

HS/Z-B1 - dostavba severozapadniho okraje ZU - BV

HS/Z-B2 - dostavba severovychodniho okraje ZU - BV

HS/Z-B3 - vystavba na historické stavebni parcele - BV

Plochy rekreace

HS/Z-R1 - dostavba ZU v jizni ¢asti sidla - RI

HS/Z-R2 - plocha na severovychodnim okraji sidla - RI

Plochy ob&anského vybaveni

HS/Z-O1 - plocha ostatnich sluzeb v severni ¢asti centra sidla - OV

HS/Z-0O2 - sportovisté na vychodnim okraji sidla - OS

HS/Z-O3 - plocha ostatnich sluzeb v jizni ¢asti centra sidla - OV

Plochy verejnych prostranstvi

HS/Z-P1- vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v severni ¢asti centra sidla - PVz1
HS/Z-P2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v jizni €asti centra sidla — PVz1
Plochy dopravni infrastruktury

HS/Z-D1 - centralni parkovisté u centraniho parku - DS

HS/Z-D2 - parkovisté v jizni asti centra sidla - DS

SiDLO HORY HISTORICKE

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy obéanského vybaveni

Hh/Z-O1- obsluzné zazemi na jihu zaniklé historické osady Hory - OV

ILETAPA
MiSTNi CAST HORNi OLOVi
ZASTAVITELNE PLOCHY

Plochy bydleni
HO/Z-B3 - plocha severné nad stavajici zastavbou - Bl

SEZNAM PLOCH SMISENYCH NEZASTAVENEHO UZEMI

MiSTNi CAST DOLNi STUDENEC

Sportovné rekreaéni aktivity v krajiné

DS-S1 - obnova lyzafského svahu s viekem - NSs

MiSTNi CAST HORY HISTORICKE

Sportovné rekreacni aktivity v krajiné

Hh-S1 — rekreacné pobytova loucka v misté puvodniho zaniklého sidla Hory - NSs
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SEZNAM UZEMNiCH REZERV

R2 - Gzemni rezerva pro bydleni pfi severovychodni hranici ZU - BV

R3 - uzemni rezerva pro vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku s viceucelovym
sportovistém - PVz1

R4 - Gzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Hiebeny dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod - W

R5 - Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Olovi dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod - W

UP Olovi fesi z hlediska ochrany ZPF nékolik druhti ploch:
* Rozvojové plochy prestavby:

VeSkeré rozvojové plochy prestavby jsou feSeny jako nové funkéni wvyuziti stavajiciho
urbanizovaného zastavéného uzemi, které je Casto spojeno s rekonstrukci, demolici objektu Ci
s asanaci celého arealu. V tab. €. 1 jsou plochy pfestavby se zbytkovymi plochami ZPF bez bilance
nového Uzemniho zaboru podbarveny Sedivé. V seznamu rozvojovych ploch jsou veSkeré rozvojové
plochy pfestavby ozn. pismenem P za lomitkem.

Plochy prestavby, jejichz soucasti jsou vétsi plochy ZPF vyjma nepodstatnych zlstatkovych ploch
ZPF a proluk v ZU, jsou na zakladé stanoviska DO zahrnuty do bilance odnéti ZPF. Do celkové
bilance zaboru ZPF jsou tedy zafazeny plochy pfestavby H/P-B1, DO/P-P1, HO/P-P1, HO/P-P2.

*  Plochy s vydanym tzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim

UP zachovava veskeré plochy a koridory s vydanym tzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.
Na tato uzemi byl jiz vydan souhlas s vynétim ze ZPF. V naprosté vétSiné se jedna o rozestavéné RD
v zahradach, které jsou soucasti rozvojovych zastavitelnych ploch. V tab.€.1 jsou tyto plochy Sedivé
podbarveny. Plochy s vydanym UR jsou pfedmétem celkové bilance odnéti ZPF.

Jedna se o tyto plochy:
HO/P-P1 (pp€. 415/1) - zabor 0,11ha ZPF

* Rozvojové plochy zahradkarskych osad:

V ramci Il. verze Gpravy navrhu UP Olovi pfed fizenim pozadoval DO ochrany ZPF vyraznou Upravu
vymezené hranice ZU dle stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni, a zarovers vymezeni
(CasteCné stavajicich a ¢aste€né navrzenych) zahradek na plochach RZ jako rozvojové plochy. Na
zakladé tohoto stanoviska jsou tedy feSeny 4 rozvojové plochy rekreace jako zahradkafské osady:
v Hornim Olovi plochy HO/Z-R1, HO/Z-R2, v Horach H/Z-R1, H/Z-R2.

Tyto zahradkarské osady budou ale i nadale uzivany k zemédélské maloprodukci a zUstanou tedy
trvalou soucasti ZPF. V tab. €. 1 jsou tyto 4 plochy Sedivé podbarveny, ve v. &. 3, 3a, 3b v grafické
¢asti odlvodnéni jsou tyto plochy vySrafovany Cervené. Plochy zahradkafskych osad (HO/Z-R1,
HO/Z-R2, H/Z-R1, H/Z-R2) nejsou tedy pfedmétem bilance zaboru ZPF. UP Fesi nyni celkem 5,84 ha
rozvojovych ploch zahradkarskych osad, z toho 3,47 ha na ZPF.

* Plochy uzemnich rezerv:
UP navrhuje plochy Gzemnich rezerv, které predstavuji vyhledové mozné rozvojové zastavitelné

plochy. Tyto Uzemni rezervy nejsou zafazeny do bilance zaboru ZPF. Plnohodnotnymi rozvojovymi
zastavitelnymi plochami se navrzené Uzemni rezervy stanou pouze vydanim fadné zmény UP.
V grafické €asti oduvodnéni na v. €. 3, 3a, 3b jsou Uzemni rezervy obtazeny svétle riizovou. Plvodni
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Uzemni rezerva R1 byla zcela zrusena. Uzemni rezervy R4 a R5 jsou zapracovany na zakladé
vydanych ZUR KK jako plochy vhodné pro akumulaci povrchovych vod.

V tabulce &. 4 jsou Uzemni rezervy v rozsahu 171,61 ha na str. 1-31. UP Olovi navrhuje tyto plochy
jako uzemni rezervy:

R2 - tzemni rezerva pro bydleni pfi severovychodni hranici ZU — BV — 1,34 ha

R3 - Uzemni rezerva pro vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku s viceuCelovym
sportovistém - PVz1 - 0,51 ha

R4 - tzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Hiebeny dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod — W — 99,30 ha

R5 - Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Olovi dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod — W — 70,46 ha

* Nezastavéné smiSené plochy kulturni krajiny se sportovnim vyuzitim Uzemi - NSs

Tyto plochy pfedstavuji navrzené sportovné rekreacni aktivity v krajiné, které jsou vyuzivané pouze
sezonngé, bez terénnich uprav, bez trvalého zaboru ZPF. Jedna se o obnovu a prodlouzeni lyzafského
svahu v Dolnim Olovi ozn. DS-S1 a pobytovou a rekreacni louku v lokalité zaniklého historického sidla
Hory ozn. Hh-S1. Na téchto plochach nelze dle navrzeného regulativu umistovat jakékoliv aktivity
golfového hfisté. Na téchto plochach nelze situovat trvalé stavby. Tyto plochy nebudou oploceny,
bude umoznéno jejich pravidelné zemédélské obhospodafovani, nebudou na nich provadény terénni
Upravy, které by ztézovaly zemeédélské vyuziti. V tabulce €.1 jsou tyto plochy podbarveny Sedivé. Ve
vykresech v grafické ¢asti odivodnéni v. €. 3, 3a, 3b jsou tyto plochy vySrafovany zelené. Tyto plochy
nejsou predmeétem bilance zaboru ZPF.

> V ramci |. verze Upravy navrhu UP Olovi pfed fizenim byly provedeny tyto prace:

* Na zakladé vyhodnoceni stanovisek DO, pfipominek sousednich obci k Navrhu UP Olovi a
Posouzeni vlivu navrhu UP na Zivotni prostfedi, zejména na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze
dne 30.3.2010, zn. 1343/2Z/10 projektant proved! tyto Gpravy navrhu UP:

Rozvojové plochy byly vyznamné snizeny dle Posouzeni vlivu Navrhu UP na Zivotni prostiedi.
Jednalo se o rozv pl. v |. etapé: DO/Z-P2 — vypusténa , DO/Z-P4 — zmenSena, DO/Z-D1 — zmen&ena,
DO/z-V1 — zmensena, DO/Z-V4 — vypusténa, HO/Z-D1 — vypusténa, DS/Z-B3 — pfevedena do rezervy
R2, DS/Z-P2 - pfevedena do rezervy R3, DS/Z-D1 — zmenSena, HS/Z-O1 — zmenSena, HS/Z-P1 —
zmenSena, HS/Z-P2 vypusténa, HS/Z-D1 — zmenSena, Hh/Z-O1 - zmenSena. Nové pfidany,
respektive pfevedeny zjiz stanovenych rozvojovych ploch, které se vypustily a nahradily témito
rozvojovymi plochami: DO/Z-O1, DO/Z-P6. Do Il. etapy se pfidala plocha HO/Z-P3 jako verfejné
prostranstvi s vefejnou zeleni. Z izemnich rezerv byla vypus$téna puvodni Uzemni rezerva R1 a
pfidany nové R2 — R5, z nichz R2 a R3 jsou puvodni rozvojové plochy DS/Z-B3 a DS/Z-P2 a R4 a R5
jsou vymezeny dle ZUR KK jako vyhledové vodni nadrze dle SVP jako lokality vhodné pro akumulaci
povrchovych vod.

Plochy pfestavby s podstatnym podilem ZPF byly zafazeny do bilance odnéti ZPF: H/P-B1, DO/P-
P1, HO/P-P1 a HO/P-P2. Byly opraveny pozemky v plochach DS/Z-O1, DS/Z-D2, HS/Z-011, HS/Z-
D1. Byly dopInény a opraveny regulaéni podminky nezastavénych smiSenych ploch DS-S1, Hh-S1.

>V ramci Il. verze Upravy navrhu UP Olovi pfed fizenim byly provedeny tyto prace:

* Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 25.7.2011 zn.2607/2Z/11, usneseni ZO ¢. 91/11 ze
dne 23.11.2011 a v souladu s pokyny poFizovatele k Il. verzi Upravy navrhu UP Olovi pfed Fizenim
projektant provedl tyto prace:
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- zastavitelné plochy v Hornim Olovi HO/Z-B2, HO/Z-P3 byly pfesunuty z Il. etapy do I. etapy

- zastavitelna plocha v Hornim Olovi HO/Z-B1 byla upravena tak, ze &ast této plochy ve vazbé na
nové upravené ZU byla ponechana v |. etapé, zbyvajici pfevazna ¢ast ptvodni plochy HO/Z-B1 mimo
ZU byla prevedena do Il. etapy jako nova zastavitelna plocha HO/Z-B3

- vlokalitach zahradkarskych osad v Horach byla vyrazné upravena hranice ZU dle stavebniho
zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, a v této mistni Casti byly nové vymezeny v I. etapé dvé
rozvojové plochy rekreace H/Z-R1 a H/Z-R2 pro zahradkarské osady

- v lokalitach zahradkafskych osad v Hornim Olovi byla opét upravena hranice ZU a v této mistni &asti
byly nové vymezeny vl. etapé dvé =zastavitelné plochy rekreace HO/Z-R1 a HO/Z-R2 pro
zahradkarské osady

- nové vymezené rozvojové plochy pro zahradkarské osady H/Z-R1, H/Z-R2, HO/Z-R1, HO/Z-R2 jsou
trvalou soucasti ZPF jako zahradkarské osady a tudiz nejsou soucasti bilance zaboru ZPF

- byly zapracovany nové BPEJ dle vyhl. &. 48/2011 Sb. a pFepracovana tabulkova i textova Cast
zemé&délské pfilohy

- byla odstranéna chyba I. verze Upravy, kdy pfestavbové plochy H/P-B1, DO/P-P1, HO/P-P1 a HO/P-
P2 nebyly ve skute¢nosti bilancovany k zaboru ZPF, ackoliv mély byt

>V ramci lll. verze Upravy navrhu UP Olovi pred fizenim byly provedeny tyto prace:

* Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF ze dne 21.5.2012 zn. 1744/ZZ/12 a v souladu s pokyny
pofizovatele k IlI. verzi Upravy navrhu UP Olovi pred Fizenim projektant proved! tyto prace:

- vyznamné se upravily rozvojové plochy v Hornim Studenci tak, aby byly v souladu se zavéry
posudku SEA, ale aby zaroven splfiovaly pozadavky ochrany ZPF dle §4 zakona o ochrané ZPF:

* puvodné feSené zastavitelné plochy HS/Z-O1, HS/Z-P1 a HS/Z-D2 byly vyrazné zmen$eny, nebot
lezi na kvalitnim ZPF 1. tfidy ochrany

* jak nahrada za zruSeni cca 85 % téchto tfi rozvojovych zastavitelnych ploch v centru sidla byly
navrzeny zcela nové rozvojové plochy HS/Z-O3, HS/Z-P2 a HS/Z-D2 v jizni &asti centra sidla, které
vyuzivaji  zbytkovych ploch ZPF zcela nevhodnych pro zemédélskou vyrobu mezi stavajicimi
komunikacemi a zbytky zastavby na lll. tfidé ochrany, rozsah umisténi téchto 3 novych zastavitelnych
ploch zérover je zcela v souladu se zavéry posudku SEA

* veSkeré ostatni rozvojové plochy v sidle Horni Studenec zUstaly zachovany beze zmény dle Il. verze
Upravy navrhu UP pred Fizenim z bfezna 2012

* bylo dopInéno od{vodnéni rozvojovych ploch v Hornim Studenci, a to nejen nové navrzenych ploch
HS/Z-03, HS/Z-P2, HS/Z-D2, ale i zastavitelnych ploch upravenych v ramci Il. verze Upravy navrhu
UP pted fizenim HS/Z-02, HS/Z-R2

> Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy nalezejici do zemédélského
pudniho fondu, uUdaje o druhu pozemku (kultuire) dotéené pldy, udaje o zarazeni
zemédélské pudy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupnil prednosti
v ochrané.

UP navrhuje rozvojové plochy, které predstavuji zabor ZPF: (v ha)

Celkova Z toho ZPF ZPF v ZU ZPF mimo ZU
rozloha

|.etapa 26,35 14,88 7,96 6,92

Il.etapa 3,66 3,66 - 3,66

Celkem 30,01 18,54 7,96 10,58
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V |. etapé ve struktufe odjimaného ZPF jednoznacné pfevlada TTP (10,69 ha = 71,8 % odjimaného
ZPF). Zahrady jsou odjimany v rozsahu 2,91 ha = 19,6 % a orna plda v rozsahu 1,27 ha = 8,5 %.
Nové zastavitelné plochy vyplfiuji proluky v ZU a ostatni nevyuZité tzemi v ZU a obaluji tésné ZU.
Vystavba na ostatnich plochach €ini 11,48 ha.

Ve ll.etapé rozvoje je zabiran pouze TTP mimo ZU v rozsahu 3,66 ha.

V |.etapé ve struktufe odnimatelného ZPF dle tfid ochrany je navrzen zabor ZPF:
- stfedni kvalita ZPF: Il. a lll. tfida ochrany: 4,42 = 29,7 %
- horsi kvalita ZPF: IV. a V. tfida ochrany: 10,46 ha = 70,3 % odjimaného ZPF
- nejkvalitnéjsi ZPF v I. tfidé ochrany neni odjiman
Na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF byly rozvojové plochy na ZPF Il. tfidy ochrany vyrazné
zmens3eny.
Plnych 68,4 % zabirané ZPF v |. etapé je v nejhordi V. tfidé ochrany.
V ll.etapé je zabiran ZPF pouze v nejhorsi kvalité V. tfidy ochrany v rozsahu 3,66 ha.

V . etapé je nejvétsi funkéni plochou na ZPF jednoznaéné bydleni: zastavitelné plochy na 9,07 ha
ZPF = 60,9 % nové navrzeného rozvoje.

Druhou nejvétsi zastavitelnou funkéni plochou na ZPF je vefejné prostranstvi o celkovém zaboru
2,99 ha. Velky dliraz je rovnéz kladen na navrzené plochy ob&anského vybaveni v rozsahu 0,99 ha
zabiraného ZPF a rekreace v rozsahu 1,25 ha zabiraného ZPF. Dopravni infrastruktura zabira pouze
0,58 ha ZPF.

V ll.etapé jsou navrzeny pouze plochy bydleni o celkové rozloze 3,66 ha ZPF.

> Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za uGéelem zlepseni pldni urodnosti
(melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

Na uzemi mésta byly v minulosti provedeny melioracni odvodnovaci prace pouze okrajové
v minimalnim rozsahu. Zadna rozvojova plocha nezasahuje do téchto odvodnénych ploch.

> Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni.

Na uzemi mésta je stabilizovan pouze 1 zemédélsky areal v udolni nivé Svatavy v ramci vyrobni

zény. UP nenavrhuje Zadnou zastavitelnou ani prestavbovou plochu zemédélské vyroby. UP

zachovava stavajici pfistupové komunikace do zemédélského arealu beze zmény.

> Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v Gzemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhi pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

ZPF se na uzemi mésta vyskytuje pouze ve vazbé na stavajici sidelni strukturu a udolni nivu
Svatavy, zejména v okoli Horniho Studence, historickych dnes zaniklych sidel Hory a Dolni Olovi.
Naprostou vétsinu Uzemi mésta tvofi souvisly kompaktni les na strmych stranich Krusnych hor.

ZPF v udolni nivé je zatiZzena stanovenou zaplavou Qg Feky Svatavy vCetné& jeji aktivni zony.
Vzhledem k podhorské poloze mésta prevlada jednoznaéné na Gzemi mésta TTP. UP prebira z feSeni
ZUR KK nadregionalni i regionalni USES, ktery je vymezen zejména na lesnich pozemcich, a
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navrhuje lokalni USES. Na uzemi obce nebyly zpracovany zadné KPU ani JPU. Vzhledem
k vysokému procentu zalesnéni kulturni krajiny nenavrhuje UP Zzadna opatfeni na revitalizaci krajiny.

» Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmiu.

Navrzena zastavba na Uuzemi mésta Olovi sleduje tyto zasady, pro které se jedna o pfijatelné a

oduvodnitelné feSeni rozvoje uzemi:

- jsou zastavény proluky v ZU a ostatni nevyuzita tzemi v ZU

- nové rozvojové plochy pfiléhaji ke stavajici zastavbé, takZe se nevytvareji tézko pfistupné
zbytkové lokality ZPF

- Jjsou zastaveny lokality s vydanym GUzemnim rozhodnutim

- v krajiné nejsou rozsifovana melioraéni opatfeni

- krozvoji jsou vyuzity dnes nefunkéni arealy zemédélskych farem a vyrobnich areall, které jsou
navrzeny k prestavbé a naslednému vyuziti pro novou funkci

- jsou vymezeny Uzemni rezervy jak vyhledové rozvojové plochy

- rozvojové plochy na kvalitnim ZPF byly zmenSeny

- rozvojové plochy jsou vyrazné zaméreny na horSi a nejhorsi kvalitu ZPF v IV. a V. tfidé ochrany

- neni zabiran ZPF v |. tfidé ochrany

- odborné posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch prokazalo, Ze veSkeré zastavitelné
plochy jsou v UP vymezeny opravnéné a jejich rozsah zcela odpovidd moznostem UGzemi a
potfebam pfistich generaci.

To vS8e jsou duvody, pro¢ je tfeba povazovat predlozené feSeni rozvoje Uzemi mésta Olovi dle
upraveného navrhu UP za nejvyhodné&j$i z hlediska ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi, kde
kvalitni ZPF pfedstavuje nenahraditelnou pfirodni hodnotu

» Zdavodnéni:

Navrzeny komplexni rozvoj Uzemi a s tim souvisejici navrzeny bilancovany zabor ZPF v rozsahu
celkem 18,54 ha ZPF v sou¢tu obou etap je zcela odUvodnény, pfiméfeny a odpovida novym
podminkam v zivoté mésta, uloze a postaveni mésta Olovi ve struktufe osidleni Karlovarského kraje.

Navrzeny zabor ZPF v rozsahu 18,54 ha ZPF nezhorSi podminky zemédélské prvovyroby na uzemi
mésta Olovi ani nebude znamenat zhorSeni zivotniho prostfedi na Uzemi mésta.

UP v maximalni mozné mife vyuziva proluk v ZU a ostatnich nevyuZitych ploch v ZU s ostatni
plochou (napt. UP pro vyrobu ani smigenou vyrobu nezabira zadnou plochu ZPF). UP fesi prestavbu
nevyuzitych areall a revitalizaci sidelni zelen&. UP navazuje koncepci rozvoje na stavajici dosud
platny UPN SU Olovi, jehoz v&echny rozvojové plochy byly ale jiz vy&erpany (bud realizovana
vystavba nebo vystavba s vydanym UR). Rozvojové zastavitelné plochy na kvalitnim ZPF zejména II.
tfidy ochrany byly na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF zmenSeny, pfesunuty do jinych poloh nebo
pfevedeny do Il. etapy &i pfevedeny pouze do Uzemnich rezerv tak, aby se minimalizoval zabor
kvalitnich ZPF zejména . a Il. tfidy ochrany. Plvodni Uzemni rezervy se vétSinou zrusily.

> Podrobné zdlivodnéni:

UP prebira do svého feSeni rozvojové zastavitelné plochy dle vydanych UR. UP navrhuje tyto
rozvojové zastavitelné plochy a plochy pfestavby:
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.LETAPA

MiSTNi CAST HORY

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni

H/Z-B1 - bytovy dim se sluzbami v parteru jako dostavba ZU u obchodu — BH, plocha v ZU jako
dostavba proluky na ostatni ploSe v uzemi mésta bez zaboru ZPF,

H/Z-B2 - dostavba severni &asti sidla — BI, plocha v ZU jako dostavba proluky na ostatni plose v
uzemi mésta bez zaboru ZPF,

H/Z-B3 - dostavba jizni ¢asti sidla u garazi — Bl, plocha v ZU jako dostavba proluk v tizemi, &ast
rozvojové plochy je navrZena na ostatni ploSe bez zaboru ZPF, ¢4st zabira Il. tfidu ochrany v rozsahu
0,23ha ZPF, ZPF neni zemédélsky vyuzivan,

Plochy rekreace

H/Z-R1 — zahradkaiska osada na severu sidla — RZ, celkova rozloha 3,38 ha mimo ZU, z toho 1,27 ha
zahrad zejména Il. tfidy ochrany, zahradkarska osada jako trvala sou¢ast ZPF, bez bilancovaného
zaboru ZPF

H/Z-R2 — zahradkéafska osada na jihu sidla — RZ, celkova rozloha 0,95 ha mimo ZU, z toho 0,71 ha
zahrad a TTP Il. tfidy ochrany, zahradkafska osada jako trvala soucast ZPF, bez bilancovaného
zaboru ZPF

Plochy dopravni infrastruktury

H/Z-D1 - parkoviété a fadové garaze u nového bytového domu — DS, plocha v ZU v plném rozsahu na
ostatni ploSe,bez zaboru ZPF,

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy bydleni

H/P-B1 - asanace ¢&asti zahradkarské kolonie pod lesem a pFestavba Uzemi na bydleni — BV,
prestavba zahradkarské kolonie na plochach ZPF v ZU v rozsahu 0,4ha na lll. tfidé ochrany, ZPF neni
zemédélsky vyuZivano, zbytek plochy je na ostatni ploSe, plocha je soulasti bilance odnéti ZPF,
zhodnoceni dnes nevyuzivanych zahradek v ZU,

MiSTNi CAST DOLNi OLOVi

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy ob&anského vybaveni

DO/z-01 - rozS8ifeni sportovniho aredlu u pravého bfehu feky Svatavy — OS, rozSifeni sportovniho
arealu na ostatni plose mimo ZU, bez zaboru ZPF,

Plochy verejnych prostranstvi

DO/z-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci mezi dostavbou vyrobni zény a
stavajicim bydlenim - PVz3, plocha v ZU na ostatni plose, bez zaboru ZPF,

DO/Z-P3 - vefejné prostranstvi s p&si cestou podél pravého bfehu Svatavy — PVk, plocha v ZU,
vétSinou pouze na ostatni ploSe, mala ¢ast ZPF jsou zahrady v rozsahu 0,03ha zbytkové ZPF,
DO/Z-P4 - vefejné prostranstvi s mistni komunikaci k fotbalovému hfisti — PVk, plocha v ZU na ostatni
ploSe, bez zaboru ZPF, plocha zmensena dle SEA,

DO/Z-P5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u zdravotniho stfediska - PVz1,
plocha v ZU jako zbytkové Gzemi mezi bydlenim a Fekou Svatavou se zaborem 0,2ha zahrad v I. tfidé
ochrany, ZPF neni zemédélsky vyuzivan,

DO/Z-P6 - vefejné prostranstvi s u€elovou komunikaci na zapadni strané sportovniho arealu — PVK,
plocha &asteéné v ZU a &aste¢né& mimo ZU, na plochach PUPFL a ostatni plo$e, bez zaboru ZPF,
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Plochy dopravni infrastruktury

DO/Z-D1 - parkovité u fotbalového hfisté — DS, plocha v ZU na ostatni ploe, bez zaboru ZPF,
DO/Z-D2 - parkovité u sklarny — DS, plocha v ZU na ostatni plo$e, bez zaboru ZPF,

DO/Z-D3 - mostek pies Feku Svatava do vyrobni plochy DO/Z-V2 — DS, plocha v ZU, bez zaboru ZPF,
DO/Z-D4 - nova propojovaci obsluzna komunikace mezi Dolnim Olovim a silnici 111/21033 do Horniho
Studence — DS, plocha mimo ZU propojujici Dolni Olovi se silnici 11/21033 do Horniho Studence jako
strategicka komunikace prospésSna pro mésto, plocha zabira pfevazné ostatni plochy a Castecné
PUPFL v minimalnim rozsahu 0,013ha, bez zaboru ZPF,

Plochy smiSené vyrobni

DO/z-V1 - dostavba severni &asti vyrobni zény Olovi - pravy bfeh feky Svatavy — VS, plocha
zmen3ena dle SEA, plocha v ZU na ostatni plose, bez zaboru ZPF,

DO/Z-V2 - dostavba severni &asti vyrobni zény Olovi - levy bfeh Feky Svatavy — VS, plocha v ZU na
ostatni ploSe, bez zaboru ZPF,

DO/Z-V3 - dostavba centralni &asti vyrobni zény Olovi - levy bfeh Feky Svatavy — VS, plocha v ZU na
ostatni ploSe, bez zaboru ZPF,

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy ob&anského vybaveni

DO/P-0O1 - rekonstrukce kuZelny v centralnim parku — OS, plocha v ZU na ostatni ploe, bez zaboru
ZPF

Plochy verejnych prostranstvi

DO/P-P1 - revitalizace a prodlouzeni vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u
kuZelny - PVzl, plocha v ZU prevazné na ostatni ploSe, revitalizace jiz stavajiciho parku a jeho
prodlouzeni, zabor zahrad v rozsahu 0,06ha na V. tfidé ochrany, plocha je souclasti bilance zaboru
ZPF, zhodnoceni dnes nevyuZivanych zahrad v ZU

MiSTNi CAST HORNI OLOVi

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni

HO/Z-B1 — plocha pfi severni hranici ZU — B, tato plocha zejména v ZU, plocha byla na zéakladé
stanoviska DO ochrany ZPF vyrazné zmen8ena pouze na celkem 0,91 ha, z toho 0,84 ha ZPF (TTP a
zahrady) v V. tfidé ochrany, plocha nevytvari zbytkova uzemi ZPF, nenavysuje krajinnou fragmentaci

ani nezhorsuje podminky zemé&délské vyroby,

HO/Z-B2 — plocha severozapadné nad stavajici zastavbou sidla — Bl, zabor 2,35 ha TTP a orné pldy
v V. tfidé ochrany, plocha mimo ZU, t&sné priléha k ZU, &astené vyuziva i ostatni plochu, severni
Cast plochy je seviena mezi 2 komunikacemi, Uzemi nevhodné pro zemédélskou ¢innost, v ramci Il
verze Upravy pfed fizenim plocha pfevedena z Il. etapy do |. etapy

Plochy ob&anského vybaveni

HO/Z-0O1 - sportovisté — OS, plocha v ZU na ostatni plo$e, minimalni zabor ZPF, zbytkové plochy
zahrad v rozsahu 0,05 ha V. tfidy ochrany nevyuzivané k zemédeélské vyrobé

Plochy rekreace

HO/Z-R1 — zahradkarska osada jizné pod hrbitovem — RZ, celkova rozloha 0,89 ha mimo ZU, vée ZPF
V. tfidy ochrany, zahradkafska osada jako trvala sou¢ast ZPF, bez bilancovaného zaboru ZPF
HO/Z-R2 — zahradkarska osada pii zapadni hranici ZU — RZ, celkova rozloha 0,62 ha mimo ZU, vée
zahrady V. a IV. tfidy ochrany, zahradkafska osada jako trvala souCast ZPF, bez bilancovaného
zaboru ZPF
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Plochy vereinych prostranstvi

HO/Z-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku u sportovisté - PVzl, plocha
pfimykajici k ZU v navaznosti na navrzené sportovisté, zabor ZPF v rozsahu 0,42ha na V. tfidé
ochrany, plocha nevhodna pro zemédglské ucely — nevyuZivané zahrady vZU a TTP mimo ZU

s naletem mimolesni zelené,

HO/Z-P2 - vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci k ploSe bydleni HO/Z-B1- PVk, plocha
pro obsluhu rozvojové plochy bydleni s minimalnim zaborem ZPF vrozsahu 0,08 ha, ktery
predstavuje stavajici ucelovou komunikaci v zahradkarské kolonii, plocha zmenSena ve vazbé na
zmens$eni plochy HO/Z-B1

HO/Z-P3 — vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni na severozapadé podél rozv. pl. HO/Z-B2 — PVz,
verejna zelef podél plochy bydleni, mimo ZU, zabor 0,65 ha orné pldy V. tfidy ochrany, zbytkova
plocha ZPF, ve vazbé na plochu HO/Z-B2 byla plocha pfevedena z Il. etapy do I. etapy rozvoje

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy verejnych prostranstvi

HO/P-P1 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci na misté sanovanych zahradek
ve svahu nad stavajici zastavbou - PVz3, tato plocha se pfimyka k navrzené komunikaci po obou
stranach v ZU, zabor ZPF v rozsahu 0,73ha na V. tfidé ochrany predstavuje zabor zahradek, které
jsou sanované a jiz nevyuzivané, plocha je soucasti bilance zaboru ZPF, zhodnoceni dnes
sanovanych a nevyuzivanych zahrad v ZU,

HO/P-P2 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni s ochrannou funkci jako revitalizace mimolesni
zelené nad skolou - PVz3, tato plocha predstavuje pouze navraceni vzhledu mimolesni zelené nad
Skolou a jeji obnovu v ZU, plocha dlouhodob& zemé&délsky nevyuZivana s rozsahlym naletem
mimolesni zelené stfedniho stafi, plocha je soucasti bilance odnéti ZPF, zabor 0,27 ha ZPF v V. tfidé

ochrany

MiSTNi CAST DOLNi STUDENEC

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni

DS/Z-B1 - dostavba vychodni a centralni &asti ZU — BV, tato plocha predstavuje nejvétsi plochu pro
bydleni v I. etapé ve mésté, je navrzena &asteéné v ZU jako dostavba nevyuZitého uzemi, ktera
nebyla zemédélsky vyuzivana, uzemi nevhodné pro zemédélské ucely ve svahu s mladym naletem
mimolesni zeleng, plocha nevytvafi zbytkové uzemi ZPF, nenavySuje krajinnou fragmentaci ani
neovliviiuje negativné zemédélskou vyrobu, zabor ZPF v rozsahu 3,2ha na V.tfidé ochrany,

DS/Z-B2 - dostavba zé&padni &asti ZU — BV, plocha v ZU jako dostavba proluky v rozsahu zaboru
0,15ha ZPF v V. tfidé ochrany, zbytkové uzemi ZPF v ZU mezi zastavbou a mistni komunikaci
DS/Z-B4 - plocha pFi severozapadni hranici ZU — BV, tato plocha t&sné pfimyka k ZU jako dostavba
proluky mezi ZU, zabor ZPF v rozsahu 0,8ha v V. tfidé ochrany, tato plocha nenavy$uje fragmentaci
v krajiné a zaroven neni zemé&délsky vyuZivana, plocha ZPF oboustranné podél mistni komunikace
s mladym naletem mimolesni zelené&, nevhodna plocha pro zemédélskou vyrobu,

Plochy ob&anského vybaveni

DS/Z-01 - plocha sluzeb u centralniho parku — OV, plocha v ZU o celkovém zaboru 0,17 ha ZPF, V.
tfidy ochrany, plocha ve vazbé na mistni komunikaci dlouhodobé nevyuzivana k zemédeélské vyrobé,
zbytkova plocha ZPF v ZU nevhodna k zemé&dé&lské vyrob&, vazba na historickou roztrousenou

zastavbu,
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Plochy verejnych prostranstvi

DS/Z-P1- vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci do sidla — PVk, komunikace dlezita pro
obsluhu sidla v ZU, bez zbytkovych ploch, pfevaZné navrzena na ostatni plose, zabor 0,26 ha ZPF V.
tfidy ochrany

DS/Z-P3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku podél cesty ke Stole - PVz1, plocha
v ZU, jako doplnéni zelené& a rekreaéniho potencialu v sidle s minimalnim zaborem ZPF a to v rozsahu
0,18ha na V.tfidé ochrany, zbytek plochy je na ostatni ploSe bez zaboru ZPF, plocha podél ucelové
komunikace s mladym naletem mimolesni zelené zemédélsky nevyuzivané,

DS/Z-P4 - vefejné prostranstvi s péSi cestou ke Stole — PVk, péSi cesta ke Stole pro rozvoj
rekreaCniho a turistického potencialu s vyuzitim Stoly, pfevazné navrzena na ostatni ploSe bez
vytvareni zbytkovych ploch, zabor 0,1 ha ZPF v V. tfidé& ochrany, mimo ZU

DS/Z-P5 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v prolukach ZU - PVz1, plochy v ZU
jako vyuZiti a doplnéni proluk pro rekreacni rozvoj sidla, plochy zemédélsky nevyuzivané a nevhodné
pro zemédeélskou vyrobu, s provedenymi terénnimi Gpravami, které zamezuji obhospodarovani, mlady
nalet mimolesni zelené&, plocha uréena pouze pro park, zabor 0,36 ha TTP v V. tfidé ochrany

Plochy dopravni infrastruktury

DS/Z-D1 - parkovisté u feky pro navstévniky lyZzafského vleku — DS, plocha upravena dle SEA,
zbytkova plocha ZPF v ZU nevyuzivana a ohraniéena vysokym svahem, nevhodna pro zemédélskou
vyrobu, zabor 0,16 ha ZPF V. tfidy ochrany,

DS/Z-D2 - centralni parkovisté v sidle — DS, plocha pfi hranici ZU a pfimykajici se k rozvojové plose
DS/Z-B1, tato plocha je navrzena pro vytvoreni dostate¢nych mist ke stani v sidle s ohledem na
navrzenou plochu bydleni, zabor ZPF v rozsahu 0,23 ha na IV. tfidé ochrany, plocha byla na zakladé
stanoviska DO zmensena mimo Il. tfidu ochrany ZPF, plocha podél ucelové komunikace zemédélsky
nevyuzivana s mladym porostem mimolesni zelené& ve vazbé na historickou zaniklou zastavbu,

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy dopravni infrastruktury

DS/P-D1 - rekonstrukce mostu prfes feku Svatavu jako spojnice Dolniho Studence a Lipce — DS, tato
rekonstrukce mostu nevytvari v Uzemi Zzadny zabor ZPF,

MiSTNi CAST LIPEC

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy verejnych prostranstvi

L/P-P1 - rekonstrukce mistni komunikace ze silnice 111/21036 k fece Svatava — PVK, rekonstrukce
mistni komunikace v ZU na ostatni plo$e, bez zaboru ZPF,

MiSTNi CAST NOVE DOMY

PLOCHY PRESTAVBY

Plochy dopravni infrastruktury

ND/P-D1- jizni prelozka navrhované silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D20) - DS, pfevzato ze ZUR KK,
zabor zbytkového Uzemi ZPF uprostfed kompaktniho lesa ve strmém udoli dopravni koridor pfelozky
silnice IlI. tfidy v $ifce 50 m, upfesnény zabor ZPF bude aZ na zakladé vydaného UR, nova silnice
Udoli pfekona mostem

ND/P-D2 - severni prelozka navrhované silnice 11/210 dle ZUR KK (VPS D19) — DS, pfevzato ze ZUR
KK, bez zaboru ZPF na ostatnich pozemcich a v lese,
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SiDLO HORNi STUDENEC

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni

HS/Z-B1 - dostavba severozapadniho okraje ZU — BV, plocha v ZU jako dostavba proluky bez
vytvareni zbytkové uzemi, zabor 0,4 ha ZPF ve |Ill. tfidé ochrany, zbytkové rozdrobené uzemi ZPF

mezi mistni komunikaci a stavajici zastavbou nevhodné pro zemédélské vyuZziti, mimolesni zeleri
podél mistni komunikace,

HS/Z-B2 - dostavba severovychodniho okraje ZU — BV, dostavba proluk vZU bez vytvareni
zbytkového uzemi, zabor 0,6 ha ZPF ve lll. tfidé ochrany, zbytkové rozdrobené uzemi ZPF mezi
mistni komunikaci a stavajici zastavbou nevhodné pro zemédeélské vyuziti, mimolesni zelefi podél
mistni komunikace,

HS/Z-B3 - vystavba na historické stavebni parcele — BV, plocha v ZU jako vyuZiti historické stavebni
parcely bez zaboru ZPF,

Plochy rekreace

HS/Z-R1 - dostavba ZU v jizni &asti sidla — RI, plocha v ZU jako dostavba zbytkového tuzemi v sidle,
zabor 0,74 ha ZPF ve lll. tfidé ochrany s vyuzitim i historickych stavebnich parcel, uzemi seviené
mezi mistni komunikaci a stavajici zastavbou nevhodné pro zemédélské vyuziti, bez navySeni
krajinné fragmentace, plocha byla na zakladé vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. pfevedena do lll. tfidy ochrany
HS/Z-R2 - plocha na severovychodnim okraji sidla — RI, plocha t&sné& pfimykajici se k ZU, zabor
vrozsahu 0,5ha ZPF na lll.tfidé ochrany, plocha mezi dvéma komunikacemi, bez vytvareni
zbytkovych tuzemi ZPF, bez navySeni krajinné fragmentace, plocha nevhodna pro zemeédélské vyuziti,
na zakladé vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. byl ZPF pfebonitovan do lll. tfidy ochrany, plocha HS/Z-R2 spolu
s plochou HS/Z-R1 jsou jedinymi plochami na celém uzemi mésta pro moznost vystavby staveb pro
rodinnou rekreaci, jedna se o horské polohy na planiné Krudnych hor v nadmoftské vySce 680 m n. m.,
které nejsou vhodné pro intenzivni zemédélské vyuziti, plocha umisténa do Horniho Studence zvlasté
ve vazb& na mimofadné krajinné hodnoty, plocha byla schvalena posudkem SEA beze zmény,
prfedpoklada se jednostranna zastavba staveb k rodinné rekreaci podél nové zbudované mistni
komunikaci v ploSe HS/Z-R2.

Plochy ob&anského vybaveni

HS/Z-0O1 - plocha ostatnich sluzeb v severni &asti centra sidla — OV, plocha pfi hranici ZU, tato plocha
nezvysuje fragmentaci v krajiné, zadbor pouze v rozsahu 0,09 ha ZPF na Il. tfidé ochrany, tato plocha
byla upravena dle posudku SEA a nasledné zmenSena dle stanoviska DO ochrany ZPF pouze za
nezbytné nutnou rozvojovou plochu potfebnou pro doplnéni sluzeb v severni &asti centra sidla (jako
nahrada za zru$eni vyznamného podilu plvodni rozvojové plochy HS/Z-O1 dle navrhu UP byla
navrzena zcela nova zastavitelna plocha HS/Z-O3 v jizni €asti centra sidla, ktera lépe vyuZiva
zbytkovych ploch ZPF horsi kvality v dané lokalité), plocha seviena silnici lll. tfidy spolu s plochami
HS/Z-P1 a HS/Z-D1 vytvaii v dané lokalité ucelené rozvojové Uzemi, které nezhorSuje podminky
zemédélské vyroby, plocha pfispéje v Hornim Studenci k rozvoji sluzeb turistického ruchu

HS/Z-02 - sportovisté na vychodnim okraji sidla — OS, plocha pfi vychodni hranici ZU, plocha bude
vyuzita pro rekreacni vyuziti obyvatel a navstévnika sidla, zabor v rozsahu 0,37ha ZPF na lll.tfidé
ochrany, bez zbytkovych ploch ZPF s vazbou na dvé mistni komunikace, na zakladé vyhlasky &.
48/2011 Sb. byl ZPF prebonitovan do lll. tfidy ochrany, plocha situovana v souladu s urbanistickou
koncepci rozvoje Uzemi mésta Olovi ve vazbé na roz8ifeni sidla Horni Studenec jako lokalniho centra
sluzeb a rekreace v této zapadni Casti Krusnych hor v nadmorské vySce 680 m n. m., plocha byla
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schvalena posudkem SEA beze zmény, v sidle Horni Studenec se jedna o jedinou plochu sportu,
ktera je nezbytnd pro zachovani a obnovu obytné rekreaéni funkce sidla Horni Studenec, predpoklada
se realizace nékolika hfist v fadé za sebou podél nové navrzené komunikace v plose HS/Z-02,
HS/Z-O3 — plocha ostatnich sluzeb v jizni ¢asti centra sidla, zastavitelna plocha nové vymezena na
zakladé dohody pofizovatele a DO ochrany ZPF ziskané v ramci posouzeni pracovniho podkladu II.
verze Upravy navrhu UP pred Fizenim, plocha &aste¢né jako nahrada za dramaticky sniZenou
zastavitelnou plochu sluzeb HS/Z-O1, zabor 0,24 ha TTP Illl. tfidy ochrany, logické vyuziti zbytkového
Uzemi ZPF mezi ZU a dvéma komunikacemi, plocha nenavySuje fragmentaci Gzemi, nevytvafi dalsi
zbytkova nepfistupna uzemi ZPF, vyznamné rozsifi aktivity sluzeb v sidle Horni Studenec.

Plochy verejnych prostranstvi

HS/Z-P1- vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v severni &asti centra sidla - PVz1,
plocha v navaznosti na ZU a rozvojovou plochu ob&anského vybaveni HS/Z-O1 vyznamné zvysi
rekreaéni potencial sidla v rozsahu zaboru 0,19 ha ZPF na Il.tfidé ochrany, tato plocha byla upravena
dle pozadavku SEA, spolu s plochou HS/Z-O1 a HS/Z-D1 vytvafri v lokalité ucelené rozvojové uzemi
bez zbytkovych nevyuzitych ploch ZPF, plocha byla na zakladé dohody pofizovatele a DO ochrany
ZPF k 1. verzi upravy navrhu UP pied fizenim dramaticky zmen$ena, nebot je situovana na orné pudé
kvalitni Il. tFidy ochrany,

HS/Z-P2 — plocha vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v jizni ¢asti centra sidla,
zastavitelna plocha nové vymezena jako nahrada za vyrazné zmensenou zastavitelnou plochu HS/Z-
P1, zabor 0,09 ha TTP Illl. tfidy ochrany, spolu s dal§i nové navrzenou zastavitelnou plochou HS/Z-D2
zabiraji zbytkovou plochu TTP mezi komunikacemi a ZU ve stfedné kvalitni IlI. tfidé ochrany, plocha
nevytvari zbytkové plochy ZPF, plocha zachovava podminky extenzivni zemédélské vyroby na
sousednim pozemku p. p. €. 319/1

Plochy dopravni infrastruktury

HS/Z-D1 - centrélni parkovisté u centrélniho parku — DS, vyrazné zmenSena zastavitelna plocha v
navaznosti na rovnéz zmensené rozvojové plochy HS/Z-P1 a HS/Z-01, tato plocha byla v navaznosti
na tyto plochy zmensSena a hlavné pfemisténa, bez vytvafeni zbytkovych ploch ZPF, vazba na
komunikaci, zabor 0,1 ha ZPF v Il. tfidé ochrany, bez navySeni krajinné fragmentace, plocha byla
posunuta mezi 2 stavajici komunikace tak, aby se minimalizoval zabor kvalitni orné pidy Il. tfidy
ochrany

HS/Z-D2 — parkovisté v jizni &asti centra sidla — DS, zastavitelnd plocha dopravy nové vymezena na
zakladé dohody pofizovatele a DO ochrany ZPF ziskané v ramci posouzeni Il. verze Upravy navrhu
UP pred Fizenim, zbytkova plocha , TTP na lll. tfidé ochrany v rozsahu 0,09 ha ZPF, zbytkovéa plocha
ZPF ve vazbé na ZU ohrani¢ena 2 komunikacemi, spolu s plochou HS/Z-P2 zabira plocha HS/Z-D2
zbytkovou TTP, nevytvafi zbytkova uzemi ZPF, plocha zachovava podminky extenzivni zemédélské
vyroby na sousednim pozemku p. €. 319/1.

SiDLO HORY HISTORICKE

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy obéanského vybaveni

Hh/Z-O1- obsluzné zazemi na jihu zaniklé historické osady Hory — OV, tato plocha byla dle pozadavku
SEA zmen$ena a pfemisténa, zdbor 0,07 ha ZPF na lll. tfidé ochrany s vyuzitim historické stavebni
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parcely, plocha rozsifi obsluzné zazemi rekreace a sportu na uzemi mésta, plocha nezhorsuje
podminky zemédélské vyroby

ILETAPA

MiSTNi CAST HORNI OLOVi

PLOCHY ZASTAVITELNE

Plochy bydleni

HO/Z-B3 — plocha severné nad stavajici zastavbou — Bl, tato plocha pfedstavuje ¢ast puvodni plochy
HO/Z-B1 mimo ZU, ktera byla na zakladé stanoviska DO ochrany ZPF v ramci Il. verze tpravy navrhu
UP pied Fizenim prevedena do Il. etapy, zabor 3,66 ha TTP v V. tfidé ochrany mezi ZU , plochou
HO/Z-B1 a lesem, nejvétsi plocha bydleni fesena v UP.

SEZNAM UZEMNICH REZERV

R2 - Gzemni rezerva pro bydleni pFi severovychodni hranici ZU — BV, neni pfedmétem vynéti ze ZPF,
R3 - Uzemni rezerva pro vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku s viceucelovym
sportovistém - PVz1, neni pfedmétem vynéti ze ZPF,

R4 - Gzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Hifebeny dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod — W, neni pfedmétem vynéti ze ZPF, navic tato Uzemni rezerva bude na zakladé
pozadavku vydané aktualizace ZUR KK z UP Olovi vypu$téna,

R5 - uzemni rezerva pro vyhledovou vodni nadrz Olovi dle SVP jako lokalita vhodna pro akumulaci
povrchovych vod — W, neni pfedmétem vynéti ze ZPF, navic tato uzemni rezerva bude na zakladé
pozadavku vydané aktualizace ZUR KK z UP Olovi vypusténa.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

MiSTNi CAST DOLNi STUDENEC

Sportovné rekreacéni aktivity v krajiné

DS-S1 - obnova lyZafského svahu s vlekem — NSs, tato plocha je navrzena bez trvalého zaboru ZPF,
plochy zuUstavaji soucasti ZPF, uzivani lokality v zimnim obdobi se snéhovou pokryvkou nebrani
zemédélskému vyuZiti ve vegetanim obdobi, bez ftrvalych staveb, neoplocené pozemky bez
terénnich dprav, které by znemoziovaly zemédélské vyuziti,

MiSTNi CAST HORY HISTORICKE

Sportovné rekreaéni aktivity v krajiné

Hh-S1 — rekreaCné pobytova loucka v misté plvodniho zaniklého sidla Hory — NSs, tato plocha je
navrzena bez trvalého zdboru ZPF, plocha neni urCena pro trvalé stavby, nebude oplocena,
v naprosté vétSiné na ostatnich pozemcich, které predstavuji zaniklou historickou osadu, nalet
mimolesni zelené& stfedniho véku, zbytkové rozdrobené plosky ZPF v rozsahu 0,04 ha ZPF,
nezastavéna plocha jako trvala souc¢ast ZPF.

» Ochrana horninového prostredi
Na Gzemi obce Olovi se nenachazi Zadné CHLU ani DP.

> Zavér: Navrzeny rozsah rozvojovych ploch upraveného Navrhu UP v rozsahu zaboru ZPF 18,54
ha dostate€né chrani pfirodni hodnoty uzemi, nenavySuje fragmentaci uzemi, nezhorSuje stavajici
podminky zemédélské vyroby. Rozvoj uzemi je upraven dle posudku SEA a dle stanovisek DO
v souladu s pokyny pofizovatele.
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K 9,07 ha bydleni v |. etapé Fes$i UP pfimé&Ffeny rozsah ploch vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni
- parky i plochy sportu. Upraveny Navrh UP se novymi zastavitelnymi plochami vyhyba I.tfidé ochrany
ZPF. Nejkvalitn&jsi ZPF v I. tfidé ochrany neni zabiran. Rozvojové plochy na Il. tfidé ochrany byly
vyrazné zmenseny pouze na zabor 1,26 ha ZPF = 8,45 % zabiraného ZPF. Zejména v sidle Horni
Studenec byly vyrazné zmenseny zastavitelné plochy HS/Z-0O1, HS/Z-P1, HS/Z-D1 na Il. tfidé ochrany
ZPF a jako nahrada za tyto zmensené plochy byly navrzeny zcela nové zastavitelné plochy HS/Z-03,
HS/Z-P2 a HS/Z-D2 v jizni ¢asti centra sidla Horni Studenec, které jsou situovany na horsi tfidé
ochrany ZPF a lépe vyuzivaji zbytkovy ZPF mezi historickou zastavbou komunikacemi. Zaboru ZPF
lll. tfidy ochrany se nelze na Uzemi mésta Olovi vyhnout, nebot tento stfedné kvalitni ZPF té&sné
pfiléha ke stavajici zastavbé témér viech sidel.

Z vySe uvedeného podrobného rozboru jasné vyplyva, Zze navrzeny komplexni rozvoj izemi a s tim
souvisejici navrzeny bilancovany zabor ZPF v rozsahu 14,88 ha v I. etapé a 3,66 ha ve Il. etapé je
zcela oduvodnény, pfiméfeny a odpovida uUloze a postaveni mésta Olovi ve struktufe osidleni
Karlovarského kraje.

Navrzeny zabor ZPF vrozsahu 14,88 ha v l.etapé a 3,66 ve Il. etapé& ZPF nezhorSi podminky
zemédeélské prvovyroby na uzemi mésta Olovi ani nebude znamenat zhorSeni Zivotniho prostfedi na
Uuzemi mésta.

Poznamka: Pfilozeny jsou tabulky obsahu:

Tabulkova ¢ast je zpracovana v téchto tabulkach pro celé spravni izemi mésta je pfilozena k této
kapitole 13.1. textové &asti odtivodnéni navrhu UP Olovi.

Tab.¢.1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemkd, str. 1 - 26

Tab.¢.2 Struktura ZPF navrzeného k vynéti dle BPEJ, stupfiCl pfednosti v ochrané i funkéniho vyuziti
pozemkd, str. 1- 3

Tab.€.3 Souhrnny pfehled o struktufe ZPF navrzeného k vynéti dle funkéniho vyuziti, str. 1 -5

Tab.¢.4 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemk( — Gzemni rezervy, str. 1 - 31
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13.2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

UP navrhuje rozvojové zastavitelné plochy na pozemcich slesni pidou pro bydleni, vefejna
prostranstvi a dopravni infrastrukturu:
* plocha bydleni H/Z-B3: k.t.Hory u Olovi, pp&. 296/1, zabor 29m?* PUPFL
* plocha dopravni infrastruktury DO/Z-D4: k.u.Olovi, pp&.1639/3, zabor 9m? PUPFL, ppc.1639/5, zabor
15m? PUPFL, pp&.1720/4, zabor 105m? PUPFL
* plocha bydleni HO/Z-B1: k.u.Olovim pp¢. 641/9, zabor 47m2 PUPFL
* plocha vefejného prostranstvi HO/Z-P2: k.u. Olovi, pp&.641/1, zabor 59m? PUPFL, pp&.641/10,
zébor 284m* PUPFL
* plocha dopravni infrastruktury HO/Z-D1: k.u. Olovi, pp&.1804/8, zabor 29m? PUPFL, pp&.1804/21,
zabor 5.860m” PUPFL, pp¢.340/4, zabor 680m” PUPFL, pp¢. 340/2, zabor 400m* PUPFL
* plocha dopravni infrastruktury HO/Z-D1: k.u. Olovi, pp&. 393, zabor 632m? PUPFL
* plocha vefejného prostranstvi HO/P-P1: k.a. Olovi , pp€.641/10, zabor 222m? PUPFL
* plocha dopravni infrastruktury ND/P-D1: k.u. Nové Domy, pp&.274/1, zabor 996m® PUPFL,
pp&.314/1, zabor 1.003m? PUPFL, pp&.276/1, zabor 1.356m? PUPFL, ppé. 297/4, zabor 641m? PUPFL
* plocha dopravni infrastruktury ND/P-D2: k.G. Nové Domy, pp&. 314/1, zabor 430m® PUPFL,
pp&.316/6, zabor 5.096m> PUPFL

Navrh UP navrhuje k zaboru celkem 1,79 ha PUPFL a to zastavitelnymi plochami a plochami
pfestavby, z toho plnych 1,71ha PUPFL je zabirano pro plochy dopravni infrastruktury. Nejvétsi zabor
PUPFL predstavuji dvé plochy silniéni dopravy, které fesi pielozky silnice lIl. tfidy v souladu ze ZUR
KK VPS DS. 19 a DS.20::

plochy ND/P-D1: navrzeno k vynéti 0,4ha PUPFL
plocha ND/P-D2: navrzeno k vynéti 0,55ha PUPFL

Celkem navrZzeno k vynéti zastavitelnymi plochami pro nadmistni zajmy dopravni infrastruktury
0,9516ha PUPFL, coz predstavuje 53,16% veSkerého navrzeného zaboru PUPFL.
Zabirany jsou lesy zvlastniho urceni.

Rozvojova plocha nezastavéna smiSeného uzemi DS-S1 feSi obnovu lyzafského svahu s viekem a
dale jeho protaZeni na vrchol Studeneckého vrchu. ProdlouZeni svahu v délce 220 m je feSeno
v minimalnim rozsahu §. 35 m na lesni pGdé. V této Casti prodlouzeni lyzafského svahu se
pfedpoklada doCasné bezlesi ev. zabor PUPF v rozsahu 0,78 ha na p. p. €. 536/1 v k. U. Studenec u
Olovi, v majetku CR — Lesy CR.

Na Gzemi mésta se nevyskytuji objekty k rodinné rekreaci na PUPFL. UP rovnéz Zadné takové
aktivity nenavrhuje. UP rovnéz nenavrhuje Z4dné plochy sportu ani rekreace na PUPFL.

NavrZzenym zaborem PUPFL v rozsahu 1,79 ha resp. 2,57 ha nebude negativné dotéena ekologicka
stabilita uzemi ani celistvost a funk&nost zbyvajiciho PUPFL na uzemi mésta Olovi.
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14 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

»  UP méni vazby mésta na své okoli:

- na skupinovy vodovod Horka budou napojena sidla Dolni Studenec a Lipec

- silnice 111/21036 a 111/21042 budou pfevedeny na silnici 11/210,

- trasa silnice 111/21036 bude na dvou mistech napfimena,

- bude vybudovana nova propojovaci mistni komunikace z Dolniho Olovi na silnici 111/21033 do

Horniho Studence

» Uzemni mésta Olovi neleZi v ?adné rozvojové oblasti, v 74dné rozvojové ose ani v zadné
specifické oblasti vymezené v PUR CR 2008. PUR CR 2008 nevymezuje na uzemi mésta zadny
koridor ani plochu pro dopravni ani technickou infrastrukturu.

> Cast tzemi mésta (k.u. Hory u Olovi) lezi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu zemédélstvi
SZ 7 Jindfichovsko. Cast Gzemi mésta (k.G. Studenec u Olovi) leZi ve specifiské oblasti
nadmistniho vyznamu krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK 5 Olovsko. Podminky stanovené
v ZUR KK pro tyto specifické oblasti jsou v UP zohlednény.

> UP pfiméFfené respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti Uzemi nadmistniho charakteru

technické a dopravni infrastruktury:

- skupinovy vodovod Horka, OP =5 m

- VTL plynovod - DN 700, OP = 4m, BP = 40m

- silnice Il. a lll. tfidy, OP = 15m, v&etné jejich zmén

- Zzeleznice regionalniho vyznamu €. 145, OP = 60m

> UP zapracovava stavaijici limity vyuziti Gzemi nadmistniho charakteru pro ochranu pfirodnich a

kulturnich hodnot uzemi:

- pfirodni pamatka Studenec

- pfirodni rezervace V raselinach

- pfirodni park Leopoldovy Hamry - sokolovské Cast

- ochranné pasmo ll.stupné vodarenské nadrze Horka

- celé uzemi mésta lezi v CHOPAYV Krusné hory

- stanovené zéplavové uzemi Qo - leté vody Feky Svatavy

- stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi Qo - leté vody Feky Svatavy

> ZUR KK vymezila na Gzemi mésta tyto prvky nadregionalniho a regionalniho USES, které UP

zapracovava:

- nadregionalni biocentrum funkéni - &. 69 Studenec

- nadregionalni biokoridor funk&ni - osova ¢ast - K3 - Studenec - Jezefi - mezofilni bu€inna osa

- nadregionalni biokoridor funkéni - ochranné pasmo

- regionalni biocentrum funkéni €. 10109 Bouésky vrch

- regionalni biokoridor navrzeny €. 20108 - hranice SRN — Studenec

- ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K3

> UP na uzemi mésta navrhuje prvky lokélniho USES, u kterych byla provéfena jejich vazba na

prvky USES sousednich obci.
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15 ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci vefejného projednani nebyly podany namitky.

V ramci konaného opakovaného vefejného projednani nebyly podany Zzadné namitky.

16 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

V rdmci vefejného projednani nebyly podany pfipominky.

V rdmci konaného opakovaného vefejného projednani nebyly podany Zadné pfipominky.

B. Graficka éast odiivodnéni Uzemniho planu Olovi

v.€.1 Koordina&ni vykres M 1:10 000
v.¢.1.a Koordinaéni vykres — detaily mistnich ¢asti Dolni Studenec, Lipec, Hory,

Dolni Olovi a Horni Olovi M 1:2 880
v.¢.1.b Koordinaéni vykres - detaily mistnich ¢asti Horni Studenec a Nové Domy M 1:2 880
v.¢.2 Sirsi vztahy M 1:50 000
v.€.3 Vykres pfedpokladanych zaborl puadniho fondu M 1:10 000
v.€.3.a Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu — detaily mistnich ¢asti Dolni

Studenec, Lipec, Hory, Dolni Olovi a Horni Olovi M 1:2 880
v.€.3.b Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu — detaily mistnich ¢asti Horni

Studenec a Nové Domy M 1:2 880
Prilohy:

v. &. A.1 Krajina — USES M 1:10 000
v. €. A.2 Krajina — struktura krajiny, jeji uZivani a ochrana M 1:10 000
v. €. B Dopravni feSeni M 1:10 000
v. €. C.1 Vodni hospodafstvi — zasobovani vodou M 1:10 000
v. €. C.2 Vodni hospodafrstvi — odkanalizovani M 1:10 000
v. €. D.1 Zasobovani energiemi — elektrorozvody, spoje M 1:10 000
v. €. D.2 Zasobovani energiemi - plyn M 1:10 000

141



UZEMNI PLAN OLOVi

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Olovi vydanému formou opatfeni obecn& povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Starosta Miroslav Filandr Mistostarosta Vladimir Opolsky
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Definice pouzivanych pojmu v UP Olovi:

Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je ¢ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemku slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkl dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemku v arealu. U samostatné stojicich objektd
v Uzemi bez podrobnéjSiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkl mezi objekty (napf. sidlisté), je
arealem celé uzemi nalezejici ke spole€nému pozemku.

Doplnkové vybaveni:
Doplikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Drobny mobiliaf v parteru:
Drobnym mobiliafem v parteru vefejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové kose, informacni
tabule, kasna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300 m? vjednom podlazi véetné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chova:

NeruSici provozy se rozumi takové Ccinnosti, které neobtézuji hlukem ¢&i zapachem a dalSimi
negativnimi ucinky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuziti:

1. koeficient miry vyuziti tzemi - udava maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku nebo
pozemkU k celkové ploSe pozemku nebo pozemku v tzemi.

2. vy8kova regulace zastavby: udava maximalni vySku hfebene stfechy nebo atiky stavby nad
nejvysSim bodem upraveného terénu u obvodové zdi stavby.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemku arealu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).
Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
uréeného pro vystavbu se rozliduje:
a) zastavéna €ast pozemku
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b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna Cast pozemku (napf.zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulacni plocha atd.)

Rusici zafizeni:

Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichZ negativni u€inky a vlivy omezuji, obtéZuji a ohrozuji (v€etné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepresahuje
500 m?, s vyjimkou rusicich zafizeni.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuji
- v uzemich pro bydleni potfeby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a doCasné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.
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Seznam zkratek:

UPO - izemni plan obce

UP - tizemni plan

US - urbanisticka studie

ZU - zastavéné uzemi

P+R - prizkumy a rozbory

DO - dotéeny organ

ZUR KK - zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
PUR CR 2008 - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008
UAPO - Gizemné analytické podklady obce
RD - rodinny diim

USES - izemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

BK - biokoridor

BC — biocentrum

HZS — hasi¢sky zachranny sbor

LOK - lokalni

REG - regionalni

NREG — nadregionalni

FUN — funkéni

M&U — méstsky urad

OU — obecni ufad

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
OP - ochranné pasmo

BP — bezpecnostni pasmo

COV - gistirna odpadnich vod

CSOV - &erpaci stanice odpadnich vod
CSPHM - &erpaci stanice pohonnych hmot
TS - trafostanice

VTL plynovod - vysokotlaky plynovod

STL plynovod - stfedotlaky plynovod

RS - regulacni stanice

VPS - vefejné prospé&sna stavba

VPO - vefejné prospésna opatfeni

KUKK, ORR - Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

UR - Gzemni rozhodnuti

SP - stavebni povoleni

PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
ZPF - zemédélsky pudni fond

DUR - dokumentace k uzemnimu fizeni

k.u. - katastralni uzemi

DP - dobyvaci prostor

CHLU - chranéné loZiskové Uzemi

VTE — vétrna elektrarné

FVE - fotovoltaicka elekrarna
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MVE — mala vodni elektrarna

ZS — zakladni $kola

MS — matefska $kola

KBV — komplexni bytova vystavba

PP — pfirodni pamatka

PR — pfirodni rezervace

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
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